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lakásrendétét cfri/mmel fo­
jt gadott intézkedése Inspirálta: 
\ az, hogy a használatba vételi 

díj egy jelentős részét hitele­
zik az ifjú házasoknak, s ők ezt 
hat esztendő alatt — választá­
suk, lehetőségeik szerint — 
fjigv két gyerekkel, vagy pénz- 
jSl fizetik vissza. S élj6 az idő, 

hogy a természetes sorrendet 
követhetjük: otthonnal várják 
a gyereket, és nem gyerek­
kel az otthont. Nem kell a há­
zaspárnak két síró aprósággal 
megjelennie a lakásosztályon,

a sürgetésnek nagyobb 
nyomatékot adjon. Sőt, meg­
történhet, hogy a fiataloknál 
a várható két gyerekre egy 
kétszobás lakást is előlegeznek.

A tranzakcióban közvetlenül 
érdekeltek helyeslésén és a 
nem érdekeltek szellemeske- 
d esen kívül azonban a Névte­
len Olvasó egy másik, észre­
vételt tett: „Két g y e re k e t
m a  m á r  v á lla ln a k  a házasok. 
Íg y  a z o n b a n  n e m  te rm e lik  ú j ­
já  a n é p e s s é g e t , h isz en  v a n ­
n a k , a k ik  n e m  találnak  p á rra , 
és  v a n n a k  g y e rm e k te le n , v a gy  
e g y k é t  d é d e lg e tő  h á za sp á ro k  
is. M iért n e m  h á ro m  g y e r e k  a 
k ik ö tés?  íg y  ez  n e m  ö sztö n zés, 
p e d ig  az ú js á g o k  azt írtá k .” 
Névtelen Olvasónak igaza van. 
Ha ösztönzésről beszéltünk, 
akkor hibát követtünk el. S z ó -

/ciá lp o litik a i k e d v e z m é n y  a ne­
ve. Azt a tényt veszi tudomá­
sul, hogy a fiatalok többsége 
két gyereket akar. így bizo­
nyára berzenkednének, ha a 
fenti kikötés került volna a
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rendeletbe. Nem csupán azért, 
mert az politikánktól eltérő be­
avatkozás volna a magánéle­
tükbe, hanem, mert a lakásuk 
általában 0-tól 2 szobáig  terjed. 
A nulla ebben a csoportosítás­
ban az albérleti, társbérleti 
szobával, a szülőknél, rokonok­
nál való meghúzódással egyen­
lő. Ki-ki tehát addig nyújtóz­
kodhat. amíg a takarója ér; 
a csa lá d terv ez és  határai a la ­
k á sfa la k  is.
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Vannak tiszteletre méltó ki­
vételek. Velük találkozunk a 
N é p e s  csa ládok  sorozatunkban. 
Én is tudok egy ötgyermekes 
házaspárról.» A múlt esztendőig 
egy szoba, konyhában éltek. 
Akkor kaptak új lakást, amely 
egy szobás és két félszobás, 
összkomfortos. Három gyerek 
alszik az egyik szobában, ket­
tő az egyik fél szobában, a 
szülők a másikban. Nagyon 
elégedettek, de . . .  A konyha 
olyan kicsi, hogy étkezni nem 
lehet benne, és bármilyen jól 
szervezett a család élete, egy­
más lábába botlanak. Az apa, 
aki kutatóintézetben dolgozik, 
odahaza is veri az írógépet. 
Tíz óra után azonban már tol­
lal rója a papirost, hogy a fe­
lesége aludni tudjon. S ez még 
..idilli zsúfoltság” a többihez 
képest.

Az emberhez mért
lakás
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Az új lakásrendelkezések 
egyik dicséretes vonása, hogy 
m egin d íto tta  az első  tám adást  
a zsú fo ltsá g  e llen , A lakás­
igény mértékét tói—ig hatá­
rozzák meg, a társbérletek fel­
számolását megkönnyítik és 
előírják azt a minimális lakó­
területet, amennyire az al- és 
ágy bérlőnek joga van.

Az új építkezések fokozato­
san javítják a lakásállomány 
összetételét. A további elő­
relépés céljából az Építésügyi 

Városfejlesztési Miniszté­
rium műszaki fejlesztési fő­
osztálya a Városépítési Tudo­
mányos és Tervezési Intézet­
nek a következő témájú kuta­
tási megbízást adta: „A  f é r ő ­
h ely  szám  sz erin ti la k á sö ssze­
tétel ga zd a sá go ssá gi k ih a tá sa i­
n a k  vizsgálata , k ü lö n ö s te k in ­
tettel a p a n e le s  ép ítési m ó d ­
ra .” A  témafelelős idősebb 
H a lm o s  Béla. A tanulmány 
elkészült, és igen meglepő 
eredményekre jutott

Előbb azonban néhány szót 
az előzményekről. A D e m o g rá ­
fia  című folyóiratban 1969 ele­
jén egy izgalmas tanulmány 
jelent meg. Szerzője — ugyan­
csak idősebb Halmos Béla —- 
a lakásösszetétel népesedési 
hatásait fejtegetve azt bizony­
gatta, hogy u g y a n a n n y i lakás
u g y a n a k k o ra  rá fo rd ítá sb ó l k ü ­
lönböző ö sszetétel-v á lto za to k ­
ba n  ép íth ető  m e g . C é ls z e rű  az 
összes változatot fe lso ro ln i és  
kiválasztani k ö z ü lü k  azokat, 
a m e ly e k  mind a gazdaságos*

sú g n a k , m in d  a n é p e s e d é s i  po- i 
litik á n a k  m e g fe le ln e k .

Az új tanulmány — amelyet 
a napokban vitattak meg — 
már a lineáris programozás 
módszerével mutatta ki, hogy 
azonos k ö ltségrá fo rd ítá ssa l
jo b b  összetétel é rh ető  el, több
n a g y o b b  b e fo g a d ó k ép esség ű
lakást le h e t  ép íten i, * és  a 
m e n n y is é g  n e m  csö k k en . (Ha­
sonlatos ez az eljárás a nagy­
üzemekéhez, amikor gépi szá­
mítás útján a termékösszeté­
telt optimalizálják.)

A tanulmány vitatja mind a
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szemlélet, mind a technológia 
merevségét. Nem a lakást, ha­
nem a fé rő h e ly e t  tekinti alap­
egységnek. így érhető el. hogy 
az életmód kereteit ne szabjuk 
túl szűkre, vagy túl bőre. Arra 
kell ügyelni, hogy a lakásállo­
mány férőhelyben kifejezett 
összetétele kövesse a népesség 
családi állapot és családnagy­
ság szerinti sót
előtte járjon, figyelembe véve 
a népességtudomány prognózi­
sait is. A gazdaságirányítási 
rendszerünk a különböző férő­
helyű lakások arányát már 
nem íja elő a tanácsoknak. így 
tehát nemcsak az igénylők szá­
mához, hanem családi körül-i ’■ | a ̂

menyeihez is alakíthatják la­
kásprogramjukat,

A pénz beszél
« » . •■ « .
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Közismert tény, hogy az épí­
tési költségekből eg y  fé r ő h e ly ­
r e  a n n á l k iseb b  összeg  ju t, 
m e n n é l  n a g y o b b  a lakás. Egy­
szobás lakáshoz is kell kony­
ha, fürdőhelyiség, előtér és há­
rom szobáshoz is. Ennek elle­
nére ma is egyszerűsítve te­
szik fel a kérdést. Adva van 
X- összeg (kapacitás), abból 
több kisebb, vagy kevesebb 
nagyobb lakást építsünk ? 
Ilyenkor a több kis lakás mel­
lett döntenek, mert több csalá­
dot elégítenek ki vele, s mint 
ötgyerekes ismerőseim példáz­
zák, a kiutaláskor gyakran 
nincsenek tekintettel a család- 
tagok szá rajira. Nem is_ lehet­
nek, mert az igénylőkhöz ké­
pest nemcsak kevés a lakás, 
hanem kicsi a választék is. Az 
emberek először örülnek az új 
lakásnak, élvezik a 
fűtést; a meleg vizet. Azután 
felfedezik, hogy kényelmetlen.

beszerzések, se a gye­
rekek nem fémek el benne. 
Kezdik átmeneti szállásnak te­
kinteni — olykor akként is 
gondozzák. Sokan már beköl­
tözéskor annak nézik. Végre 
van mit elcserélni, és így sok­
kal kevesebbe kerül a megfe­
lelő lakás.
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M in d in k á b b  a rra  k ell tö re ­
k e d n i tehát, h o gy  n e m  eg y  e l ­
v o n t és általánosított la k á s­
ig én y t, h a n e m  a reá lis  s z ü k ­
s é g le te k e t  e lég ítsü k  ki, h o gy  a 
la k á sn a k  in k á b b  a használati 
érté k é t , m in t  a c s e r e é r t é k é i  
b e c s ü lje  az, aki b e n n e  él.

Idősebb Halmos Béla először 
a meghonosodott lakásfaj ta- 
típusokkal és az építési költ­
ségnormákkal végzett számítá­
sokat. Bebizonyította egyebek 
között, hogy az ö t ' fé rő h e ly e s
lakás n e m  a k ét és fé ls z e re s é b e  
k e rü l  a k ét férő h ely esn elz , h a ­
n e m  le g fe l je b b  k é ts z e re s é b e , a 
hat fé rő h e ly e s  p e d ig  a k étsz e­
re s é b e , vagy egy kicsit többe. 
A költségekre a lakóépület tí­
pusa is kihat, de már a lakás-
fajták ismeretében is el lehet
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végezni az összetétel variációit 
és kiválasztani azokat, ame­
lyek például égy adott városi

családi me
nak
nepesseg c&aiaai megás:

és várható fejlUdésének 
megfelelnek. S már kézi szá­
m ításokkal is k i le h e t  m u ta tn i, 
h o gy  a la k á sá llo m á n y  ö ssz etéte­
le m eg ja v íth a tó , az adott k ö lt­
s é g k e r e t e k k e l  is.
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A szerző kiszámította, hogy 
milyen lakásösszetételt köve­
tel meg a kisebb, a közepes és 
a nagyobb mértékű népesedés. 
Gondolt arra is, hogy. a lakás- 
forgalom megkönnyítése után 
a számítottnál kevesebb na­
gyobb lakást kell építeni, mert 
a családoknak csak életük egy 
szakaszában - van sok férő­
helyre szükségük. Az ifjú és az 
idős párok nem tartanak 
igényt rá. Hozzáfűzném ehhez, 
hogy a lakás „forgási sebessé­
gén” kívül egy másik közgaz­
dasági meggondolás is van: az 
a la p terü let  u tá n  fiz e te n d ő  la k ­
b ér . A  keresletet csupán
a családnagyság határozza 
meg, hanem a pénztárca is. 
Ezért a lakásösszetétel meg­
változtatása csak az életkörül ­
ményeik javulásával összhang­
ban történhet meg.

A-. szerző a lakóépület-típu­
sokkal is végzett számításokat. 
Erre azért volt szükség, mert 
a különböző házak la k á sö ssze­
téte le  m egh a tá ro zo tt. Demográ­
fiai szempontból, férőhelyeiket 
nézve ezek a lakások növelik, 
fenntartják vagy csöklfantik a 
népességet. Tehát az sem 
mindegy, hogy melyik lakó­
házból hányat építenek,
4 - - .

A születésszabályozó
toronyház

A a gazda-
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ságosságot és népesedést egy­
aránt szolgáló — pontos meg­
határozását igen megkönnyíti 
egy bő és változatos típusterv­
választék, amely gondol a kü­
lönböző népességű családokkal. 

! (Az 1960-as népszámláláskor 
16 féle családnagyság volt az 
országban. Az 1970-es bizonyá­
ra új adatokkal szolgál orszá­
gosan és területenként.) Ma 
kilenc lakásfajta-típust tervez­
nek. Egy épületben legfeljebb 
n é g y fa jta  fordul elő. A la k ó ­
házak tö bb  m in t  40 szá za lék á ­
b a n  két, tö b b  m in t 32 szá za lé­
k á b a n  e g y  la k á sfa jta  van . Kü­
lönösen a paneles szerkezetű 
házakat építik fel sok lakással, 
egy vagy két típust alkalmazva 
csupán. Ily módon elkülönítik 
egymástól a különböző nagysá­
gú családokat.

I g e n  d rá g á k  és a n é p e s e d é s t  
gá to ljá k  a két és h á ro m  f é r ő ­
h e ly es  la k á so k k a l terv ez ett
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é p ü le te k . E z e k e t  n e v e z te  e l  a
°  -*  > • \

p esti h u m o r  „szü letéssza b á ly o ­
zó to ro n y h á z a k ”-n a k .

Idősebb Halmos Béla egyik 
nyomós érve a nagyobb befo­
gadóképességű lakások mel­
lett az, hogy idővel, ha majd 
a mennyiségi igényeket nagy­
jából kielégítettük, az együk 
szoba nappalivá alakul át. Ma 
még két férőhelyesnek tekint­
jük, később csak egynek fog­
juk tekinteni, és végül kirak­
juk belőle a rekamiét. így egy 
mai másfél szobás lakás, ame­
lyet háromtagú családnak jut­
tatnak. előbb egy gyermekte­
len házaspárnak, majd egy 
garzon életet élő ifjabb vagy 

2bb, nőnek vagy férfinak 
kellemes lakhelye. A szer- 
serint 1968-ban az egy- és

lakásokból jóval 
több volt, mint a két- és négy­
tagú családokból. Ha a lakás­
állomány továbbra is a mosta­
ni összetételben épülne, „a 
nappali szobához való jog” el­
ismerése esetén ..újratermel­
nénk” az 1968-ig megszüntetett 
lakáshiány felét.

Lakássejtek?
Az ismertetett . tanulmány 

egyik eredménye, hogy a s z e r ­
ző szám ításaihoz eg y  te ljes  és  
napra , k ész  országos adattárt  
állított össze a la k ó ép ü letek

egész válasz­
ték áttekinthető és felhasznál­
ható a lakásépítési beruházá­
sokhoz és a településtervezés­
hez. Elkészült egy matemati­
kai modell, amelyet a megyei 
és városi tanácsok is alkal­
mazhatnak.

S hogy a tennivalókról is 
szóljunk. Nemcsak esztétikai, 
hanem gazdaságossági és de­
mográfiai szempontból is sz ü k ­
ség  v a n  a típ u sterv -v á la sz ték  
n ö v e lé s é re , különös tekintettel 
a legtöbb lakást termelő ház­
gyárakra.
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A VÁTI-ban a vitában szóba 
került, hogy a p a n eles  é p ít k e ­
zést ru g a lm a sa b b á  le h e tn e  
ten n i. A z  egyik tervező intéze­
tünkben tanulmányt készítet­
tek oly a n  la k á ssejtek rő l, a m e ­
ly ek  ig e n  sok v a riá ció ra  a d n a k  
leh ető ség et . A  legkedvezőbb 
lakásösszetétel e sejtekből ki­
alakított lakóépületekkel kön 
nyebben megközelíthet
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