KORNYEKRENDEZES
A PARIZSI PELDA

k NAGYVAROS kornyéke két tényez6b6l tevédik 0Ossze:
[\ az egyik a nemzetkézi jelleg( kulvaros és a masik a varos-
[\ hoz tartoz6 természeti és kulturértékek. Ez a két tényezd
1 JL egymassal ellentétben all. A Kkilvaros rendszertelen és
csunya terjeszkedésével megtdmadja és gyakran elpusztitja a természeti
szépségeket. Apro viskdk, rozzant hazak, félszerek, szegényes keritések-
kel korulvett piszkos udvarok penészgomba mddjara szaporodnak,
korulveszik a kastélyokat, parkokat, erdéket, ellepik a folyépartokat.
Egyszer csak arra eszmél a varos, hogy tiz-htisz kilométer kdrzetben
mar nem talal semmit a régi szépségekb6l, amit ez a mérgez6 terjesz-
kedés megkimélt volna.

Ki ne ismerné a kulvarosok e nemzetkdzi képét, bérkaszarnyakkal
vegyes viskok tomegét, szennyes udvarokat szaradé rongyaikkal, saros
utakat, kormos, bizds ipartelepek koérnyékét? Alig akad nagyvéros,
mely ne volna korilvéve ilyen szegénygy(rivel. Néhany évtized el6tt,
amikor a fékozlekedési eszk6z még a vonat volt, a kiilvaros nem tlint
annyira szeminkbe. A vonat atrobogott rajta, az utasok mar késziiléd-
tek a Kkiszallashoz, legtébben csomagjaikkal foglalatoskodtak és nem
figyelték a kilvaros szomoru latvanyat. Az ut6bbi idében a helyzet
lényegesen megvaltozott. Az autd tomegkozlekedési eszkdz lett. Meg-
jelentek a maganauték kozott az autocarok. Utazék tomegei jarjak
autéval az orszagokat. Kint a szabad Uton, zavartalan szép tajakon at,
nagy iramban haladnak a kocsik, de amint megkdzelitik a nagyvarost,
mindjobban belekertilnek a kilvaros fojtogaté gy(rdjébe. Az autéd
csak lassan haladhat és utasa, aki kivancsian varja a nagyvaros latva-
nyat, els6 benyomasként a kulvaros nemzetkdzi, sivar hangulatat
kapja. Tekintete kopott hazak tlzfalaiba Utkdzik. Meglatja a szegé-
nyes rongyokba burkolt szintelen nemzetkdzi piszkot.

Némely orszagban mar nagy gondot forditanak arra, hogy a varos-
b6l kivezet§ Utvonalakat mentesitsék a kulvaros szomoru latvanyatol.
A mddszerek kulonbdzék« Vagy elkertlik a legcsunyabb negyedeket,
vagy kihasitanak bel6lik széles utakat és novényzet spanyolfalaval
takarjak a disztelen varosrészeket. Barmely megoldast valasztjak is,
az orvoslas csak kuls6leges. A cslnya telepiilés tovabb folytatodik és
az atkos ragaly terjeszkedik az orszag belseje felé.

A kulvaros probléméaja azonban nemcsak varosszépészeti kérdés,
hanem f6képpen varosgazdasagi és szocialis hibak kivetitédése. Nem
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véletlen az, hogy a kulvaros nemzetkdzi fogalom, hogy ez a terjesz-
kedés minden nagyvaros korul tobbé-kevésbbé egyforman mutatkozik.
Nem nevezhetjik a mai idék varosbetegségének. Minden id6kben kérul-
vette a gazdag varost az elhullatott falatra lesé szegények tabora. Leg-
jellemz6bb volt ez a kdzépkorban, mikor a szegénység kiszorult a varos-
bdl és az erédfalakon kivul telepedett le. Akkor is a gazdasagi beren-
dezkedés jellemzdje volt, ma is az. A varosrendez6k parazita-varosnak
nevezték. Barmennyire meglepben talalo a kifejezés, mégis félre-
ismerésre ad okot. Farazitajellegli a kilvaros, mert a varos koézigaz-
gatasi hatarain tul letelepllt osztaly a varosbol él, annak kulturalis
berendezkedéseit élvezi, értve alatta f6ként a kérhazakat és iskolakat,
de ugyanakkor adoéjat nem a varosnak réja le. Mégsem fedi a parazita
sz0 a kulvaros lényegét, mert a kuilvaros nem a varos testéhez tapadd
idegen test, hanem avaros jelentékeny gazdasagi erdinek rossz elhelyez-
kedése. Ezen a helyzeten kivantak segiteni a nagyvarosok azzal, hogy
kiterjesztették kozigazgatési hataraikat és ezzel magukba olvasztottak a
kilsé letelepedetteket. A moédszer azonban nem bizonyult célravezet6-
nek. Megrendszabalyoztdk Uj kézigazgatasi hataraikon beltl az épitési
tevékenységet és igyekeztek az Uj terlleteket kzmivekkel és jobb utak-
kal ellatni, de a jobb kozlekedés lehetdvé tette, hogy a varosi terheket
elviselni nem tudé réteg, megint csak a varoson kivil, most mar az aj
hatarokon tul, telepedjék le. Kuléndsen elharapddzott ez a terjeszkedés
a haboru utani években. A pénz értékének bizonytalansaga arra 6szto-
nozte a kispolgart, hogy bankbetét vagy ladafia helyett ingatlanba fek-
tesse pénzét, barmennyire kevés volt is az. Fokozta ezt a térekvést a
haboruutani lakashidny és lakésdragasag is. Az a kulénés helyzet
allt be, hogy egy rossz varosi lakas parhénapi lakbérébél vagy a ,lelé-
pési dij“ -bdl a laké a varoson Kkivil mar vasarolhatott egy apro telket,
ahol nem terhelték varosi adok és nem korlatoztak épitkezését varosi
rendszabalyok. Az apr6 ingatlanokban mutatkoz6 kereslet maga utan
vonta avaros hatarain kivil 1évé nagyobb telkek feldarabolasat. A nagy-
méret( Gjabb kulvarosi terjeszkedés gazdasagi hatranyait és a varos-
kérnyéki szépségek elpusztulasanak mérhetetlen karat ugyszoélvan
minden nagyvaros felismerte. Felmerilt Ujra a varoshatar kiterjeszté-
sének szikségesége. Nalunk ebben az idében sziletett meg Nagy-
Budapest gondolata; ez volt alapja Gross-Berlin megteremtésének,
ezért irtak ki 1919-ben tervpalyazatot Nagy-Parizs rendezésére. Ezeket
a térekvéseket még a terjeszkedés gondolata hatotta at, a bekdvetkez6
dekonjunktira azonban gyotkeresen megvaltoztatta a felfogast. Ma a
cél mar nem a terjeszkedés el6segitése, hanem atelepedések korlatozasa.

A tapasztalatok azt mutattak, hogy a varoshatar kiterjesztése nem
oldja meg a kérdést. A megndvekedett varosterilet a kilvarosias ter-
jeszkedés megismétlédését vonhatja maga utan, utak és kozlekedések
javulasaval megint beall a régi helyzet és a varosi terhektél menekilé
legsovanyabb réteg Ujra a hatarokon tulra telepszik le. A varosszélen
Iév6 ipartelep munkasa kerékparjaval 10— 15 kilométert is megtesz
naponként azért, hogy olcsé telken, olcs6 épitkezéssel, varosi terhek
nélkul, sajat hazdban lakhassadk. Szamot kell vetnink azzal, hogy ez a
torekvés mindenkor fenn fog allni. A varosi polgarsag legszélesebb
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rétegének ez az expanziv torekvése a nagyvaros terjeszkedésének
allandé er6tényezéje. Varoshatarkiterjesztéssel csak az esetben lehetne
ezt az erét elfolyatni, ha oly nagy mez6égazdasagi tertlet venné koril a
varost — a koézigazgatasi hataron belil —, amely mar nem alkalmas
arra., hogy azon keresztil naponként &tutazzon a véarosban dolgozd,
de hatéarain tul tanyatité munkas. A mai kozlekedés mellett az ilyen
varos atméréje legaldbb 50— 60 km lenne és a kozigazgatas gyokeres
atrendezését tenné sziikségessé. Még bonyolultabba teszi a kérdést az,
hogy a varosokat kortldlel6 tertileten 6nallé falvak és varosok vannak.
Kérdés tehat, hogy a varoshatar kiterjesztésének ily nagymérvi s a
jovében még mindig kétségessé valhaté eredménye megéri-e a kiter-
jesztéssel jaro aldozatokat. A legujabb gyakorlat mas megoldast keres.
A varos nem véltoztatja meg koézigazgatasi hatérait, hanem maddot
keres arra, hogy belesz6lhasson kornyékének telepedési kérdéseibe.
A varos tehat nem teriletileg, hanem hatéaskdrileg terjeszkedik.
Hataskorének kiterjesztését pedig arra hasznalja fel, hogy a varosias
telepedés terjeszkedését korlatozza. Nyilvanvaléan veszedelmes jog
ez. Nemzetpolitikai szempontb6l nagy haladast jelent, hogy a nincs-
telen varosi polgarsag sajat otthonhoz jut. Kikeril a belsé varos nyo-
morult bérkaszarnydinak szell6zetlen és aranylag igen draga lakasabol.
Gyermekeit, barmilyen nyomorult viskéban is, de kint neveli jobb
levegdén, kozelebb a természethez, a sajat fold, haz, kis kert szereteté-
ben. EI kell ismerni ennek a tdérekvésnek jogossagat és hasznossagat.
Masik oldalrdl figyelembe kell venni a varos gazdasagi berendezésé-
nek védelmét, a kulvaros lakdinak nyomorusagos helyzetét és az apré
telkek egészségiigyi veszedelmeit. Nyilvanvalo, hogy a csatornazatlan,
apro telkekbdl all6 varoskornyéki telepiilés kodzegészségligyi vesze-
delem fészke, mert a kutakat és az egyes hazak szennygddreit csalt
néhany méter tavolsag valasztja el egymastél. Mar pedig a hatarokon
tul fekvd telepedések altaldban csatornazatlanok, Utjaik porosak, bur-
kolatlanok és ezzel igen leromlik az az egészséglgyi elény, hogy tavol
vannak a varos szennyezett leveggjétél és alacsony épitésmodjuk folytan
a lakasokba tobb fény hatol. Az olcs6é és hatosagilag nagyon kevéssé
ellendrzott épitkezések legnagyobb szézaléka, f6kép a hidnyos szige-
telés kovetkeztében, amuigyis egészségtelen.

A HABORU UTAN VILAGSZERTE bekévetkezett épitkezési
prosperitas alatt a kornyékteleptlések alacsonyrendlisége nem volt
olyan szembeo6tl§, mint a néhany év utan bedllott gazdasagi romlas
idejében, amikor a kérnyékbeli telepedés szambelileg alig csokkent,
mindségileg azonban erésen romlott. Rossz kdzlekedésiik mezégazda-
sagi szempontbdl leggyengébb mindségl foldeket osztottak fel, ahol
gyakran még az ivéviz sem volt megfelel6. Ekkor rdeszméltek a nagy-
varosok arra, hogy a kornyékbeli telepedések Ugyét rendezni kell.

A kornyéktelepedések veszedelmes elharapodzasara legjellegzete-
sebb példa Périzs.

Ennek a varosnak a kozigazgatasi terilete aranylag igen Kkicsi,
hatara az a korat, amely a mult szazadban épitett és azdta lebontott
katonai eréditmények helyén létesiilt. A varos egész terilete s(rin
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beéplilt, belsejében Ggyszélvan nem maradt hely, ahol a habord utan a
févaros felé 6z6nlé tomeg letelepedhetett volna. A francidk igen libe-
ralisak a magantulajdon jogainak védelmében. Mar a varos tertletén
beldl is alig korlatozzak az épitkezést, a varos hatarain kivil pedig ugy-
sz6lvan teljes szabadsaggal épitkezhetett mindenki kedve szerint.

Parizs kornyéke ezért az épitési anarchia képét mutatja. A
legteljesebb rendszertelenséggel, Ut- és csatornahaldzatoktél fuggetlendl
épultek a legktilonbdz6ébb foldszintes és tobbemeletes hazakkal vegyes
varosrészek; mihelyek és gyarak valtakoztak Ures telkekkel, szemét-
gédrokkel és mez6gazdasagi teriletekkel. Ez a terjeszkedés a dekon-
junktdra idején is folytatddott, csak silanyabb mindségben. Pusztulas
felé kozeledett Parizs gyonyor( kornyéke.

Megalakitottak 1928-ban a koérnyékrendezd fébizottsagot, mely
elsésorban megéllapitotta a rendezésre szorulé kornyék terjedelmét.
lgen egyszerGien. A févaros gyakorlati kézéppontjatél, a Notre Dame
templom tornyatél, 35 km sugart kért vontak. Ezen a terlleten 656
kézségben 6-3 millio lakos él. Elképzelhet6, hogy ily terilet varosren-
dezési feldolgozdsa milyen munkat jelentett. Ha a bizottdg egy-egy
kozséggel atlag csak 10 napig foglalkozott volna, akkor még ma is a
feldolgozasnal tartananak. Ezért torvényerdvel kotelezték az egyes
kozségeket, hogy véarosrendezési terveiket készitsék el. A 100 tagu
bizottsdgnak az volt a feladata, hogy a koézségek rendezési terveit kozos
nevezére hozva, azokat végul is Parizs érdekeinek rendelje ala.

igy készitették el a nagy, 70 km atmérgji kortertletnek rende-
zési tervét. A legfontosabb szerepet az orszagos kozlekedésnek Parizs-
zsal vald helyes osszekapcsoldsa jatszotta. A masodik fészempont a
telepedés korlatozasa volt. Ez tulajdonképpen minden koérnyékrendezés
lényege. Ezért érdemes vele Kissé részletesebben foglalkozni.

A kijelolt tertlet akkora, hogy azon az eddigi épitési szabadsaggal
200 millio lakos helyezkedhetett volna el. A rendezés célja, hogy ezen
a terlleten ne engedje szétszorodni az épitési tevékenységet. igy elér-
heté, hogy az egyes helyekre iranyitott teleptlés el tudja latni onmagat
kézmlvekkel és az épitkezésektol eltiltott terlileten a természeti szép-
ségek megmaradjanak mai allapotukban.

Az 1932-ben hozott torvény kotelezte az egyes kdzségeket, hogy meg-
jeldljék varosias kialakitasra sziikséges tertleteiket, mely azonban nem lehet
nagyobb, mint amit a kozség igazolt koltségkeretein beltil 15 év alatt
kdzm(ivekkel és kozintézményekkel el tud latni. lgazolnia kell tehat,
zatot képes kiépiteni, hany iskolat, kérhazat és templomot tud létesiteni.
Ezeknek a lehet6ségeknek megfelel6en hasitjak azutan ki azt a teriletet,
amelyen a kozségnek épitkeznie szabad és amelyre vonatkozélag szaba-
lyozasi terveit el kell hogy készitse. A kozségi terilet tobbi része mezé-
gazdasagi megmdvelés alatt marad, azon épitkezni nem szabad. Ez a
rendelkezés felbecsiilhetetlen eredményt jelent, lényeges eredményt,
kozhatésdg pénzéldozatanak igénybevétele nélkil.

A koérnyékrendezés tehat nem egyéb, mint helyes energiagazdal-
kodas megteremtése a kornyék épitési tevékenységében. Nagy teri-
letre szétszort teleplilési energiak helyes gécokba vald egyesitése. Ez az
intézkedés természetesen dragulést idéz el§ az épitési telkek piacan,
mert a kinalatra kertil§ telkek mennyiségét korilbelil tizedrészére csok-
kenti. Ugyelni kell tehat arra, hogy ez a telekdragulas ne szoritsa az
épitési tevékenység egy részét az Ujabb hatarokon tulra. Az egyetlen
védekezési mad : afévaros hataskore ala vont terilet megfelelé nagysagu
megallapitasa. A hatarokon tul 1évé terllet oly tavol legyen a févarostol,
hogy telepedés szempontjabdél méar szamitasba ne johessen.

Az épitési energia kiaramlasanak veszedelmét még jobban fokoz-
zak az épitési korlatozasok, melyek pedig nélkilézhetetlenek az alta-
lanos rendezési terv kapcsan, egyrészt az egészségligyi kovetelmé-
nyek, masrészt a kornyék oOvezeti beosztasa miatt. Hozzatartozik
ugyanis a févaros helyes életm(ikdédéséhez, hogy sokféle koveteimé-
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nyének kielégitése szerint mas és mas iranyba, kilonbézéképpen ren-
dezze a kornyékét. Gyarovezetével kapcsolatban szilkség van pl. a
munkasok letelepedésére alkalmas kozségekre. A févaros kereskedelmi
Utbereivel kapcsolatban ipar- vagy banyavidék Kifejlesztése kivanatos.
A févaros vizi- és szarazfoldi kdzlekedése, kereskedelmi élete, sport-
élete, kirandulé- és idegenforgalma megfelelé kérnyékovezet Kifejlesz-
tését kivanja. Az Aaltalanos szabalyozasi terv és az épitésugyi elSirasok
a kérnyékbeli csatlakoz6 ovezetek lassu kikristalyosodasat idézik eld.
Ezt a folyamatot az utak és kézm(ivek kdézponti iranyitasu kiépitésével
lehet siettetni.

A beépitési modokat ezek szerint a kérnyék ovezeti jellege, egész
altalanosan pedig az egészségiigyi kovetelmények és a passziv lég-
védelem allapitjdk meg. Az ovezeti el6irasok természetesen az épit-
kezések dragulasat eredményezik. Gazdasagi terhet ré Ugy a maga-
nyosra, mint a koziletre a passziv légvédelem is, melynek alapelve,
hogy a telepilés lehet6leg alacsony és ritkasan elhelyezett épuletekbdl
alljon, tavol a féforgalmi utaktol. A féforgalmi utaknak egyébként is
kovetelménye, hogy a telepllések ne szoritsak 0ssze. Az Ovezeti és
légvédelmi elbirasok az épitkezést lényegesen megdragitjak és ezaltal
eléidézik a kidramlasra val6 torekvést, amit nem lehet massal ellen-
sulyozni, mint a szabalyozasba vont terlilet nagysagaval. Ha a szaba-
lyozasba és korlatozdsba nem vont tertlet kozlekedésileg kdnnyen
elérhetd, akkor megindul az épitési energia kiaramlasa, a kdérnyék-
rendezés elerétlenedik és éppen az ellenkezé hatast éri el. A kdzvetlen
kérnyék elsorvad, a tavolabbi — hatarokon tali — kérnyék rendetlen
fejlédése megindul, ami felmérhetetlen gazdasagi kart és kozlekedési
csédot eredményez. A kornyék dvezetei nem Kkristalyosodnak ki, a
befektetett kozmivek kihasznalatlanok maradnak, az el6irdsok a molesz-
talas jellegét veszik fel és a kornyék rendezetlensége nagyobb lesz,
mint volt. A hataskéri teriilet nagysagat nem a varos lakosainak szama,
hanem az utak hasznalhatésaga és a kozlekedési jarmivek sebessége
szabja meg. Ez a tapasztalat irdnyitotta a franciakat, amikor Parizs
kornyékének rendezési tertletét 70 km atmérgjd kor tertletében alla-
pitottdk meg.

Tiz évbe tellett, amig kelld el6készités utan kidolgoztak és térvény-
erével megallapitottdk a parizskérnyéki altalanos szabalyozasi tervet.
Az utolsé években a kdozmunkakat mar az altalanos tervbe illesztve
végezték el. A munkalatok sorrendje azonban ma sem szisztematikus.

A munkanélkiiliség enyhitésére elrendelt kézmunkak sorrendjé-
ben nem a szabalyozasi tervvel egyidejlileg megallapitott munkamenet
volt az irdnyad6. Ez csak harmadsorban jott szamitasba. A munkélat
helyének megvalasztasanal els6 szempont volt, hogy a munkanélkuli-
ség enyhitésére melyik vidék szorult ra legégetébben. A masodik
tényez6 leginkabb politikai jellegl volt: hogy melyik vidék képvisel6je
volt tgyesebb, befolydsosabb, illetve politikailag kedvezébb helyzet-
ben. Bar igy — kilondsen az utak épitésénél — meglehetés rendszer-
telenség uralkodik, a kiviteli médokat mégis az egységes szabalyozasi
terv szerint hajtjdk végre. A Parizsbol kivezet§ f6utvonalakat a kor-
nyékrendezési terv igen nagyvonallan allapitja meg. Csak 6t féut-
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vonalat vesznek fel a szabalyozéasi tervbe. A varos kozigazgatési hatéa-
ran végigfuté katonai kératbdl indulnak ki és szélességik 100 és 120 m
kozott valtakozik. Ma még nem épitik ki az utakat teljes szélességben,
mert a forgalom nem igényli. Az Ut régi nyomvonalat lehetéleg meg-
tartjak, féleg ott, ahol az utat arnyas fasor szegélyezi. A fakat mindkét
oldalon meghagyjak és az egyik fasoron tul még egy, a régi utvonal
szélességének megfelel6 masik utat épitenek. Ezaltal az ¢j utvonal
kdzepén all a régi fasor. Ahol a helyi forgalom megkivanja, ott a fé6for-
galmi kett6s-ut mellett, jobbrél-balrol egy-egy helyi utat is épitenek.
A kivezet§ utaknal tehat a jovében legtobb helyen négy Gtvonal fut
majd egymas mellett, novényszegéllyel elvalasztva. A féatvonal 100 m
szélességet minden esetben fenntartjak. Amennyiben még nincs szik-
ség kisajatitasra, ugy csak épitési tilalommal védik ezt a szélességet,
a jovObeni kiépités érdekében.

A nagyaranyu Kisajatitasok lebonyolitasara Uj moédszert vezetnek
be, ami a mi viszonyainkra is atultethetd lenne. A Kisajatitandd ingatlan
értékét bizottsag allapitjia meg. Amennyiben az ingatlan addévallomas
szerinti értéke kisebb, Ugy nem a becslési értéket veszi figyelembe,
hanem az addvallomas szerinti értéket. Az ingatlantulajdonost nem
készpénzzel kartalanitjdk, hanem bonokkal, — szabalyozasi értékpapir-
ral — ami tdrvényes szazalékkal kamatozik és forgalmi értéke van.
A hat6sag koteles 15 év alatt az értékpapir névértékét kifizetni, vagy
helyette beépitésre alkalmas ingatlant adni.

Példaul: a szabalyozasi terv egyik Utvonala keresztilhasit egy
telektdombon és beépitésre alkalmatlanna teszi az ottlév6 dsszes telkeket.
A hatésag ezeket kisajatitja és a tulajdonosokat értékpapirral kartala-
nitja. Az értékpapir mindenkori tulajdonosédnak el6vételi joga van az
Ujonnan Kkialakitott telkekre. Ez az oka annak, hogy az értékpapir
néha névértékénél magasabb aron cserél gazdat. A hatdsag a régi fel-
épitményeket lerombolja, az Gj utat kiépiti és az U0j telkeket aruba
bocsatja. Nagyobb terileten keresztilvitt szabalyozas utan a meg-
marad6 telkek értéke nagyobb, mint a Kisajatitasért adott papirok
értéke. Ezzel a hatésagnak visszatéril a kifizetett kamatok 0Osszege,
s6t rendszerint az Gt- és kdzm{(iépités koltsége is kitelik. A szamitasok
azt mutatjak, hogy 1 milli6 tékével olyan szabalyozasi terv vihetd
keresztil, amihez a mult térvényadta rendelkezései alapjan legalabb
20 millié forg6téke kellett volna. llyen pénziigyi elgondolasok alapjan
a maganyosok kara és nagyobb aldozata nélkiill — még francia viszony-
latban is — igen nagy aranyU szabalyozasokat és Utépitéseket tudnak
keresztulvinni.

Elméletileg ezt a moédszert mi is nagyon jo6l fel tudnank hasznalni.
Tegyik fel pl. a kdvetkez6t: Obudan van valakinek egy keskeny telek-
savja. A szabalyozasi terv széles utvonallal hasitja keresztiil az egész
telektdombdt, s a szébanforgd telket is. A telektémbdén mar all egy-két
értékesebb haz, a régi szabalyozasi vonal mentén. A meglév6é hazak
lebontdsa és az Uj telkek kialakitasa oly nagy forgdét6két igényelne,
hogy a varos még hosszU ideig nem tudja végrehajtani a telektomb
kisajatitasat. Az épitkezés a régi vonalon a szabalyozds miatt el van
tiltva. A Kkisajatitashoz csak forgotékére lenne szikség, mert a széles
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Utvonalon Ujraosztott telkek értéke joval meghaladja a kisajatitas kolt-
ségeit. A forgoétéke hianya azonban megakadalyozza a végrehajtast.
A fejlédés megall és a telektulajdonos ingatlanértéke kamatozatlanul
hever. A telkek kommasszalasa, — egyesitése és Ujraosztasa — amire
a térvény modot ad, gyakorlatilag igen nehezen vihetd keresztil.

Ezt a nehézséget a kisajatitasi értékpapir — amire fedezetet maga
az ingatlan ad — athidalja. A teleksav tulajdonosa eladja telkét, érték-
papir fejében. Ett6l kezdve t6kéje kamatozik, mindaddig, amig a
bontas és Ujraosztas befejez6dodtt. Ha id6kdzben az értékpapir tulaj-
donosanak készpénzre van sziksége, az ingatlanpiacon értékesitheti
papirjat, valdszinileg felarral, mert hiszen az Gj varosrész ingatlanaiban
joval nagyobb kereslet mutatkozik, mint a jelenleg épitési tilalom alatt
allé ingatlanok irant. Ez a gyakorlati, emberséges és igen észszer(
eljarés Périzs kérnyékén nagyszerlien bevalt.

Sajnos, a hidnyz6 forgotéke pdétlasardl nalunk még ilymdédon nem
gondoskodtak. Inkabb azt a moddszert kovetik, hogy a szabalyozasi
terv rovasara nem merik a telektomboket nagyvonalGan athasitani.
Inkébb csak a régi, rosszvezetési Utvonalakat szélesbitik ki. A tervezett
utakat és tereket igy sajnalatosan elsz(ikitik.

Sokkal nagyobb eredményeket tudunk azonban felmutatni a kor-
nyékrendezés terén. Az 1938. évi januar ho6 i-én életbelépett varos-
rendezési torvény Budapest kdrnyékét a Févarosi Kézmunkéak Tanacsa
hatdskorébe utalja. A Tanacs elkésziti a kornyék éaltalanos szabalyozéasi
tervét a févaros kovetelményeinek megfeleléen, ovezetekkel, kivezetd
féutvonalakkal és a természeti szépségek megovasanak figyelembe-
vételével. Van mar tehat médunk arra, hogy a kérnyék épitéenergiajat
koncentraljuk a parizsihoz hasonl6 eredmények reményében. Most
mar csak az a kérdés, hogy a végrehajtasi utasitds mekkora teriletben
allapitja meg Budapest kdérnyékét? A parizsi példabol latjuk, hogy
végeredményben csak ettél fligg az eredmény. Megfelel6 nagysagu
teriilet teljes rendet és gazdasagi nyugalmat biztosit, mig a sz(ikkeblGén
megallapitott tertlet éppen az ellenkez6 eredményt hozhatja: a kil-
terjes fejlédés tavolabbi gydribe tolédik ki, gazdasagi és kozlekedési
téren Gjabb bonyodalmakat okoz és a messzebb vidék szépségeit veszé-
lyezteti. Eredmény csak az esetben biztosithatd, ha a legaldbb 30 km
sugara korén beltl 1év6 terlletek bekapcsolhatok a rendezésbe.
Amennyiben az orszagos varosrendezési torveny keretében az egyes
kdzségek varosias kialakitasra szant teruletei szigortan korlatozottak, —
mint Franciaorszdgban — akkor a sz(ikebb kérnyéktertlet veszedelme
kisebb, mert a kiszivargasra alkalmas terilet is kevesebb. Minden-
esetre igen lényeges, hogy a kérnyékrendezésre kijeldlt teriilet magaba-
foglalja a févarosi létesitmények és Ovezetek érdekteriiletét. Sziikséges
lenne pl. — Kkirivd jellemzésul — Budadrs bekapcsoldsa a repulétér
korzete miatt. Elképzelhetetlen, hogy ez a koézség ne vegye alap-
kiindulasul épitményeinek engedélyezésekor, beépitési teriletének, sza-
balyozasi tervének és Utjainak megallapitdsakor a févaros orszagos
jelentéségl létesitményének, a repulétérnek érdekeit. Ugyancsak be
kell vonni az altalanos rendezési terv keretébe Budakeszi kozséget,
illetve az egész teriletet, amely kihat a Janoshegy oldaldban létesitett
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szanatorium levegdjére és kilatasara. Az északnyugati, Dundig terjedd
erdés hegyvidék Budapest egészségugyi érdekkoérébe tartozik, nemcsak
az onnan aramlo6 levegd miatt, hanem mert ez a vidék rendeltetésénél
fogva tervszerien kifejlesztend6 a févaros kirandulé és hétvégi tabo-
rozohelyévé. Az altalanos szabalyozasi terv és kérnyékszabalyzat ezért
fel kell, hogy olelje Nagykovacsi, Pilisborosjend, Urém és Solymar
kérnyékét is. A févarosi vizmilvek és vizisportélet érdeke Szent-
endre, Szigetmonostor és G6d bekapcsolasat igényli. A pesti oldalon
a kereskedelmi és ipari élet Gvezeteinek hataskorét, mintegy 20 km
széles félgylrld formajaban forgalmi lehetségek szabjak meg.

A kiaramlas veszedelme nagyobb a kivezet6 f6Utvonalak mentén.
A szabdalyozasi terv és a szigoritott épitési szabalyok altal okozott
feszliltség a f6utvonalak kornyékén nyerhet legkdnnyebben egérutat,
ezért a védéterilet legfeljebb 25 km hosszban lehet hatasos.

A parizsi tizesztendds tapasztalatok mindenesetre megmutattak,
hogy a kérnyék tertletmegallapitasanal nem az a mérvadé, hogy mek-
kora teriletre terjedt ki eddig a févaros hatdsa, nem az a mérvadd,
hogy hol van jelenleg varosbdl kiaramlott kuilvarosias rendezetlen tele-
pulés, hanem az, hogy meddig terjed a veszedelmes zdna, a bekovet-
kezend§ Uj varosszabalyozasi jogallapot beallta utan.

Az 1938. évi januar hé i-vel életbelépett torvény maédot ad arra,
hogy a végrehajtasi utasitas kapcsan kell§ nagysagu terilet kijelolésével
ez a nagyjelent6ségl kérdés megfeleléen rendeztessék. Mindenesetre
mar a térvény életbelépése is Uj fejezetet nyit meg a févaros rendezésé-
ben, mert beiktatja a jelent6ségében kulféldon mar régen felismert,
nalunk csak most testet oltott Gj fogalmat, a kérnyékrendezést.

Kaffka Péter



