Uj telekpolitikéi rencelkezések
y la  IKijelolik Budapesten
az 5 even kelUl beépllo tertileteket

Budapest rohamos fejl6dése,
a lakas- és kozintézmeény-épi-
tés, kozlekedés- és kodzmdifej-
lesztés fokozédd tteme sziiksé-
gessé tette a telekgazdalkodas
rendezését. Ismeretes, hogy a
févaros az 1950-es évek elején
sok ezer telket juttatott olcsé
aron, majd az ezt koévets évek-
ben forgalmi aron a sajat eré-
b6l lakast épit6knek. Azoknak
az épiteni szandékoz6 telektu-
lajdonosoknak pedig, akiknek
telkét kozérdekbdl épitési tila-
lom alé kellett helyezni, csere-
telket adott.

Az épitési tilalmak elrende-
lése, bar a tervszerl varosfej-
lesztés biztositdsara hoztak és
csak a legszikségesebb terile-
tekre korlatoztak, fesziltséget
idézett el6 az érintett telektu-
lajdonosok és a tanacsok ko-
z0tt. A telkek Kkisajatitasara
iugyanis csak a beruhazas meg-
valésitasakor kerult sor, s igy
a telektulajdonos a tilalom el-
rendelése utdn csak évek mul-
va részesult kartalanitasban.

Az allami telekalloméany fo-

,kozatosan csokkent. A magan-
jtulajdonban lev6 telkek kisa-
ijatitasaval és épitkezés céljara
valé felhasznéldsaval nem
tudta a févaros a lakasépitést
olcso telkek biztositasaval se-
giteni, mivel a forgalmi arak
az elmult években egyre emel-
kedtek. A Kisajatitasi eljaraso-
kat kovetd perekben a birésa-
gok a forgalmi arakhoz igazo-
do, egyre magasabb kartalani-
tasokat itéltek meg.

Hidnyoztak azok a telekpoli-
tikai rendelkezések is, amelyek
megakadalyoztak volna a spe-
kulaciés céllal torténd telek-
véasarlasokat.

Milyen az
telelellatasi rendszer

A mult évben kiadott 1031-es
kormanyhatarozat kimondta,
hogy a telekigények fokozot-
tabb kielégitése érdekében U]
telekellatasi rendszert kell be-
vezetni. Alapvetd kovetelmény,
hogy az épitési telek a tarsa-
dalmi céloknak megfeleléen
hasznosuljon és ne legyen
munka nélkuli vagyonszerzés
vagy spekulacié forrasa. A ha-
tarozat a lakéas- és uduléépités
céljara szolgalé telkekkel valé
gazdalkodast a tanacsokra biz-
za, s nagyrészt allami kinalat
utjan kivanja megoldani a
lakéas- és udulGépitések telek-
ellatasat.

Ennek érdekében a tanacsok
illetékes osztalyai a rendezési
tervek alapjan kijeldlik az
5 éven belul szervezetten be-
épulé terlleteket és gondos-
kodnak megszerzésérél is.
Megallapitjak a telkek eladasi
arat, s ha szikséges, elrende-
lik a maganer6bdél megvaldsulo
lakés- és uduléépités céljaira
felhasznalhat6 telkek beépité-
sét. A korméanyhatérozat vég-
rehajtasat tobb rendelkezés se-
giti eld, igy a kisajatitasi, va-
lamint kartalanitasi jogszaba-

lyok maodositasarél, a telek-
adorol, a személyi tulajdon
mértékérdl, az allami telek-

vasarlasrél és értékesitésrél, a
telekbeépitési kotelezettségrdl,
valamint az 0t- és kdzmi(fej-
lesztési hozzajaruldsrdl hozott
rendelkezés.
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A févarosi tanacsé végrehaj-
t6 bizottsaga is megtargyalta
legutébbi Ulésén Budapest te-
lekpolitikai és telekgazdalko-
dasi célkitlizéseit, és fontos
hatérozatokat fogadott el. Fel-
kerestik ezzel kapcsolatban a
Févarosi Ingatlanrendezési Iro-
da vezet6jét, Kovacs Ferencet,
aki elmondotta, hogy a kisaja-
titdsi jogszabalyt modositd Uj
rendelet nagyban el6segiti a
csoportos és tarsashazépitkezé-
sek telekellatasat.

— Eddig a régi rendelkezé-
sek értelmében a tulajdonost
fel kellett szdélitani a telek be-
épitésére. Rendszerint vallalta
is az épitkezést, de huzta, ha-
lasztotta a dolgot, amihez hoz-
zajarult az is, hogy nem volt
elegend§ épitési kapacitas. Az
0j rendelkezés lehet6vé teszi,
hogy beépitésre valé felszoli-
tas nélkul kisajatitsdk a tar-
sashazépitésre alkalmas telket.
Ugyanakkor azonban biztosita-
ni kell, hogy a telektulajdonos
— ha kéri — az épitékodzosség
tagja legyen.

A kisgjafitasi ar
sik fontos rendelkezése alap-
jan az ingatlantulajdonosok
kérhetik telkik kisajatitasat,
ha azon 6t évet meghaladé épi-
tési tilalom all fenn.

— Azokré6l a telkekrdl van
sz6, amelyekre eddig nem ad-
tak épitési engedélyt, mert
mas elképzelések szerint isko-
la, 6voda, vagy uUzem épitését
tervezték rajuk, és az azokkal
kapcsolatos rendezési feltétele-
ket még nem dolgoztak ki. A
tulajdonos most az ilyen tel-
kekre kérheti a Kkisajatitast,
ami azonban csak akkor ren-
delhet6 el, ha az érdekelt cse-
retelekre jogosult, de cserete-
lek nem all rendelkezésre,
vagy a tulajdonos szocidlis
helyzete miatt a cseretelek be-
épitésére kotelezettséget val-
lalni nem tud.

Jelent6s tényez6 a kisajati-
tasi arak kartalanitasi 0sszegé-
nek Uj kategorizadlasa. Régeb-
ben a forgalmi araktél fu? Jt-
lentl a magas fokon kézmdve-
sitett telkekért sem ajanlhat-
tak fel 300 forintnal tobbet
négyszogoblenként. A jkartalani-
tasi rendeletet moédosité Uj
jogszabaly- a telek-iranyarakat
tobb mint 100 szazalékkal fel-
emelte.

Budapesten jelenleg a kisa-
jatitott telkekért a kozmdvesi-
tés! foktol és egyéb korulmé-
nyektél fuggéen 40—700 forint
négyszdgodlenkénti kartalanitas
fizethetd.

— Ezen beltl megegyezhet-
nek az érdekeltek. Hozza kell
azonban tennem, hogy ezek az
iranyarak tovabbra sem kdtik
a birésagokat, tehat fennall az
a veszély, hogy a jov6ében sem
csokken a perek szama.

Meki<ora egy telek?

Ismeretes a rendeletnek az
a szakasza, amely a telektulaj-
don mértékérél szol, s kimond-
ja, hogy egy személynek, il-
letve csaladnak csak egy laké-
és egy udul6telke lehet. Rész-
letesen foglalkoztunk mar a
telekadéval, a progressziv ado
bevezetésével, amely azt a célt

szolgalja, hogy a telektulajdo-
nosok ne vagyondrzésre és spe-
kulacidra tartalékoljanak tel-
ket, hanem, hogy azokat a la
kas- és Uduléépités érdekében
felhasznaljak.

— A telkek nagysagaval
kapcsolatban mit mondanak az
iranyelvek? Vagy pontosabban
fogalmazva: mekkora terulet
szamit egy teleknek?

— A telek aga mindig
az orszagos épitési szabalyzat-
t6l, a févarosban a Budapesti ¢
Varosrendezési  Szabalyzattdl,
illetve a helyi elGirasoktdl \
fligg, esetleg a szokasok hata- j
rozzak . Budapesten az
épitési  Ovezetek tObbségében
1000 nég;&zetnétegls(s i’;\ telik-
nagysag, de vannak olyan kef
ruletek, ahol a helybellyszoka-
sos tele csak
négyszogol. A rendelet az ez-
zel kapcsolatos igazolasok ki-
adasat a keruleti geplte3| oszta
lyok hataskorébe utalta.

— Bevezették az ut- és koz-
mifejlesztési hozzajarulast is.
Ez mit jelent?

— Ez a rendelkezés lehet6vé
teszi, hogy a févaros éaltal el-
végeztetett kozmdlvesités egy
részét &tharitsuk az érintett
telektulajdonosokra. Az ut- és
kozmdifejlesztési hozzajarulast
ez év elejétsl kell fizetni. Az
allami  beruhazassal épitett
jardak és kozutak, valamint
kdozmlvek megépitéséhez egy-
szeri hozzajarulast allapitanak
meg. Ennek az Osszege lako-
telkenként maximalisan 10 ezer
forint lehet, ha telkenként ke
ral megallapitasra. Amennyi-
ben a telekre tobb lakast épi-
tenek, ott lakasonként allapit-
hatjak meg, esetenként maxi-
malisan 7500 forint értékben.
Az ,0sz6” telkek esetében
(ezek a telkek nem csatlakoz-
nak kodzvetlenul az utcai front-
ra) 5000 forint lehet a felsza-
mithatd Gsszes koltség. Nem
vonatkozik a hozzajarulas a
felGjitdsokra, de udulételkek
esetében is fennall a kdézmdu-
fejlesztési hozzéajarulés.

Az ut- és kozmolfejlesztési
hozzéajarulas fedezetul szolgal
tovéabbi kdézmlvesitésre. Az al-
lami telkek igénybevételi dija-
nak egy részét ujabb telkek ki-
sajatitasara, masik részét koz-
mUvesitésre, ipari telkek el6-
készitésére forditjak. Az Uj te-
lekpolitikai iranyelvek sziksé !
gessé tették a nagy tertletd
ingatlanok felosztasanak tilal-
mara hozott vb-hatarozat ha-
talyon kivll helyezését. A tel- !
kék felosztasa azonban csak
akkor engedélyezhets, ha fel-
hasznéalasat kozérdekl célokra
nem tervezik, kézpontilag szer-
vezett lakasépités vagy uduls-
épités céljara nem jelolik ki és
kisajatitasra nem kerulnek.
Rengeteg kérelem érke-
zett a tanacsokhoz a kisajati-
tassal kapcsolatban. Dontés
ezekben mikor véarhat6?

— Valdéban sok kérelem ér-
kezett — hangzik a valasz.
Minden kérelmet megvizsgal-
tunk és dontésre el6készitet-
tink. A kisgjatitasokat — in-
dokolt esetben — az els6foku
hatésadg donti el. A kérelmeké
feldolgozasa és a dontéseid
meghozatala folyamatosan tor-
ténik és a kérelmekre minden- !
ki rovidesen megkapja A va-
laszt. / . a



