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Új telekpolitikái rendelkezések

y La LjKijelölik Budapesten
az 5 éven kelül beépülő területeket

Budapest rohamos fejlődése, 
a lakás- és közintézmény-épí­
tés, közlekedés- és közműfej­
lesztés fokozódó üteme szü ksé­
gessé tette a telekgazdálkodás  
rendezését. Ismeretes, hogy a 
főváros az 1950-es évek elején 
sok ezer telket juttatott olcsó 
áron, majd az ezt követő évek­
ben forgalmi áron a saját erő­
ből lakást építőknek. Azoknak 
az építeni szándékozó telektu­
lajdonosoknak pedig, akiknek 
telkét közérdekből építési tila­
lom alá kellett helyezni, csere­
telket adott.

Az építési tilalmak elrende­
lése, bár a tervszerű városfej­
lesztés biztosítására hozták és 
csak a legszükségesebb terüle­
tekre korlátozták, feszültséget 
idézett elő az érintett te lektu­
la jdonosok és a tanácsok kö­
zött. A  telkek kisajátítására 

i ugyanis csak a beruházás meg­
valósításakor került sor, s így 
a telektulajdonos a tilalom el­
rendelése után csak évek múl­
va részesült kártalanításban.

Az állami telekállomány fo- 
, kozatosan csökkent. A  magán- 
j tulajdonban levő telkek kisa- 
i játításával és építkezés céljára 
való felhasználásával nem  
tudta a főváros a lakásépítést 
olcsó te lke k  biztosításával se­
gíteni, mivel a forgalmi árak 
az elmúlt években egyre emel­
kedtek. A  kisajátítási eljáráso­
kat követő perekben a bírósá­
gok a forgalmi árakhoz igazo­
dó, egyre m agasabb k á rta la n í­
tásokat íté ltek  meg.

Hiányoztak azok a telekpoli­
tikai rendelkezések is, amelyek 
megakadályozták volna a spe­
kulációs céllal történő telek- 
vásárlásokat.

Milyen az új 
telekellátási rendszer

A múlt évben kiadott 1031-es 
kormányhatározat kimondta, 
hogy a telekigények fokozot­
tabb kielégítése érdekében ú j 
te lekellátási rendszert k e ll be­
vezetni. Alapvető követelmény, 
hogy az építési telek a társa­
dalmi céloknak megfelelően 
hasznosuljon és ne legyen 
munka nélküli vagyonszerzés 
vagy spekuláció forrása. A  ha­
tározat a lakás- és üdülőépítés 
céljára szolgáló telkekkel való 
gazdálkodást a tanácsokra bíz­
za, s nagyrészt állami kínálat 
útján kívánja megoldani a 
lakás- és üdülőépítések telek­
ellátását.

Ennek érdekében a tanácsok 
illetékes osztályai a rendezési 
tervek alapján k ije lö lik  az 
5 éven be lü l szervezetten be­
épülő területeket és gondos­
kodna k m egszerzéséről is. 
Megállapítják a telkek eladási 
árát, s ha szükséges, elrende­
lik a magánerőből megvalósuló 
lakás- és üdülőépítés céljaira 
felhasználható telkek beépíté­
sét. A  kormányhatározat vég­
rehajtását több rendelkezés se­
gíti elő, így a k isa já títá si, va ­
lam in t kárta la n ítá si jogszabá­
ly o k  m ódosításáról, a te lek ­
adóról, a szem élyi tu la jdon  
m értékéről, az á lla m i te lek-  
vá sárlásró l és értékesítésrő l, a 
telekbeépítési kötelezettségről, 
va la m in t az ú t- és kö zm ű fe j­
lesztési hozzá já ru lá sró l hozott 
rendelkezés.
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A  fővárosi tanácsé végrehaj­
tó bizottsága is megtárgyalta 
legutóbbi ülésén Budapest te­
lekpolitikai és telekgazdálko­
dási célkitűzéseit, és fontos 
határozatokat fogadott el. Fel­
kerestük ezzel kapcsolatban a 
Fővárosi Ingatlanrendezési Iro­
da vezetőjét, K o v á cs  Ferencet, 
aki elmondotta, hogy a kisajá­
títási jogszabályt módosító új 
rendelet nagyban elősegíti a 
csoportos és társasházépítkezé­
sek telekellátását.

— Eddig a régi rendelkezé­
sek értelmében a tulajdonost 
fel kellett szólítani a telek be­
építésére. Rendszerint vállalta 
is az építkezést, de húzta, ha­
lasztotta a dolgot, amihez hoz­
zájárult az is, hogy nem volt 
elegendő építési kapacitás. Az 
új rendelkezés lehetővé teszi, 
hogy beépítésre va ló  fe lszó lí­
tás n é lk ü l k isa já títsá k  a tár­
sasházépítésre a lka lm as telket. 
Ugyanakkor azonban biztosíta­
ni kell, hogy a telektulajdonos 
— ha kéri — az építőközösség 
tagja legyen.

A kisajáfitási ár
A  kisajátítási jogszabály má­

sik fontos rendelkezése alap­
ján az ingatlantulajdonosok 
k érh e tik  te lk ü k  kisajátítását, 
ha azon öt évet meghaladó épí­
tési tilalom áll fenn.

— Azokról a telkekről van 
szó, amelyekre eddig nem ad­
tak építési engedélyt, mert 
más elképzelések szerint isko­
la, óvoda, vagy üzem építését 
tervezték rájuk, és az azokkal 
kapcsolatos rendezési feltétele­
ket még nem dolgozták ki. A  
tulajdonos most az ilyen tel­
kekre kérheti a kisajátítást, 
ami azonban csak akkor ren­
delhető el, ha az érd ekelt cse­
retelekre jogosult, de cserete­
le k  nem  á ll rendelkezésre, 
vagy a tu la jdonos szo ciá lis  
helyzete m iatt a cseretelek be­
építésére kötelezettséget v á l­
la ln i nem  tud.

Jelentős tényező a kisajátí­
tási árak kártalanítási összegé­
nek új kategorizálása. Régeb­
ben a forgalmi áraktól fü? Jt- 
lenül a magas fokon közműve­
sített telkekért sem ajánlhat­
tak fel 300 forintnál többet 
négyszögölenként. A ¡kártalaní­
tási rendeletet módosító új 
jogszabály- a telek-irányárakat 
több m int 100 szá za lékka l fe l­
emelte.

Budapesten jelenleg a kisa­
játított telkekért a közművesí­
tés! foktól és egyéb körülmé­
nyektől függően 40— 700 fo rin t  
négyszögölenkénti kárta lanítás  
fizethető.

— Ezen belül megegyezhet­
nek az érdekeltek. Hozzá kell 
azonban tennem, hogy ezek az 
irányárak továbbra sem  kötik  
a bíróságokat, tehát fe n n á ll az 
a veszély, hogy a jövőben sem  
csökken a perek száma.

Mekkora egy telek ?
Ismeretes a rendeletnek az 

a szakasza, amely a telektulaj­
don mértékéről szól, s kimond­
ja, hogy egy szem élynek, i l ­
letve családnak csak egy lakó- 
és egy üd ü lő te lke  lehet. Rész­
letesen foglalkoztunk már a 
telekadóval, a progresszív adó 
bevezetésével, amely azt a célt

szolgálja, hogy a telektulajdo­
nosok ne vagyonőrzésre és spe­
kulációra tartalékoljanak tel­
ket, hanem, hogy azokat a la­
kás- és üdülőépítés érdekében 
felhasználják.

— A  telkek nagyságával 
kapcsolatban mit mondanak az 
irányelvek? Vagy pontosabban 
fogalmazva: mekkora terület 
számít egy teleknek?

—  A telek nagysága mindig 
az országos építési szabályzat­
tól, a fővárosban a Budapesti • 
Városrendezési Szabályzattól, ' 
illetve a helyi előírásoktól \ 
függ, esetleg a szokások hatá- j 
rozzák meg. Budapesten az 
építési övezetek többségében 
1000 négyzetméteres a telek­
nagyság, de vannak olyan kef 
rületek, ahol a helybeli szoká­
sos teleknagyság csak 150 
négyszögöl. A rendelet az ez­
zel kapcsolatos igazolások ki­
adását a kerületi építési osztá­
lyok hatáskörébe utalta.

— Bevezették az út- és köz­
műfejlesztési hozzájárulást is. 
Ez mit jelent?

— Ez a rendelkezés lehetővé 
teszi, hogy a főváros által el­
végeztetett közművesítés egy 
részét áthárítsuk az érintett 
telektulajdonosokra. Az út- és 
közműfejlesztési hozzájárulást 
ez év elejétől kell fizetni. Az 
állami beruházással épített 
járdák és közutak, valamint 
közművek megépítéséhez egy­
szeri hozzájárulást állapítanak 
meg. Ennek az összege lakó­
telkenként maximálisan 10 ezer 
forint lehet, ha telkenként ke­
rül megállapításra. Amennyi­
ben a telekre több lakást épí­
tenek, ott lakásonként állapít­
hatják meg, esetenként maxi­
málisan 7500 forint értékben. 
Az „úszó” telkek esetében 
(ezek a telkek nem csatlakoz­
nak közvetlenül az utcai front­
ra) 5000 forint lehet a felszá­
mítható összes költség. Nem 
vonatkozik a hozzájárulás a 
felújításokra, de üdülőtelkek 
esetében is fennáll a közmű- 
fejlesztési hozzájárulás.

Az út- és közműfejlesztési 
hozzájárulás fedezetül szolgál 
további közművesítésre. Az ál­
lami telkek igénybevételi díjá­
nak egy részét újabb telkek ki­
sajátítására, másik részét köz­
művesítésre, ipari telkek elő­
készítésére fordítják. Az új te­
lekpolitikai irányelvek szüksé- ! 
gessé tették a nagy területű 
ingatlanok felosztásának tilal- 
mára hozott vb-határozat ha­
tályon kívül helyezését. A  tel- ! 
kék felosztása azonban csak 
akkor engedélyezhető, ha fel- 
használását közérdekű célokra 
nem tervezik, központilag szer­
vezett lakásépítés vagy üdülő­
építés céljára nem jelölik ki és 
kisajátításra nem kerülnek.

— Rengeteg kérelem érke­
zett a tanácsokhoz a kisajátí­
tással kapcsolatban. Döntés 
ezekben mikor várható?

— Valóban sok kérelem ér­
kezett — hangzik a válasz. — 
Minden kérelmet megvizsgál­
tunk és döntésre előkészítet­
tünk. A kisajátításokat —  in­
dokolt esetben —  az elsőfokú 
hatóság dönti el. A kérelmeké 
feldolgozása és a döntéseid 
meghozatala folyamatosan tör­
ténik és a kérelmekre minden- ! 
ki rövidesen megkapja A vá­
laszt. /  . a


