Budapest Uj épité szabalyzata.

Az ufASOTHATTANMVART Tovaro™MDItkezésekre
életbe 1ép az az Uj épitd szabalyzat, amelyet évek soranak
hosszU targyaldsai és a szaktestliletek véleményei alapjan
a Févarosi Kozmunkdk Tanacsa torvényben biztositott
joga alapjan készitett.

Sokféle iranyban Ujitast, s6t egynémely dologban
javulast hoz az Uj épité torvény, de messze marad a szak-
korok varakozasa mogott. lgen csekély kozeledést mutat
azokhoz a jogos kivansagokhoz és azokhoz a nagy érde-
kekhez, amelyek a rendelkezesek konnyitését surgették.
Es messze elmarad a Kkulfoldi szabalyzatok kozul azok
mogott, amelyek a mi viszonyainkhoz leginkd b hasonld
helyzetekre vonatkoznak. Végul figyelmen kiviil hagy olyan
kérdéseket is, amelyek a kulonleges budapesti viszonyok
kozott szabalyozasra és rendezésre mar bbven megértek
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épité

Budapest 1839-t6l maig, nem is egy szazad alatt,
hatodszor kap U(j épit6 szabalyzatot. Ezt nem is csodal-
hatjuk, ha szamba veszszik, hogy egyetlen évszazad alatt
kereken a 20-szorosara novekedett a lakosainak a szama,
mert az 1720 iki év 20.000 lakdjaval szemben ma 882.000
a lélekszam. llyen rohamos ndvekedést az 6vilag egyetlen
nagy varosa sem képes folmutatni, csakis az Egyesult-
Allamokban, ebben a magaban is nem régen szlletett
orszagban talalunk ilyen méret varosfejlédest.

Az els6 épit6 szabalyzat az 1838-iki nagy arviz utan
készilt. Majd az egész varos Ujja épitésérdl kellett akkor
gondoskodni, termeészetes, hogy az intéz§ korok folhasz-
naltdk az alkalmat, hogy az Uj varos fejl6dését helyes
szabalyok kozé szoritsdk. A Jbozsef néador elnoklésevel
megalakult Szépitést Bizottmany volt a megteremtdje
énnek a szabalyzatnak

A masodik épitd szabaly 1857-ben keletkezett, mint az
akkori Epitési Bizottmany munkaja. A varosnak fejlodeset
mutatja, hogy ebben mar a négyemeletes haznak 22 m-zs
maximalis magassagat is meg kellett szabni.

A harmadik szabalyzatot az 1870-ben alakult Koz-

munkdk Tanécsa készitette. 202 szakaszban intézkedik az
épitkezéssel  kapcsolatos
kérdésekrdl, 5 épitd Ove-
zetbe osztja a févaros
terlletét és a négyemele-
tes hdz maximalis magas-
shgat 24 méterre noveli.
Ez a szabélyzat valdsag-
gal sohasem l|épett életbe,
mert a févaros nem fo-
gadta el.

A negyedik épité sza-
balyzatot 1877-ben maga
a févaros készitette sajat
tapasztalatai és szikseg-
letei szerint; ebbdl azon-
ban ugyancsak nem lett
torvény, mert a Koz-
munkédk Tanécsa nem jérult hozza.

Az otodik épité szabdlyzat a ma érveényben levl, most
készll helyet adni az Uj, a hatodik térvénynek. Mar 1894.
Ota van érvényben, tehat éppen 20 esztend6s mult utan
szlinik meg. 380 szakaszaval meglehet6s terjedelm(, de
hogy mennyire nem felelt meg a viszonyoknak, mutatja,
hogy érvényességének els6 esztendejétdl allanddan potlasok-
kal, modositasokkal és kiegészitésekkel igyekeztek javitani
rajta. A legsulyosabb kifogas két irdnyban merdilt fol.
El6sz6r a megallapitott 6t épit6 Ovezetet a varos helyes
fejlédésével egyez6nek nem talaltdk, mert nem tortént
gondoskodas sem csaladi hazak, sem pedig olcsé lakasok
teriletér6l. A masik hibaja tldlsagos szigorUsaga volt,
amely szerkezetekben és anyagokban pazarlast okozott.
Ennek a kovetkezménye volt, hogy a Budapesthez hasonl6
nagysagu varosok kozul valamennyi olcsobban és takaré-
kosabban épithetett, annak dacara, hogy egyiknek sem
volt jobb minéségl épitd anyaga.

Az (j épitd szabalyzat 24 fejezetben 557 szakaszszal egyike
a legterjedelmesebb épit6 torvényeknek az egész vilagon.
A regi budapesti szabalyzatnél is 50%-kal terjedelmesebb
és bar a boévilést harom (j fejezet, a liftekrél szolo XIV.,
a gaz- és villamvezetékekrdl rendelkez6 XIX. és a kilon-
leges épuletekrdl (szinhdzak stb.) intézkedd XX. fejezet is
okozza, mégis elég jelentékeny a megnovekedése.

Még inkabb feltGndé a budapesti szabalyzat terjedelmes-
sége, ha egyéb nagy varosokéval hasonlitjuk Gssze. A két
milliom lakost Berlinnek 44, a 600.000 lakosu Munchen-
nek 100, a két milliom lakost Bécsnek 115, az 550.000 lakosu
Drezdanak 104 szakaszbdl all az épit§ szabalyzata. Nagyob-
bak a budapestinél a parisi, londoni és newyorki szabaly-
zatok, de itt a varosoknak tertlete és lakossaga sokszorosan
folulmulja Budapestét és oly kilonboz6 koz- és magan-
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érdekek 0Osszeegyeztetésérdl kellett gondoskodni,
kimerit6 intézkedés meglehet6sen megokolt.

Az épit6 szabalyzat legfontosabb, az egész varos fejl6-
désére iranyitdé hatasi intézkedése az épit6 méd meg-

hogy a

Tervezte Poerk Ernd.

| dbra. A szegedi fogadalmi templom metszete.

allapitasa. A budapesti szabalyzat ebben a tekintetben az
Ovezeti rendszert fogadja el és a varos teriletén Gsszesen
nyolc épit6 Ovezetet allapit meg. Rdéviden talan a kovet-
kez6képpen lehetne ezeket az dvezeteket megjeldlni:
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nagykoraton belul levo terdlet, seknek egesz sora szolgalja ezt a kéiségbevonhatatlanul
Hungéria-koraton belll levé rész, helyes elvet, bar nem minden tekintetben célszerGén.

budai kiltelek,
pesti kiltelek,
gyarvidék,
7. a blzos gyar-
vidék,
8. a varos tobbi
része.

A kulfoldi varosok
kozott az épit6 maod
ilyen szabalyozasa nem
mindig Ovezetek Utjan
torténik, de a mi viszo-
nyainkhoz hasonlé
helyzetd német varosok
ezt a rendszert fogad-
takel. Berlin csak bels6
és kuls6 épité vidék-
rél rendelkezik, Bécs 6,
Miinchen pedig 9 Gve-
zetet szab meg. Paris,
London és New-York
nem  kildnboztetnek
meg épité vidékeket,
hanem minden fajta
épuletet egységesen
szabalyoznak a lehet6
legliberalisabb mddon,
ugy hogy a varos-
részek mindegyikében
keletkezhetnek  Uzleti

vagy lakdhazak.

A kulféldi mintak-
hoz hasonloan a buda-
pesti szabalyzat a tel-
kek egyetlen kellékének
azt szabja meg, hogy
azok a szabdlyzat ren-
delkezéseihez alkalmaz-
kodva legyenek be-
épithet6k. De kozve-
tetlenil azutan mégis
beszél telekminimum-
rél és pedig mér a 3-ik
dvezetben 300 négyzet-
Olrél, amivel azutan a
helyes elvet attori és
megint csak megdréa-
gitja és megneheziti a
csaladi hézak keletke-
z6ését. Berlinbeuy vagy
a Vilag legel6kel6bb
és leggazdagabb lakos-
s&gu varosdban, Char-
lottenburgban, igen jo-

modu, s6t  nagy-
vagyonu polgarok csa-
ladi hézai 100—150
négyzetdles  telkeken
épulnek, ezért a maris
draga épitémaodon leg-
alabb atelek olcsdsaga
kénnyit. Ugyancsak a
csaladi lakohaz elsza-
porodasat gatolja az
Uj szabalyzatnak az a

la
2. a
3. a villa vidék,
4, a
5 a
6. a

3. é&bra. A szegedi fogadalmi templom alaprajza. Tervezte Foerk Ernd.

rendelkezése, hogy a kilénben is nagy telekbdl 66%0-ot Mindenekel6tt az épulet magassdganak fogalmat allapitja

udvarnak kovetel.

meg szabatosan ugyanugy, ahogy ezt a berlini szabalyzat

Az épilletek magassaga tekintetében az Uj szabélyzat a teszi, amikor a magas oromzatokat, tornyokat abba ugyan-
régitdl teljesen elter6 Gton jar és szorosabb és logikusabb — csak beleszamitja. A regi szabalyzat szerint barmind szik
kapcsolatba hozza azt az utca szélességével. Az intézkedé- utcaban is magas tetOket és tornyokat lehetett épiteni, ha
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azokban lakohelyiségek nem voltak. Pedig kétségbevon-
hatatlan, hogy az utca sOtétitéséhez és aszomszédos vagy
szemben allo hdzak karosodasahoz ezek éppen agy hozza-
jarulnak, mintha lakottak volnanak.

Az U szabélyzat a hazak magassagara 9so, 1250 150,
190 és 23%om magas homlokzatl épileteket kilonboztet
meg. A mi viszonyaink kozott ezek améretek az 1,2,3,4 és5
emeletes hazaknak felelnek meg. Aszabalyzat azért beszél haz-
magassagokrol és nem emeletsorokrol, mert lehetévé akarja
tenni, hogy amost szokasos nagy emeletmagassagok helyett
kisebb szobamagassagokkal is épitsenek; de mésrészt meg-
akadalyozni kivanja, hogy a megengedett alacsonyabb
szobaméreteket a spekul&cio arra hasznalja fol, hogy még
tobb emeletsort szoritson bele egy-egy épuletbe. Ossze-
kapcsolja tehéat a két kérdést és kikoti, hogy amennyiben
tobb emeletet akarnak épiteni, mint a szabalyzat tervezi,
akkor megint a nagyobb emeletmagassagot kell megtartani.
A folsorolt 5 épuletmagassag a varos kulonboz6 részeiben
kiilénboz6 utcaszélességgel fligg dssze. A bels6 két Gvezet-
ben a haromemeletes haz 9—10, a négyemeletes 10—15,
az Otemeletes 15—18 m széles utcaban engedélyezhet6.

Ha az oOtemeletes hdz szobai legalabb 340 m magasak,
akkor 2350 m helyett 25 m magas is lehet az Gtemeletes
héz. (Altaldban a szobédk magassaga legaldbb s.20 m) Ha
az utca 19 /rzrél szélesebb, akkor a homlokzati hossz
40%-4ban még manzardot is szabad az 6todik emelet folé
tenni. Hogy ezek a meglehetésen részletes és valamennyi
Ovezetre, minden utcaszélességre és az 0sszes hazmagas-
sagokra vonatkoz6 szabalyok nem tulsagosan komplikaltak- e
és nem fognak-e Ujabb kiblvékra alkalmat adni, azt majd
csak a gyakorlat fogja eldonteni.

A kalféldi varosok kézil Minchen az egyetlen, amelyik
csakis 6t emeletsort engedélyez, Paris Budapesthez hason -
I6an 6t emeletet és mazardot, Bécs és Berlin hat emeletet,
London 7 emeletet és 2 manzardot, New-York pedig barhany
emeletet is megenged. A hézak magassagat Bécs mindig
az utcaszélesség masfélszereseben szabja meg. Abszollt
szamokban rendezi ezt a kérdést a tébbi varos: Paris 20,
Muinchen és Berlin 22, London 24 méterben allapitja meg
a maximalis épuletmagassagot.

A hazak magassagaval kapcsolatban a kilféldi varosok
is szabalyozzak a szobamagassagokat. A legszerényebb
ebben a tekintetben London, mert csak 243 m magas
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szobakat kot ki. New-York 274 Minchenben 275 Paris
és Berlin 250, Bécs pedig 2'so méterben szabja meg a szobak
magassagat.

A szabdlyzatnak a masik lényeges Ujitasa az udvar-
méretekre vonatkozik. Ezeket ugyancsak az éptiletmagas-
sdgokkal és az Ovezetekkel hozza kapcsolatba. igy az |
Ovezetben a haromemeletes hazban 6 m, a négyemeletes-
ben 7V2 m, az 6temeletesben 9 m széles az udvar. A Il.
Ovezetben mar 7 m, 85 m és 10 m ez a harom minimum,
a tobbi Ovezetekben 8 m, 10 m és 13 m. Ha szamba
vesszik, hogy a régi szabalyzat csak annyit mondott, hogy
a haromemeletes éptletben 15, a négyemeletes épuletben
pedig 20% udvart kell hagyni, valéban igen részletesnek
és kimeritének kell tekintenink az Uj rendelkezést.

Azonban a szabalyzat a minimalis udvarméreteken kivdl
a minimalis udvarteriletet is rendezi egy kovetkez8 szaka-
szaban és pedig ugyancsak ovezetek és éplletmagassagok
szerint, a mincheni épit§ szabalyzat modjara. Az 1. dvezet-
ben a teleknek 15, 20 és 2272%-at kell udvarnak hagyni
a harom-, négy- és Otemeletes éplletekben. A Il. dvezet-
ben méar 17, 22 és 25 a szézalék. A tobbi Ovezetek-

ben fokozatosan ndvekedik egészen
55%-ig. Még inkéabb szigorit az a
kikotés, hogy az élékért a szazalékba
nem szamithatd. A Budapesten oly
gyakori, rendkivil mély telkek be-
épitésére nagyfontossagu azaz intéz-
kedés is, hogy tobb udvar esetén a
masodik udvarra vonatkozélag az
Osszes kikotéseket még  50%o-kal
nagyobbitani kell.

A Vilagité udvarokra ugyancsak
ezeket az elveket valdsitia meg a
szabalyat, amikor a harom-, négy-
és dtemeletes hdzakban 12 n?, 14 /2
és 16 /z2-ben szabja meg a minimu-
mot. A régi szabdlyzatban ez a
minimum 12 m? volt, s6t olyan eset-
ben, ha csak mellékhelyiségek nyil-
tak az udvarra, 6 m2 A fejlédés
tehat igen szamottevd, s6t mintha
egy Kkissé szigora is volna. A vila-
gité aknanak minimumat a régi
1 nP-rel szemben az (j szabélyzat

2 [re-re teszi.
Igen nagyfontossagu az épit6 sza-
balyzatban a szerkezetekre vonatkoz6
intézkedés. Ebben a tekintetben a
budapesti szabalyzat még mindigigen
messze van a kulfoldiek mogott. A
nagy falméretek tekintetében csak
igen jelentéktelen konnyitest hoz. Megtartja a széls6 f6falak
45 £777+s és a kozép fofalak 60 cm-es vastagsagat és kikoti a két
emeletsoronkint valovastagitast is. Megengedi azonban, hogy
58 m maximalis szobamélységgel harom emeleten, 3'aém
szobamélységgel pedig négy emeleten keresztill egyforma
vastagsaggal épllhessenek afalak. Ez a rendelkezés tovabbra
is lehetetlenné teszi azt, hogy Budapesten olcsébb legyen
az épitkezés és igy kisebbek legyenek a lakasarak.
A bécsi épitd szabalyzat 45 cm-es falminimumot engede-
lyez minden féfalra 4 emeletsorban. A berlini és miincheni
még takarékosabb és 38 cm-ben szabja meg a féfalak leg-
kisebb méretét. Ha ezt a budapesti szabalyzattal dssze-
hasonlitjuk és a normalis négy- vagy dtemeletes hézravonat-
koztatva éatszamitjuk, arra az eredményre jutunk, hogy a
budapesti épiletnek nyers faltémege 30—35, némely eset-
ben 50°/o-kal t6ébb, mint a bécsi vagy minchenié. Ha
szdmba veszszik a falazati koltségeknek az egész épllet
koltségeihez vald arényét, azt taldljuk, hogy a budapesti
bérhdz 15, 18 egyes esetekben 25%-"&T lesz dragahb,
mint egy ugyanolyan bécsi, vagy muncheni. Természete-
sen teljességgel lehetetlen ilyen nagy arkilonbséget az
épitkezés egyéb koltségeivel ellensulyozni. A hézak fol-
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szerelésére, berendezésére, a lakasok kiallitasara ma mar 1
oly nagy igényekkel allunk szemben, hogy az épitkez6
luxus e részei nem csokkenthet6k, ha csak a lakasbérek-
kel nem akarunk bizonytalansagba kerdini. A budapesti
kozbnség semmiféle megszokott és mas bérhazban meg-
talalt kényelemrél sem hajland6 lemondani, még kisebb
lakasbér fejében sem. Erre nézve a fbvaros lakas-
épitd akcidjaval kapcsolatosan igen b6 tapasztalatok mutat-
koztak; hiszen ez okozta, hogy még a hatdsagi lakasok-
ban is fokozatosan le kellett tenni azokrdl az egy-
szerUsitésekrdl, amelyeknek a révén mérsékelt lakéasbéreket
reméltek elérni. A budapesti bérhézban takarékoskodni
csakis azokkal a munkékkal lehet, amelyek a lakdra nézve
nem jatszanak szerepet, tehat csakis a szerkezeti részekben.
Ezen a téren volna is mod és lehet6ség takarékossagra,
ha a szabélyzat ez elé akadalyokat nem gorditene. Ha a
bécsi, berlini és mincheni szerkezeti falak teljesen meg-
felelnek azokkal a csekély méretekkel, bizonyara meg-
felelnek azok Budapesten is. A budapesti tégla és vas a
legjobbak kozé tartozik az egész vilagon. Egyik-masik
téglafajtank még pillértéglanak is hasznalatos. Egyaialaban
nincsen ok arra, hogy ebben a tekintetben tulsdgos aggoda-
lommal legytink. Természetesen gondoskodni kell az epit6-
anyagokban és kivaltképpen a téglaban redlis ipari és
kereskedelmi viszonyokrdl, illet6leg arrdl, hogy a tégla-
gyarak csak olyan gyartmanyt hozhassanak forgalomba,
amelyik teljesen megfelel annak a teherbiroképessegnek,
amelyet a hat6sag kikot és amelyet a gyarak gyartmanyai-
nak vizsgalata alapjan szabott meg. Nem volna tehat
szabad el6fordulni olyan esetnek, amind legutébb a mi-
egyetem kisérleti allomasan tortént, amikor egyes proba-
teglak a vallalt teherbirésagnak majdnem a felével gyon-
gébbek voltak. Kcibdebd Gyula.



