Nagy-Butiapest

Budepestre 1 uretkazd (ysagakied

Szerz6:

Cim

4/ k 6

Forras:

‘e-eaz’rl?.

(Idén

IS a telekarad alakulasa

lfagy-Budapest megoldasanak.
kérdésére, illetben Budapest és
kérnyez6 kbzségek viszonyanak ren-
dezésére a kezdeményez6 I|épések
GUjabban ismét megtorténtek. Az il-
letékesek hatarozottan kijelentették,
hogy a periféridknak Budapeshez
valé viszonyat most mar feltétlentl
rendezni kell. Végre tehat mégis sza-
molhatunk azzal, hogy belathatd
idén beldl teljestl az a mindinkabb
surgetett szikségszer(iség, hogy a
kornyékbeli varosok és falvak egy-
ontetlséget nélkul6z, o©nallé  és
programmszerutlen ténykedése meg-
szlinik.

Ennek a nagy feladatnak meg-
oldésa kozben el6relathaté igen

sok mesterséges aftadaly

mérél majd fel. A nagy kozos ér-
dekek azonban messze tulszarnyal-
jak az egyes kozségek helyi érdé-
keit. Ezért a teljes kozpontositas ér-
dekében minden akadalyt el kell
héaritani, hogy a kozfeladatok egyse-
gesen, a gyakorlati élet koveteimé-
nveinek szem eldlt tartdsaval meg-
oldhatok legyenek.

Budapest a kornyékbeli varosok-
kai és falvakkal foldrajzilag ugy-

Irfa DENGLSR
rszélvan 0Osszen6tt. Ezt a helyzetet
a gyakorlati élet az utdébbi négy
évtized alatt maga alakitotta Kki.
A gazdasagi kapcsolat mar er6sen

Nepijp mert a kornyék termékeit
a f@EvAros felveszi és a munkésok
,-i™ innPn rekrutalédnak. A ha-
j{~rojt tehat csak kozigazgatasi
szempontbdél allanak fenn.
Nagy-Budapest kialakitasa a koz-
lekedési eszkozok fejlesztése, uj
autébuszvonalak  létesitése, helyi
vonatok bedllitdésa és a vasutak
kozelforgalmanak helves kiépitése
nélkil el sem képzelheté. A koz-
leked6 eszkdzoknek a varosban
dolgozék részér6l valdé igénybe-
vétele a kulfdldi nagy varosok min-
tajara olcs6 munkasjégyek és bér-
letjegyek kiadasaval torténhetik A
kozleked6 id6nek az ipar és a ké-
reskedelem viszonyaihoz valé foko-
zoltabb alkalmazkodasa szintén
igen fontos tényezd. Végul roviden
ra kell mutatni arra is, hogy a
févaroshoz csatoland6é varosok és
kozségek nagvrészének nincsen
egészséges  ivovize, nincsenek jo
utjaik és féleg & lakasviszonyok
egészségugyi nézépontbdl nem Ki-
elégitoek.
j Mennél tavolabb esik a
foglalkoztatasi  helytdl,

LAJOS

lakds a
annal na-

gyobb nehézségbe utkozik az ebéd-
szunetnek a csalad korében valo
eltoltése. A nagy kulfoldi varosok-
ban, ahol a terjeszkedés mar oly
méreteket oOltott, hogy a kulsé ove-
zetekben lakdk munkahelyeiket még

a jo kozlekedési eszkdzok igénybe-
vételével sem érhetik el rdvidebb
idén belul, ha ,osztatlan® munka-

id6ére tértek at. Az osztatlan munka-
id6vel altaldban igen j6 tapasztala-
tokat szereztek, mert a tisztvisel6k
és munkéasok igy a nagy varos
kilsé oOvezetében, egészségesebb
életfeltételek mellett, aranylag ol-
csObban laknak és korulbelial két
o6raval korabban kertlnek vissza
otthonukba.

A jov6 Nagy-Budapestnek,
hozzavetbleges becslés szerint

13 millié

csak

laltosa

lenne, Osszterillete pedig kdzel SfiO
négyzetkilométer. osszehasonlitas
céljabél néhany alabb felsorolt adat
szolgéaljon. Kar, hogy ezek az ada-
tok még 1920. év koruliek, de igy
is némi tajékoztatast adnak. Paris
470 négyzetkilométer kiterjedés(i és
kozel 4.3 millié lakosa van. London
'a grofsag tan'.csa) 305 négyzet-
kilométeres teruletén 4.0 millié la-
kosa él. Newyork varos terulete

(Kot. v. fliz.)

Osztalyozas

in, W

1d6
Személy

Helyszam
(Oldal)

840 négyzetkilométer és 5.6 millié
a lakosainak szadma. JVngy-Berlin
lakosainak szdma 4 milliénéal vala
mivel tébb és 750 négyzetkilométer
a terulete.

Ha minden érdekelt elsGsorban
Nagy-Budapest 0Osszes polgarainak
kozos érdekét tartja szem el6tt és
magasabb szempontokat Kitliz6 ren
dezést kivan, ugy remélhetd, hogy
Nagy-Budapest lakasviszonyai ja-
vulasanak alapfeltételei adva lesz-
nek. A mai allapotnak — melynél
mindenegyes kozség sajat rende-
zési elgondolasat juttatja érvényre,
tekintet nélkil a szomszéd kozség
viszonyaira és épitkezéseire — véget
vetnének. Igv egységes, nagyvonalu
célokat szemel6tt tartd, lakaspoli-
tika keresztilviteléhez nyitva allana
az ut.

A Vvaros bé6vitésekor,
kornyez6 kozségeknek
hoz valé csatolasakor,
nagy suly! kell vetni
megfelel6 nagysagu,
szér* alkalmas,

illetéen a
a fdévaros-
elsésorban
arra, hogy
lak6hazak ré-

oSesfEbta tertletek

alljanak rendelkezésre. Tekintetbe
kell venni azt a fontos koérulményt
is, hogy * varos belsejében 1év§
bérkaszarnya-lakasrendszertol f!
téréen, az uj teruleten egészségesebb
bérhazak, de f6leg csaladi lako
hazak részére lényegesen nagyobD
teruletre lesz szilkség. A varosi nagy
lakashidny megolddsa — a jelen-

légi épitéanyaghianytol
sagtol eltekintve —
természetli kérdés. ElsGsorban te-
hat a telek, illetve a hazhely meg-
szerzésének modia és feltételei a
fontosak.

Abbo6l az egyszeriG ténybdl Ki-
indulva, hogyha nagy toémegek el-
helyezésére sziksége« hazhelyek
nyerésére nagy a kereslet, ugy a
kereslet és kinalat kozotti arszaba
lyozé torvényszerliség azonnal fel-
bomlik. A kereslet itt olyan vagyon
targyra vonatkozik, amely elmoz-
dithatatlan, nem sokszorosithato,
nem romland6é aru és ezért kocka
zat nélkul visszatarthatdé, . mind-
addig, mig a megkivant arat tulaj-
donosa el nem éri. Ezek a jelensé-
gek még jobban 6sszekuszalédnak

és a draga-
tisztan mdszaki

azdaltal, hogy az elmozdithatatlap
arunal bizonyosfoku spekulacios
bizonytalansaggal allunk szemben.

Ez méas &arunal nem all
a széllitasi koltség a fogyasztoig
mar el6re kiszamithaté \ teleknél
viszont a dont6 arkialakitast Ki-
zaréan a hely, illetéen a jové koz-
leked6 viszonyainak kedvezd volta
donti el. Annyi bizonyos hogy szép

fenn, mert

tdjékon, jo Kkilatassal rendelkezd
leiekért, ha az kozlekedési néz6-
oontbdl is megfelels, lényegesen

magasabb arat fizetnek a telek-
vasarlok, mert az alkalmas fekvés
az épitendd lakéhaz hozadéknt és
ezzel értékét is noveli. A varos-
bbévitéssel és rendezéssel kapcsola-



fos tervek A&ltaldban értéke« ulmu-
itatasul szolgalnak, mert azok se-
[gitségével a telkek' as hazhelyek
jov6beli értéké”™ nagy altalanossag-
ban meg lehet allapitani. A varos-
bévitéssel kapcsolatos els6 szikség-
szer( épitésugyi el6irdsok még igy
is b6éven nyujthatnak lehetéséget a
telkek tdlzott, Uzletszerl kihaszna-
lasara.

A telek, illetve héazhely mint ke-
reskedelmi aru, az ingatlanforgalom
utjan kézrél-kézre kerul és igy vég-
eredményében a spekulacio alakitja
ki végleges arat. Sajatsagos azon-
ban, hogy kivétel nélkul magukkal
rantjak rendszerint azokat az ingat-
lanokat Is, melyek az ingatlanifox$a-
16mtdl mindvégig éiintalaaaak nuM
radlak.

Ha a véarosbévités azabalyoxaai
tervei még nem Ismertek, akkor
itird |
iEnpgesen sul”®osabl»

a helyzet,

a felikvasarSas

mert a kozlekedési-« és rendezés(i*
vonatkozé intézkedések, amelyek &
telekarra  befolyast gyakorolnak”
csak sejtéseken alapulnak s igy a
telek a spekulaciénak szabad pré-
daja lehet. Még 1942. év eleje o6t*
a févarosban és a kornyéken a
telekarak megokolatlanul soha ncra
remélt magassagra szoktek fel. Ai
emelkedés csak az elmult év maso~
dlk felében 250—350% volt. Ezt az
aranylag rovid idén beltli talzott
telekaremelkedést f6leg a t6kebeféke
le’és céljait szolgalé nagymérvi te-
lekvasarlasoknak tulajdonithatjuk. 15
megokolatlanul magas telekarak ked-
vez6tlenul befolyasoljak, s6t meg
Is bénithatjak az égetéen fontos
lakéhazépHkezéseket. A csaladi lako-
hazépitkezéseket pedig, tekintettel
arra, hogy a kis telekegységek még
aranytalanabba dragabbak, majd-
nem lehetetlenné teszik.

Ugylatszik, a legtébb tékebefek-
teté telekvaséarl6 nem tudja, vagv
talan nem tor6dik vele, hogy a
mai nagy lakasszikséglet IdGvel

megcsappanhat és ezzel csokken
majd a telkek, illetéen a hazhelyek

iranti érdekl6dés is. De mas el ro
nem lathaté koérdlmények is ked-
vez6tlenul befolyasolhatjak a telek
értékét. A szabdalyozas révén ter-
vezett utak vagy terek, esetleg
kozati vasUtvonalak, autébuszjara-
tok, stb. Kkiépitése, illetéen beve-

zetése elmaradhat s ez a lehet6ség
is lényegsen csokkentheti a reméli
hasznot. Volt mar példa arra |la,
hogy nagyobb veszteséggel volt
kénytelen a tulajdonos a tdlzott
aron vasarolt telkeitél megvalni.

Fenti megallapitas, amely egy*
uttal figyelmeztetés is, féleg

lelek -
spekulansokra

vonatkozik: Most ezek vanttei
tobbségben. A hivatasos teleklixa-
reket nem kell félteni, azok értik
ezt az Uzletagat és jol tudjak, mi-
kor és mit Kkell és szabad meg-
vasarolni és f6leg mikor kell el-
adni. Ezenkivul Kkitin6éen értenek
ahhoz is, hogyan lehet a telkeket*
illetéen a héazhelyeket minden te-
kintetben a legjobban kihasznalni.

Ezeknek el6rebocsatasa utan két-
ségtelen, hogy a spekulacié a varos-
bévitéssel kapcsolatban az aranylag
még olcsébban 6sszevasarolt varos-
kornyéki telkeket, a népegészségi
nézépontbdél nem kivanatos, s6t ka-
ros, témor, sokemeletes lakéhazad
épitésére tartogatja. Amint latjuk
tehat, a vezérelv ebben az esetbe??
a telkek legnagyobbfoku kihaszna-
lasa. A varosbdvités révén érintett
koérnyezd kozségek tertletén rend-
kivill nagyhorderejl kérdéssé valiSE
az, hogy az adott gazdasagi el6fel-
tételek mellett a telek ara és nagy-
sédga, valamint a haztipus és a lak-
bér kozott milyen mérvl a viszony-
lagossag.

az alkalm i



