FOVAROS.
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. Erre a kérdesre bizony nehéz hatarozott felele*
tét adni, mert a kérdések Ozone sorakozik melléje.
Lesz-e furdévaros, avagy lesz-e Buda belvarosa ~a
Taban? Mib6l és hogyan fogjak folépiteni?

A kozelmiltban_mar agy volt, hogy megvalosul

a Taban folépitése. El is készult két alternativ terv.
Az egyiket a varosrendezési Ugyosztaly készitette, a
masikat Varga miegyetemi magantanar.
.~ Megindult erre a vita, melyik jobb? A f6varos
illetékes bizottsaga az Ugyosztaly terve mellett, fog-
lalt allast. A tanacs leszavazta mind a kett6t. Erde-
kes azonban, hogy (gy az (gyosztadly, mint Varga
professzor ur terve figyelmen Kkivul hagyta a fiirdd-
varos megvaldsitasat. De nem is tehettek réla, mert
a polgarmesteri leirat szerint ,,a Taban ujjaépitésé-
vel kapcsolatban kilénleges furdépolitikai kovetelé-
seket nem_kell tamasztani.” A varosfejleszt bizottsag
még azt is javasolta, hogy ,parkra a Taban terlle-
tén  nem sziukséges helyet fenntartani. Nem kell
gondoskodni az épiileteknek a firdokkel kapcsola-
tos felhasznalaséarol sem.” . ]

Tobb sem kellett azoknak, akik a  Tabanban
e?y' tinderkert .kozepen, képzelt vilaghir( fird6kom-
plexumot véltek latni. Neki estek mind a két terv-
nek és erdsen érveltek a furdGvaros mellett.

Természetesen ennek az allaspontnak is volt
ellenzéke. Még pedig talsilyban. A furdgvaros par-
tiak alul maradtak. delgk mar grof Széchenyi_ Ist-
van is parkot és flrd6t akart ide épittetni. iaba:
Sic transit gléria mundi. ] )

_ Mindennél érdekesebb azonban e ket terv pénz-
U%_oldalét megvizsgalni. Vissza kell itt menni
I00%-ig. A Barczy-érahoz. Akkor kezdtek kisajatitani
a Tabant. A haboru kezdetéig folyt ez a munka.
Egyes részeket a kozmunkatanacs sajatitott ki, de
az uj létesitendd sugarattal kapcsolatban ezt a ter-
het is atvette késobb a f6varos., ami egyltt kereken
20 millio aranykoronat jelent. Kamatveszteséggel ez
ma, ha nem is tényleg, de elméletben majd a két-
szerese. ) . S
) Ezzel indul a Taban pénzlgyi politikaja. Most
jon az emlitett két terv. Ha szamszer(i adataik hoz-
zavetOleges kozépertekeit vesszik, (gy az egesz Ta-
ban épitési_telkeinek teljes terilete " kereken 24.000
negyzetél. Ebbdl jo egyharmad rész szabadon allo
villak és csaladi hazak épitésére szant telek, a
Taban magasabb fekvés( ' részein egyenként cca
200—250 negyzetdl kiterjedéssel. Nem “egészen két-
harmada az epitési telkeknek, a Taban also részein
pedig zartsor( epitkezéseket szolgalna és ect;%/-egy
ilyen telek nagysaga :00 €s 200 negyzetdl kozoétt mo-
zogna. A villatelkek arai 150—200 Qengos Olenkeénti
arral, a bérhazielkek pedig 200—900 peng6s arral
vannak kalkuldlva, ami azt jelenti, hogyha a véros
minden telket ilyen elobb megadott ji ‘aron el tud
adni, idék folyaman 9—9 es felmillio peng6 bevetel-
hez jutna. Ez ‘az 0sszeg épen annyi, mint amennyi a
Tabanban létesitend kozmivekre sziikséges. Tehéat
itt a me,[le%, ha egy Kis joakarattal is, de egyensuly-
ban levonek latszik, foltetelezve, hogy ezen = magas
telekarakat a mai viszonyok mellett a kdzénség meg
is tudja fizetni. '

Az oOsszes telkek beépithetd teruilete 40.000 négy-
zetméter korul lett felvéve, a beépithetd kobtartalom
pedig megkdzelithetd szamitassal 650.000 légkdbmé-
tert tesz ki, ami egv_atlagos lakéstipusra atszdmitva
hozzavetGlegesen 1200 drb 3 szobas lakasnak felel
meg. Az epitési koltség — beleértve a villanegyed
kialon fold- és keritésmunkait, :: millio6 pengére
tehet. . L

Vagyis a telekar és épitési koltség, atirasi és



illetékdijakkal egyutt 33 milli6 peng6t tesz ki. Ez az
Osszeg oszlik el 1200 drb 3 szobas lakéasra. Ugyan-
akkor azonban meg kell emliteni, hogy 11000 Takas
Budapesten dres. ) o

Egy 3 szobas lakas mai évi bérét 1500—2000
pengdre” véve, a 33 millio bruttd hozadéka 2.1 millio
pen/got eredményez, amibll a tapasztalat szerint
10 % Ures lakasokra még levonando s Jgg_aﬁzt mond-
hatjuk, hogy az e%e,gz befektetés bruttd %-ot jo-
vedelmezne.” Ha ebbdl tapasztalat szerint lakbércsok- .
kenésre és karbantartasra is levonunk valamit, Ugy
IeE obb esetben 4—5% lehet a bruttd hozadék. Uzle-
tekbOl eredd jovedelmekre itt, ahol a belvaros par
-perc alatt megkdzelithet6, a tabani hegyoldalon alig
ehet szamijtani, itt legfeljebb egy-két utca johet ilyen
szempontbdl tekintetbe. Ha mar most ebbdl az el6bb
szamitott 5— %-bol, illetve 4—5%-bol, az épitési kol-
csonok kamatait €s amortizaciot, tovabba karban-
tartast, vizdijakat és illetékeket levonjuk, nehezen
allapithatd  meg. hogy egyaltalan marad-e valami.

Az egész Kalkulaciéo ugy is csak abban az eset-
ben allhat meg, ha az adomentességet jovére is meg-
hosszabbitjak. i L

Beavatottak mar tudni is vélik, hogy jovére
mar csak a Taban kap addémentességet, ami termé-
szetesen élénk elkeseredést valt ki az épitbipar és
épiteni szandékozok korében, mert az egesz Taban
ha teljesen beépitik, akkor is csak 140 épiletrdl
volna 'sz0, amit az addkedvezmény érint, amellett
méltanytalan volna, hogy a lakossagnak és vallal-
kozéknak éppen azon jomodu része kapna csak adoé-
mentességet, akik ilyen draga, helyen épitkezni tud-
nak S igy még ha minden jol is megy, akkor setn
valoszinl, hogy az épitkezési kedv éppen az el6bbi
szamitasok tekihtetbe vételével itt valami nagy ta-
lajra talalna, amivel parhuzamosan természetesen
az_épitGipar sem alta,tha_tlja magat egy évek Ota vart
fellendllessel a Taban ilyen mddon valé felépitésé-
vel kapcsolatban. o

Az eddigi tervek pénzigyi mérlege ezek utan
tehat agy fest, hogiy a fdvarosnak eddig a kamat-
veszteségekkel kozel” 40 millidjaba van a Taban —
kell még hozza 33 milli6 — és’ effektive jovedelmezni
alig fog valamit, o

A "33 milliobol 9 milliét a fbévaros vezetGsegeé-
nek kell el6teremteni, ezt azutdn a telket venni szan-
dékoz6 kozonségnek Kkell ~megfizetni illetékekkel
egyutt és ha épitkezni is akar, 4gy még vagy . mil-
liot kell elGteremtenie. o . o

Elég nehéz feladatnak latszik. A mai nehéz vi-
szonyok kozott nem valoszind, hogy ilyen maédon
egyhamar megoldhat6_volna ez a kérdés és hogy az
épitéipar ez uton rovid idon belil szamottevé mun-
kahoz is tJusson, nagyon is keétséges.

_ Lehet, hogy a TOvaros tanacsa is erre gondolt,
mikor most ul tervpalyazatra irta ki a Tabant, de
ebben a palyazatban is az a tendencia dominal,
hogy a Tabant bérhazakkal es villakkal kell tele-
épiteni. A furdévaros problémaja_itt sem szerepel.
Sokan nem is néznek nagy optimizmussal a palya-
zat elé. Mondjak is: talan lesz mé_g_egg palyazat?
Héatha harmadszorra sikeril valami  jobbat Kisutni.

Most talan egE par kis parksav fogja csak élén-
kiteni a Tabant, Ezenkivil a Racfirdo kornyékén
volna egy Kis rész firdd céljaira fenntartva. De
mar ez 1s haladas, . B

Mi sem természetesebb, mint hogy ebbdl az el-
gondolasbol kimaradt mindaz, amit nemcsak a ma-
gyar, de a kulfoldi és kulénésen az északi allamok
'balneolégusai vartak a Taban megépitésével kapcso-
latban és vart Budapest lakossaga a Tabannak mint
fird6- és gyég%hejynek idegenforgalmatol penzben,
valutaban, eépitkezésben és fellendllésben.

Mert barmily szépek és jok is miszaki szem-
pontbodl az eddig elkészult tervek, tagadhatatlan, hogy
a kozonség nagy részében csalodast keltettek. Szinte
beidegzédott mar az a_gondolat, hogy a Gellert-. Ru-
das- és Racfiird6, a Tabanban elkepzelt nagyszer(
yogy- es Udil6berendezésekkel, a Gellerthegy és bu-
ai Dunapart bekapcsoldsdval és szerves egységgé
val6 tdmoritésével, wléth’rt’] gyogyvizeink minden ol
dalu kihasznalasara aagitott vallalkozasokkal és
kulfoldi érdekeltségek bekapcsolasaval,  nagynevi
orvosaink vezetése mellett, a vilag egyik legszebb
fekvesli és minden kényelmet, szorakozast, gyogyu-
last szolgalo, nagy |dqr[;enfor almat lebonyolitd "~ és
busas hasznot hajté vilagrurddhelyet lehetne Iétesi-
teni. Hogy mib6l? Erre nézve annyi terv, gondolat,
kul- és belfoldi ajanlat forog kézkézen, hogy egy kis
tajekoztato Gjsagcikk keretein nagyon is tulnone és
éavareszet mor a_ kozonség ugyis “ismeri. De azt is
atran Kkérdezhetjik, mibdl fogjak a jelenlegi tervek
szerint folépiteni a Tabant?

Mindenekfolott all azonban az a megallapitas,
hogy soha még annyit hasznélni, vagy artani nem
Iept;atett Budapestnek, mint ezzel a kérdéssel kapcso-
atban.

. A németek szerint, Magyarorszagon vannak a
vilag leggazdagabb gyogyforrasai, de sietve teszik
hozza, hogy a magyarok nem értenek azok kihasz-
nalasahoz.” Egy izbén kovacshazy tandcsnok is azt
mondotta, hogy Budapest még csak a forrasok va-
rosa és hogp'/ ezeket kihasznalhassuk, fard6varossa
kell tenni. Hozzaflizhetném, de nem tabani bérhaz-
negyed épitésével.

Az élet nekink szegény mag&/aroknak is felki-
néal lehet@ségeket és alkalmat. Csak el ne mulasszuk
kihasznalni “azokat!



