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Fovarosi Ugyek.

Az
— Az uj épitésligyi szabalyzat. —

épitkezések uj rendje.

A févarosi épitkezést, amely a malt Gszien*
elei szunetelés utan, ugy- latszik, ismét megindul
az idén, marcius elsejétél vj szabalyok fogjak ira-
nyitani. A hasz év el6tt kelt épitéstigyi szabaly-
zat helyett a féyarosi kozmunkak tanacsa elké-
szitette az Gjat, amelyet legutobbi ulésén allapitott
meg véglegesen azzal, hogy maéarcius elsé napjatol
kezdve életbe lépteti.

A busz éves rendelkezések nagyon  megki-
vantak mar a folfrissitést. Epit6k, épitteték és a
hatésagok egyforméan érezték annak a furcsa hely-
zetnek, .a teljes jogbizonytalansagnak tarthatatlan
voltat, amely méar bosszu id§ d6ta zavarta a buda-
pesti épitkezéseket. Az épité technika nagy lépé-
seket tett eldre, uj feladatokkal, valtozott igények-
kel, a szocialis viszonyok nagy A&talakulasaval kel-
lett szamolni az épitészet terén s a szabalyok
ugyanazon maradtak, mint két évtizeddel ezel6tt.
Végre mar igazan csak arra valé volt a régi sza-
balyzat, hogy kivételeket engedélyezzenek a hato-
sagok, amelyeknek a belatasara volt bizva minden
épitési engedély. Természetes ilyenforméan, hogy
mennyi 0sszeUtkdzés, vitas kérdés és sérelem ta-
madt ebben a lehetetlen helyzetben s mennyire
megsinylette mindezt maga a févaros, amelyet egy-
ontetl elvek hianyaban raktak meg héazakkal. Vég-
re azonban itt az uj szabalyzat, amely a févaros
tovabbi kifejlédésének rendkivil fontos iranyitdja
s emellett az épiték és épittet6k sok szaz érdekébe
sz6l bele. Epen ezért érthetd kivancsisaggal varjak
minden kérben az uj rendelkezéseket, amelyeknek
legérdekesebb részleteit sikerult megismernink
meég a nyilvanossagra jutasuk el6tt.
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~  szabalyzat a fovaros teruletét Ovezetekre

osztja be, s a zartsoru, el6kertes, vagv_ villaszerd
épitkezés'és az épuletmagassag szempontjabdl nyolc
Opitési Ovezetet allapit meg. Az elsé dvezet a pesti
oldalon a Duna, Rudolf-tér. Lipo6t-, Erzsébet-, .J6-
zsef-, Ferenc-kdrut és a Boraros-tér 'altal hata-
rolt tertilet, valamint ebbdl a varosrészbél sugar
alakban kiindulé fébb utaknak az emlitett hatéar-
vonalon Kkivul es6 részei, igy az Andrassy-ut « Bajza-
utcaig, a Kiraly-utca, a Réakoezi-ut, a Thokdly-iit
az Aréna-titig, a Paross-utca a Kalvaria-térig, az
UliGi-ut az Ovezy-utig, a Baross-, Rakoczi-, Kalva-
ria-tér és a Lovolde-tér keleti oldalanak Kivételé-
vel; a budai oldalon a Var, a Dunapart az Usto-
kos-utcatél a Gelldrt-térig, a Gelldért-tér, tovabba
az a terulet, amelyet akOellért-tér, Budafoki-ut,
Bertalan- és Sloczek-ufcak, a Boraros-térrel szem-
ben fekvd térség és a Mlegyetemi rakpart _hata-
rolnak, valamint a Zsigmond-utcdnak masodik ke-
rileti része, az Albreeht-ut, Margit-, Kisztina-,
Attiia-korut és ezeknek az Utcdknak vonaldba es6
terek. A mésodik Ovezetbe a jelenleg villaszer(én,
de azért zartan beépitett, el6kertes utcak tartoz-
nak, Ugy a pesti, mint a budai oldalon. A harma-
dik o6vezet mind a két oldalon a szétszértan épi-
tett parkokban és- kertekben ullo yilla-miubv. A
negyedik Ovezetbe tartozik a budai hegyek tavolabb
esl 'része, az 0tddik, hatodik, hetedik és nyolcadik
ovezetbe mind a két oldalon a kultelkek, gyarak
és vasutak koruli telepek, végul a hatar. » ,

Az elsé és masodik Ovezetben az eprikezes
csak zart sorokban torténhetik. A harmadik és
negyedik oOvezetben csupan nyaralészerli kiképzés-
sel van megengedve az épitkezés s csak lak6hazat
szabad épiteni. A telkeknek hatvanhat szézalékat
kert vagy udvar részére szabadon Kkell hagyni a
harmadik ovezetben, mig a negyedik 0dvezetben
nyolcvan szazalékra van szabva a be nem épithetd
terilet. Az épuletek minden oldalrél homlokzattal
képzendb6k ki s omeletsoronkint két lakasnal tob-
bet nem tartalmazhatnak. Az épuletek és az utca
vonala kozott 6t méternyi tavolsagot kell hagyni,
n szomszédos telekt6l valé tavolsdg pedig legke-
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vosebb harom méter. Az 6tédik Ovezetben, amely-"
ben nagyobbara a kilvarosok fognak kialakulni, is-
mét zart sorokban és az utca vonaldban kell épit-
kezni, a hatodik Ovezetben szabadon alléan és pe-
dig vagy az utcai vonalon, vagy legaldbb 6t mé-
teres el6kerttel, a hetedikben zart sorokban és ha-
rom oles el6kerttel, a nyolcadikban szabadon Aal-
l6an és otméteres el6kerttel. A hatodik és nyolca-
dik Ovezetben az éplletek minden oldala homlok-
zat-szeriion képzend6 Ki.

A negyedik dvezetben, amelybe a budai he-
gyek magaslatai tartoznak, a kilatas védelmére k-
16n intézkedések lesznek. Az épitési engedélyek
megadasa el6tt fel kell hivni a szomszédokat, hogy
észrevételeiket terjeszszék el6, amelyeket azutan a
hatésag biralat alad vesz.

Kuldnoés fontossadgl s a targyalasok folyaman
a legcllentétesebb véleményekkel kisért része a
szabalyzatnak az, amelyik az épuletek magassagat
allapitja meg. A magassagot az uj szabalyokban
nem az alaptél és a parkanyig hazédé vonal hosz-
sza adja, hanem ez a komplikalt koruliras: ,zart-
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soru épitkezés) esetében az épuletek kuls6 magas-
saga az a héanyados, amely a homlokzat ftiveti -
letl teriletének a honiolizathoszszal valé elosztasa-
b6l ered.” A homlokzat ilggvetileti teruletébe
nemcsak a parkéanyig terjed6 rész, lianom a koro-
nazé parkany, attika, eorom, a Q foknal nagyobb
hajlasszogli fodél vagy fodélrész, tovabba a lako-
szoba, cselédszoba, konyha, mosékonyha, mihely
és miterem céljara az épulet utca feldli traktusa-
ban felhasznalt padlastérnek a homlokzati sikra
es§ vetiuletd is beszamit. A tizenkilenc méternél
szélesebb utcakban a torony, attika, orom, mdte-
rem és a 60 foknal nagyobb hajlasszégli fodél nem
szamit be. A szabadon allé6 épuleteknél az osszes

A magassagot tehat igy hatarozza meg a sza-
balyzat. Kérdés mar most, hogy mekkora lehet a
varos kulénb6zé részeiben a magassag. Erre néz-
ve itt vannak a szabalyok: 0.50 méter magasséagig
mindenutt szabad épitkezni; 12.50 méter magas
épuletet az els6 és masodik Ovezet minden utca-
jaban, a harmadik, o6tédik és hatodik 0Ovezetnek
legalabb 11 méter széles, a hetedik és nyolcadik
ovezetnek legaldbb 15 méter széles utcijaban lehet
épiteni; 15.50 méter magassagig az elsé dvezetnek
legalabb 0 méter széles, a masodik &vezetnek leg-
alabb 10 méter, az 6tddik és hatodik dvezetnek leg-
aldbb 15 meter széles, a hetedik és nyolcadik Ove-
zetnek legaldbb 18 m. széles utcaiban mehet az
épitkezés; 19.50 méter magas épuletet mar csak
barom o&vezetbe szabad épiteni: az elsébe, ha leg-
alabb 10 méter széles, a masodikba, ha legalabb
15 méter, az otodikbe, lia legaldbb 18 méter széles
az utca; végul 2S.50 méter magassagig csupan az
els6 ovezetnek legaldbb 15 méter és a masodiknak
legalabb 18 méter széles utcaiban engedi meg a
szabalyzat az épitkezést. Lehet még egy magassagi
fokozat* :a 25 méteres, amely azonban a 23.50 mé-
ter magas hazak helyén abban az esetben van meg-
engedve, ha minden emeletsoron a lakohelyiségek
minima&lis magassadga 3.40 méter. A legmagasabb
haz tehat 25 méteres lehet, amely folott még 7 mé-
terrel emelkedhetne a tet§ gerince.

Az emeletek szaméat a szabalyzat nem allapit-
ja meg, de megszabja az épiletek maximalis ma-
gassagat s ennek a két szamnak egybevetésébdl ot
bevallott és egy hatodik, a tet6 alatt mindenféle
elnevezések alatt szerepl6 hatodik cmeletet lehet
kihozni.

A lakéhelyek minimalis Urmagassaga egye-
nes'mennyezet melléit 3.20 méter, boltozott rneny-
nyezetnél az atlagos magassagnak kell adnia ezt a

szamot. A lakohelyiségeknek az utcai traktusban
legaldbb 6t, az udvariban és szarnyban legalabb
négy méter mélyeknek és 2.50 méter széleseknek

kell lenniok. Az utcai, helyiségek legkisebb teru-
lete 12.50 négyzetméter, az udvariaké 10 négyzet-
meter lehet. Konyha és cselédszoba 2 méternél kes-
kenyebbre és 8 négyzetméternyinél kisebb terilet(-
re nem épithetd. Az egy szoba-konyhas lakas szo-
bajanak legkisebb mérete 15 négyzetméter lehet.

A telkek nagysagat is .megszabja helyenkint
a szabalyzat. A harmadik dvezetijén a telek 300, a
negyedikben és hetedikben 600 négyzetméternél, ki-
sebb nem Ieilet.
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Kulénleges intézkedések szélnak a szinhazak-
rél, mulatokrél és az aruhazakrol. Ha a szinhaz
hatszaznal tobb nézé befogadasara készul, minden

' oldalr6l szabadon fekvd, kétoidalrél legalabb 18,
kétoldalrol pedig legaldbb 11 méter széles utcak
altal hatarolt teruletre szabad épiteni. Ha a szin-
hédz hatszaznal kevesebb személyt fogad be, olyan
i saroktelekre is épithetd, amelyet legalabb 15 méter
! széles utcdk hatarolnak. Mulaték, kabarék, mu-
f. talyanyok szaméra szolgalé éptletek, ha hat-, illet-
| ve 0tszdz személy befogadasara keészulnek, ugyan-
I olyan szabalyok szerint épiulhetnek, mint az em-
llitett, kétféle szinhaz. Lakéhazban is nyithatok
ilyen helyiségek,. ha haromszaznal tébb személy
(nem fér el bennik. A lakéhaznak csak' a foldszinti
irésze hasznalhaté erre a célra. Haromszaz szeme-
ilyen felil mar kuldén épuletet kell emelni, de ot-
szdz személyig az utca vonaldban, hézak kozott is

|épulhet a mulat6é, ha az utca legaldbb 15 méter
széles. ~
Aruhéazak, vagyis olyan épuletek, amelyek

merében aruhelyiségekbdl
zat megalkotdsakor mégl nem voltak. Ezekre nézve
uj intézkedések lépnek életbe, amelyek kuléndsen
a tlizbiztonsagra terjeszkednek ki béven. llyen uj;
dolog a szabalyzatban a lift is, amelyrél a busz ev
el6tti még nem szélhatott.

Kulén intézkedés van a gyarakrdl, amelyeke'
az els6, harmadik, negyedik és hatodik ovezetbei
épiteni nem szabad, blzés gyarak pedig csak i
hetedik 6vezetben emelheték. A gyarak kéményei

— s amint a szabalyzat mondja — a mar meg-
lévbket is flstemésztd készilékkel kell ellatni. E:
a rendelkezés — ha meg is tartjak sok panasz

szuntet meg.
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