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A févéaros telkei.

Budapest székesfévaros telkeinek szamara és
értékére nézve egyike a vilag legszerencsésebb va-
rosainak. A legUjabb leltar szerint ugyanis a f6évaros
145 millié négyszogol telek boldog tulajdonosa, s a
telkeknek a leltari értéke is tobbre rag 204 millié ko-
ronanal. Mivel azonban a valédi forgalmi érték leg-
alabb is 400 milli6 koronara tehet6, latnivalé, hogy
Budapest bonitasdban lekétott telekvagyona is te-
kintélyes szerepet jatszik.

Ekkora vagyontdmeget a févaros gazdasagi
éleiének el6 és eleven hatéerejévé tenni nem koz-
napi kommunalis politika lenne. E politika kardinalis
vezérlé elvét oly programban lehetne &szefoglalni,
mely a periféridk olcsé telkeinek megszerzésével
és kozmuvekkel értékben valé emelésével karéltve
o belsé telkek fokozatos értékesitésére, kozvetett és
kozvetetlen beépitésére igyekezne. Ez az egyedul he-
lyes telekpolitika egyfel6l megtartana a helyes egyen-
sulyban a f6évaros telekvagyonanak mérlegét. Fél-
milliardnyi vagyont tenne holt és deficites ny(igbdl
gazdasagi hatoer6vé. Rengeteg fol nem szamitolt
interkalaris kamat terhétél mentesitené a f6varost.
Széval 145 milli6 négyszogol terlletet tenne cse-
lekvé vagyonna. Oly eré ez. mely a helyes iranyba
terelve és ontudatos politikaval félhasznalva Buda-
pest egész fejlesztésének Ugyét iranyitana és tap-
lalna is, mert csereforgalombol annyi értékfoloslege
is maradna a févaros haztartdsanak, a mennyivel a
jové beruhazé akcid6 minden anyagi gondja fedezetet
talalna.

Nagy dolgok ezek és ontudatos szervez6 kéz
kellene ide! Ma 1793 kisebb-nagyobb telektdmbje
van a févarosnak, néhol egész varosrésznyi terulet-
tel. igy példaul a Tabanban, a Fehérvari-uton, a
Szemere-utcdban, a Ferencvarosnak a koraton tul
fekv6é részén. Tovabba egymagakban milliokat éré
Kalvin-téri, Rakodczi-uti, Wesselényi-utcai és a tdbbi
telkek!

Ma az dsszes telkeknek csak harom széazalékan
van épulet, a tobbi 97 széazalék nincsen beépitve.
Ezeknek a bérbeadott telkeknek a mostani forgalmi
értéke csak 0.1 szazalékot bajt. Hat nem hallatlan
gazdalkodas ez?! Gondoljuk csak meg, hogy a f6-
varos telkeinek jovedelmez8ségét fokozva minden
szazalék jovedelemszaporulat 4.000.000 korona be-
vételt jelentene! Ha pedig a févaros megtalalnd a
modjat annak, hogy telkeit legaldbb 4 sz&zalékkal
juvedeknezbesse, ez 16,000.000 korona uj évi jove-
delmet jelentene. Mi mindent kezdhetne az ekkora
jovedelmszaporulattal megizmosodott kozségi élet!

A telkek jovedeimeztetésére a legtermészetesebb
mod a telkek kozvetetlen beépitése lenne. A févaros
telkeinek nagyrésze ugyanis oly vidéken (féforgalmi
utvonalon, villamos vonal mentén és a tobbi) van,
hogy a jovedelemmel kecsegteté beépitésnek semmi
akadalya sem lenne. A periférian fekvé telkeket is
értékesiteni lehetne igy, ha beépitésok a varosfejlesz-
tés atgondolt programjaba belevag. S6t valdszind,
hogyha telkeib6l némelyiket igy beépitené maga a f6-
varos, a szomszédos telkeket mar a beépités kotele-
zettségével el is tudnad adni. Ez gydkeres fordulat
lenne azzal a mai allapottal szemben, hogy kuls6 tel-
keit a févaros csak féldmivelés céljara birja bérbe
adni. Azt is sokkal olcsébban, mint példaul Sza-
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badka vagy mas vidéki varos teszi. Pedig ott nincs
is meg a termények értékesitésének az a kénnyUsége,
mint példaul Budapesten.

Ezekr6l a nagyiontossagu és egymassal, vala-
mint a févaros héaztartasaval osszefligg6 kérdésekrdl
ma Kabdebo Gyula mdszaki tanacsossal beszélget-
tink, a ki a telekprobléma alapos ismeretével a
kovetkezd érdekes dolgokat mondta:

— A f6véaros lakéasépitkezése, illetve a vele
kapcsolatos telekértékesitd akcidja soran legkivalt a
bérhadzak bizonyultak minden tekintetben célszer0-
nek. Varosfejlesztd a szerepuk és a telkek jovedel-
meztetése szempontjabél maris szamottev6é ered-
ményt mutatnak fol. A négy év alatt épitett 6000
varosi lakasbdl kereken 2000 van bérhazakban, a

tébbi kislakdsos telepeken. A bérhazak lakasai leg-
nagyobb részt 2—3 szobasak, lakéi pedig leginkabb
tisztvisel6k, taniték, nyugdijasok, katonatisztek és a
tobbi. A telepek lakéi leginkdbb munkéasok, postasok,
vagy rendérok.

Majdnem kivétel nélkul Ggy a bérhazak, mint
a telepek lakodi sokgyermekesek. A lakasszikség és
a févarosi lakasok iranti kereslet ~gy” cseppet sem j
fogy. Legutobb az egyik bérhaz 90 lakasara 970 el6-*1
jegyzés, tehat tizszeres tuljegyzés tortént. S6t a ke-
reslet mindig nagyobb, mert az els§ esztendé bérha-
zainal még csak harom-négyszeres volt a tuljegyzés
a lakasokhoz képest. Nagy szerepe van a varosi la-
kasoknak a kisipar és kiskereskedés szempontjabol.
Minden épuletben egy csomé kilonb6z6 kiskereske-
dés, muihely és a tobbi van, a melyeknek révén sza-
mos egzisztencia keletkezett. Ezek joforman maga-
bél a hazakbdl és kozvetetlen kornyezetdkbdl élnek
emeg és a leghasznosabb ad6z6 polgarok kozé tar-
toznak. Szorgalmasak, csendesek, konzervativok.

'Az eddig épitett 22 bérhaz kereken 17.000 négy-
sz0gol telket foglalt le. Ennek a teleksorozatnak évi

jovedelme az eddigi félhasznalas mellett igen kevés

volt. A 22 telek-b6i 6sszesén 9 volt bérbeadva. 7 k-
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szahelv és a tobbi volt rajta), végul 6 teljesen par-
lagon hevert. Az azel6tti 5—6000 korona jovedelem-
mel szemben most értékének 4 széazalékaval, tobb
mint 100.000 koronat jovedelmeznek. A Wekerle-
féle torvény tudvalévéén a kislakdsos bérhazaknal
a teleknek legfoljebb 4 széazalékkal val6é jovedelmez-
telesét engedi meg. Azért a bérek is UGgy vannak
megszabva, hogy a jovedelmezf6ség szamitdsdnal a
telekértéket 4 szazalékkal veszik fol.

A telken all6 épuletek koltségét a torvény 6
szazalékkal engedi kamatoztatni. Ebben a 6 szaza-
lékban benne van a héazak fontartasa és kezelése
is. a mi teljesen elegend6 volt, ha szambavesszuk,
hogy a févaros eddigi kolcsonei 4 és fél szazalék ka-
matlab alapjan allottak.

otven esztend6é mulva az épuletek teljesen letor-
lesztve ingyen allnak a févaros rendelkezésére. Pe-
dig akkor is szamottev6 értéket fognak képviselni.
Hiszen példaul a Ferenciek-bazarja is most, 6tven
év mulva ingyen széllott vissza a tulajdonosokra és
igen szép jovedelmet hajt. Ha pedig egy ilyen oOtven
éves hazat meguljitanak, ajtét, ablakot, padlot,
furdé és egyéb berendezést teljesen Kkicserélnek,
az épulet, foltéve, hogy szolidan épult, majdnem tel-
j jescn uj és modern lehet. Az ilyen megujitas pedig
{ az épulet koltségének 25— 30 szazalékaval végezhet6.
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Mindez azt mulatja, 'hogy a Tovaros teiKemeK
bérhazakkal valé beépitése uj és szamottevd jovede-
lem nyujtasara alkalmas.

Ha pedig a fé6varos maga nem tartja célszer(inek
az épitkezést, olyan érdekcsoportokra bizhatna azt,
a melyek hajlandék volnanak ebbe a sok milliés
vallalatba belemenni. A f6évaros telkeinek értékével
venne részt e vallalkozasban és ilyen médon bizto-
sithatnd magéanak a fellgyelet jogat és a bérek sza-
balyozasat. Azt is el lehetne érni. hogy ilyen esetek-
ben, a mikor nem a hatésadg maga épit, a térvény va-
lamivel magasabb kamatoztatdsat engedné meg a
telkeknek. Ha példaul ugy lehetne megoldani a dol-
got, hogy a mostani 6 szazalék épitési téke és 4 sza-
zalék telekérték helyett a telek utan is 6 szazalékot,
vagy pedig az épités t6kéje utan 7 széazalékot lehetne
szedni. A lakdsok még mindig igen olcsék lehetné-
nek, mert a maganbérhazak az épités t6kéje utan
8—9 szazalékot, a telekérték utan pedig 10— 11 sza-
zalékot szednek.

Kabdeb6 mi(szaki tanacsos fejtegetése minden-
esetre egyik maédjat adna annak, hogy a févaros
parlagon hever§ telkei értékesithet6k legyenek. Kar,
hogy ennek a mdédnak annyi elérhetetlen sine qua
non-ja vim, részint a mostani gazdasagi helyzetben,
részint a Varoshaza mostani vezet6ségében. Mert
gondoljunk csak vissza: Budapesten a legegészsége-
sebb idedbdl is kénnyen lesz — Piccadilly . . .



