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A főváros telkei.
Budapest székesfőváros telkeinek számára és 

értékére nézve egyike a világ legszerencsésebb vá­
rosainak. A legújabb leltár szerint ugyanis a főváros
14.5 millió négyszögöl telek boldog tulajdonosa, s a 
telkeknek a leltári értéke is többre rúg 204 millió ko­
ronánál. Mivel azonban a valódi forgalmi érték leg­
alább is 400 millió koronára tehető, látnivaló, hogy 
Budapest bonitásában lekötött telek vagyona is te­
kintélyes szerepet játszik.

Ekkora vagyontömeget a főváros gazdasági 
éleiének elő és eleven hatóerejévé tenni nem köz­
napi kommunális politika lenne. E politika kardinális 
vezérlő elvét oly programban lehetne öszefoglalni, 
mely a perifériák olcsó telkeinek megszerzésével 
és közmüvekkel értékben való emelésével karöltve 
o belső telkek fokozatos értékesítésére, közvetett és 
közvetetlen beépítésére igyekezne. Ez az egyedül he­
lyes telekpolitika egyfelől megtartaná a helyes egyen­
súlyban a főváros telekvagyonának mérlegét. Fél- 
milliárdnyi vagyont tenne holt és deficites nyűgből 
gazdasági hatóerővé. Rengeteg föl nem számítolt 
interkaláris kamat terhétől mentesítené a fővárost. 
Szóval 14.5 millió négyszögöl területet tenne cse­
lekvő vagyonná. Oly erő ez. mely a helyes irányba 
terelve és öntudatos politikával fölhasználva Buda­
pest egész fejlesztésének ügyét irányítaná és táp­
lálná is, mert csereforgalomból annyi értékfölöslege 
is maradna a főváros háztartásának, a mennyivel a 
jövő beruházó akció minden anyagi gondja fedezetet 
találna.

(Hely) (Idő) (Köt, v. fűz.)

Nagy dolgok ezek és öntudatos szervező kéz 
kellene ide! Ma 1793 kisebb-nagyobb telektömbje 
van a fővárosnak, néhol egész városrésznyi terület­
tel. így például a Tabánban, a Fehérvári-utón, a 
Szemere-utcában, a Ferencvárosnak a körúton túl

badka vagy más vidéki város teszi. Pedig ott nincs 
is meg a termények értékesítésének az a könnyűsége, 
mint például Budapesten.

Ezekről a nagyiontosságu és egymással, vala­
mint a főváros háztartásával összefüggő kérdésekről

fekvő részén. Továbbá egymagákban milliókat érő 
Kálvin-téri, Rákóczi-uti, Wesselényi-utcai és a többi 
telkek!

Ma az összes telkeknek csak három százalékán 
van épület, a többi 97 százalék nincsen beépítve. 
Ezeknek a bérbeadott telkeknek a mostani forgalmi 
értéke csak 0.1 százalékot bajt. Hát nem hallatlan 
gazdálkodás ez?! Gondoljuk csak meg, hogy a fő­

ma Kabdebo Gyula műszaki tanácsossal beszélget­
tünk, a ki a telekprobléma alapos ismeretével a 
következő érdekes dolgokat mondta:

—  A főváros lakásépítkezése, illetve a vele 
kapcsolatos telekértékesitő akciója során legkivált a 
bérházak bizonyultak minden tekintetben célszerű­
nek. Városfejlesztő a szerepük és a telkek jövedel- 
meztetése szempontjából máris számottevő ered­
ményt mutatnak föl. A négy év alatt épített 6000

város telkeinek jövedelmezőségét fokozva minden 
százalék jövedelemszaporulat 4.000.000 korona be­
vételt jelentene! Ha pedig a főváros megtalálná a 
módját annak, hogy telkeit legalább 4 százalékkal 
jüvedeknezbesse, ez 16,000.000 korona uj évi jöve­
delmet jelentene. Mi mindent kezdhetne az ekkora 
jövedelmszaporulattal megizmosodott községi élet!

A telkek jövedeímeztetésére a legtermészetesebb 
mód a telkek közvetetlen beépítése lenne. A főváros 
telkeinek nagyrésze ugyanis oly vidéken (főforgalmi 
útvonalon, villamos vonal mentén és a többi) van, 
hogy a jövedelemmel kecsegtető beépítésnek semmi 
akadálya sem lenne. A periférián fekvő telkeket is 
értékesíteni lehetne igy, ha beépitésök a városfejlesz­
tés átgondolt programjába belevág. Sőt valószínű, 
hogyha telkeiből némelyiket igy beépítené maga a fő­
város, a szomszédos telkeket már a beépítés kötele­
zettségével el is tudná adni. Ez gyökeres fordulat 
lenne azzal a mai állapottal szemben, hogy külső tel­
keit a főváros csak földmivelés céljára bírja bérbe 
adni. Azt is sokkal olcsóbban, mint például Sza­

városi lakásból kereken 2000 van bérházakban, a

többi kislakásos telepeken. A bérházak lakásai leg­
nagyobb részt 2— 3 szobásak, lakói pedig leginkább 
tisztviselők, tanítók, nyugdijasok, katonatisztek és a 
többi. A telepek lakói leginkább munkások, postások, 
vagy rendőrök.

Majdnem kivétel nélkül úgy a bérházak, mint 
a telepek lakói sokgyermekesek. A lakásszükség és 
a fővárosi lakások iránti kereslet ^gy^ cseppet sem j 

fogy. Legutóbb az egyik bérház 90 lakására 970 elő-'*1 
jegyzés, tehát tízszeres túljegyzés történt. Sőt a ke­
reslet mindig nagyobb, mert az első esztendő bérhá- 
zainál még csak három-négyszeres volt a túljegyzés 
a lakásokhoz képest. Nagy szerepe van a városi la­
kásoknak a kisipar és kiskereskedés szempontjából. 
Minden épületben egy csomó különböző kiskereske­
dés, műhely és a többi van, a melyeknek révén szá­
mos egzisztencia keletkezett. Ezek jóformán magá­
ból a házakból és közvetetlen környezetökből élnek 
•meg és a leghasznosabb adózó polgárok közé tar­
toznak. Szorgalmasak, csendesek, konzervatívok.

'Az eddig épített 22 bérház kereken 17.000 négy­
szögöl telket foglalt le. Ennek a teleksorozatnak évi 
jövedelme az eddigi fölhasználás mellett igen kevés 
volt. A 22 telek-bői összesén 9 volt bérbeadva. 7 kü-



_________________ ____________________ __________ (Hely)
juuuozo Közcélra volt íetogiaiva tKuita, «jcímct-jai.- 
száhelv és a többi volt rajta), végül 6 teljesen par­
lagon hevert. Az azelőtti 5— 6000 korona jövedelem­
mel szemben most értékének 4 százalékával, több 
mint 100.000 koronát jövedelmeznek. A Wekerle- 
féle törvény tudvalévőén a kislakásos bérházaknál 

, a teleknek legföljebb 4 százalékkal való jövedelmez- 
I telesét engedi meg. Azért a bérek is úgy vannak 

megszabva, hogy a jövedelmezőség számításánál a 
telekértéket 4 százalékkal veszik föl.

A telken álló épületek költségét a törvény 6 
százalékkal engedi kamatoztatni. Ebben a 6 száza­
lékban benne van a házak föntartása és kezelése 
is. a mi teljesen elegendő volt, ha számbavesszük, j 
hogy a főváros eddigi kölcsönei 4 és fél százalék ka- \ 
matláb alapján állottak.

ötven esztendő múlva az épületek teljesen letör- 
lesztve ingyen állnak a főváros rendelkezésére. Pe­
dig akkor is számottevő értéket fognak képviselni. 
Hiszen például a Ferenciek-bazárja is most, ötven 
év múlva ingyen szállott vissza a tulajdonosokra és i 
igen szép jövedelmet hajt. Ha pedig egy ilyen ötven 
éves házat megújítanak, ajtót, ablakot, padlót, 
fürdő és egyéb berendezést teljesen kicserélnek, 
az épület, föltéve, hogy szolidan épült, majdnem tel- 

j jescn uj és modern lehet. Az ilyen megújítás pedig 
{ az épület költségének 25— 30 százalékával végezhető.



__________________(Idő)__________ j______ (Köt, v. fűz.)_____
Mindez azt mulatja, 'hogy a Tovaros teiKemeK 

bérházakkal való beépítése uj és számottevő jövede­
lem nyújtására alkalmas.

Ha pedig a főváros maga nem tartja célszerűnek 
j az építkezést, olyan érdekcsoportokra bízhatná azt,
! a melyek hajlandók volnának ebbe a sok milliós 
j vállalatba belemenni. A főváros telkeinek értékével 
: venne részt e vállalkozásban és ilyen módon bizto- 
' sithatná magának a felügyelet jogát és a bérek sza- 
! bályozását. Azt is el lehetne érni. hogy ilyen esetek­

ben, a mikor nem a hatóság maga épit, a törvény va­
lamivel magasabb kamatoztatását engedné meg a 

! telkeknek. Ha például úgy lehetne megoldani a dol- 
i got, hogy a mostani 6 százalék építési tőke és 4 szá­

zalék telekérték helyett a telek után is 6 százalékot, 
vagy pedig az építés tőkéje után 7 százalékot lehetne 
szedni. A lakások még mindig igen olcsók lehetné- 

í\ nek, mert a magánbérházak az építés tőkéje után 
8— 9 százalékot, a telekérték után pedig 10— 11 szá­
zalékot szednek.

Kabdebó műszaki tanácsos fejtegetése minden­
esetre egyik módját adná annak, hogy a főváros 
parlagon heverő telkei értékesíthetők legyenek. Kár, 
hogy ennek a módnak annyi elérhetetlen sine qua 
non-ja vím, részint a mostani gazdasági helyzetben, 
részint a Városháza mostani vezetőségében. Mert 
gondoljunk csak vissza: Budapesten a legegészsége­
sebb ideából is könnyen lesz —  Piccadilly . . .


