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VIill. évfolyam

Lakésinség, telekspekulacio
és addrendszer

Irta: ar. Fililsr J. Gyula,
a févarosi statisztikai hivatal aligazgatdja

Az épitkezési tevékenység egészséges
folyloaiossagmi&k, a lakasok, 'holtok, irodaik,
mihelyek, raktarak stb. folytatélagos terme-
lésének két allandé akadalya van, amely a
termelési lehet6ségek ndvekedésével egyitt
ndvekszik; az egyik a hozadéki adérendszer,
amely addémentességi prémiumot nydjt a te-
lek elégtelen Kkihasznélasanak és parlagon
hevertetésének, a masik a teleknek az épitési
lehet6ségek megkonnyebilésével egyiutt no-
veked6 piaci ara, amely ellensilyozza a ter-
melési lehet6ségek ndvekedése altal lehet6
nagyobb rentabilitast. A hozadéki addrend-
szer elve szerint a telektulajdonos annél er6-
sebben vonatik be, a kdzterhek viselésébe, mi-
nél nagyobb mértékben allitotta be telkét a
kozsziikségletek termelésébe és annal jobban
mentésittotok a kozterhek viselését6l, mennél
kevésbbé hasznélta fel telkét a kozszukségle-

iek elGallitasara  (épitésre, intenziv  kerté-
szeire stb.) Viszont a telek piaci ara annal
magasabba véalik, mennél nagyobb épitési
(vagy egyéb kihasznalasi) lehet6séget nyduj-

tott a koz, akar a kozlekedés fejlesztése, akar
adomentesség, akar a termeléshez szikséges
eszk6zok és anyagok olcsébbitasa, akar ol-
csobb jelzaloghitel, akar a népesség szaporo-
dasa, akar a népesség kultdrajanak emelése,
akadr a kozszolgéltatdsok fejlesztése, akar a
kormanyzat tisztasdga és céltudatossaga stb.,
sth. altal. Telekértékadd, vagyis a telek piaci
ardnak a kihasznaldsra vald6 minden tekintet-
nélkili megado6ztatdsa hidnydban mindezen
gazdasagi, szocialis és kulturalis tényez6k el-
lenszolgéltatas nélkuli ajdndékka vélnak a
természete szerint nélkilozhetetlen, pétolha-
tatlan és imporialhafatlaii telek birtokosa sza-
méara. Ez lehet a birtokosok szdméara na-
gyon el6nyds, de a kbzre nézve mindenesetre
ongyilkos rendszer.

A tobb mint két évtized 6ta gyakorlat-
iban, lev6 uj német kozségi adérendszer
jol és egy csapassal gondoskodott mindkét

emlitett akadaly elharitasarol azaltal, hogy a
felmerilt kozségi deficiteket nem a hozadéki
add emelésével, hanem egy kihaszndalasra
vald tekintetnélkili érfékaddval fedezte (Bo-
roszl6, Dortmund stb.) vagy hogy minden
deficit nélkul is konvertalta a hozadéki adot
teljes 0sszegében értékaddéra (Berlin, Aachen
sth.) Evvel elérte az adéfeihemek nemcsak cél-
szer(i, a termelést most mar nem gatlo, hanem
serkentd, de egyuttal méifcainyos megoszlasat is.
Mig ugyanis a felépitmény az egyéni munka
és vallalkozas eredménye, amelynek szabad-
saga a tobbtermelés érdekében lehetéleg el6-
mozditand6, addig a telekérték tisztan és Ki-
z&rdlag a kdéz munkajat tukrozted vissza és
annak igénybevételével a kdz azt veszi igény-
be, amit kizardlag a kdz termelt és aminek
igénybevétele a termelést csak tovabb fo-
kozza és inig a hozadéki addnak és a hozadéki
adé emelésének nem lehet mé&s gazdasagi
kovetkezménye, mint a vallalkozas és termelés

megfeleld nehezitése, addig a mindenkori
piaci telekarnak a ‘'kihasznalast6l fiiggetlen
megadoztatdsa nem eredményezhet mast,

mint a termelés megfelel6 fokozasat és a te-
Id; spekulaci6 akadalyozasat, vagyis annak
megfeleld elémozditasat, hogy a telek eredeti
rendeltetésének: a megfelel6 termelésnek
adassak vissza. A telekdr megadoztatasa és a
AetekspekhMcifihdk .ezaltal b&ill6 akadalyo-

Budapest,

P B N T B K

zésa a termelést semmivel sem akadalyozza.
A telekar nem ad a termeléshez semmit. Ha
Budapest magankézben lev6é telkeinek piaci
ara az utobbi 60 évben 50 millirol 2000 mil-
liora szallt fel, ez a termelésnek ugyanannyi-
val megndvekedett akadalyat jelenti egyesek
javéara, akik ennyivel folozhették le — a tor-
vények altal védett mdédon és anélkil, hogy
egyénileg egy hajszalnyi jogos vad érhetné
6ket — a polgarsag fejl6dését és munkajat.
De a bevalt némdt rendszerrel szemben gazda-
sagi ongyilkossadg és a lakéasinség probléméja-
nak val6sagos kigunyoldsa volna a régi rend-
szer tovabbi fenntartdsa, s6t tovabbfejlesztése.
Budapest beépitett, de elégteleniil kihasznalt
telkeinek jelenlegi piaci éra (az egészen Ures
telkeket nem is szamitva) a legdvatosabb sza-
mitassal egymilliard korondra tehetd; ennyi
(vagyis évi 50 milli6 korona kamatteher) a
gatja jelenleg Budapesten a telekhez wvald
hozzaférhekésnek, ami pedig ‘'el6feltétele min-
den vallalkozasnak. Es ha a vallalkozas le is
birnd kizdeni ezt az akadalyozé manxmuth-
Osszeget, amelynek emellett legaldbb is a fele
irredlis, spekulativ, anticipalt érték, akkor az
akadalyon tual ott talalna felemelt ujjal a ho-
zadéki adé fenyegetd rémét, kildtassal annak
még tovabbi novekedésére.

Mindezek folytan rendkivili jelentGségl
a Magyar Mérnok- és Epitészegylelnek e na-
pokban hozott hatdrozata és memoranduma,
amelyben a tlirhetetlen épitkezési pangas és'
a lakasinség biztosan varhato irtézatos fokozo-
dasanak elfenszereul és ‘min6én gyogyitas nél-
kilozhetlen el6feltételélil azt kivanja, hogy a
kozségi deficitek fedezése teMrdrtékado altal
térténjék és hogy megkezdessék a hozadéki
adonak telekértékadora valo fokozatos és dva-
tos konvertalasa, hogy ezaltal az épiletek
modernizalasa, az elavult épiiletek lebontasa
és uj épuletek keletkezése egyrészt lehetdleg
szabadda tétessék, masrészt lehetéleg serken-
tessék. Es ugyanezért az egész orszag legfesziil-
tebb érdekl6désére tarthat szdmot az, ami most

Gorkij

minisztere

Stockholm, maércius 22. (A
Vilag tudésitéjanak tavirata.) Az
uj orosz kormany tervbe vette,
hogy a szépmiivészeteknek kiilén
minisztériumot létesit. A minisz-
teri tarcat, hir szerint, Gorkij
Maximnak ajanljak fel.

Guttoiann Henrik,

Pélervar utcain még flustdlog a népiharag
s az utcaseprék szemetet, hullat és (szkot
egylve kaparnak. A véres napokra mégis réa-
borul a fény: az uj rezsim nemcsak rendet
igyekszik csinalni, hanem kultarat is. Nem
tudjuk, mi része van ebben a munkéassagnak,
de biztos, hogy az irdanta vald respekttis kész-
tethette Miljukovékat arra; hogy — ha igaz a
Mr — Gorkij Maximét hivjdk meg az Gjonnan,
létesitendd szépmi(ivészeti minisztérium  élére.

Az olaszorszagi remete hazakerult és
diktatora lesz az orosz m(vészeteknek, ame-
lyek hivatalos nagysagai egykor kiatkoztak
az orszaghol. Az lizenet, amelyet a minap a
svéjci orosz szamizoOttekuek kuldétt, hogy
jojjenek haza, illetékes meghivassa formalé-
dik: ugy latszik, Oroszorszdg minden orosz-
nak otthona lesz, aki az orosz nép szellemi
felszabadulasanak szolgaja volt. Gorkij — mi-
niszter; a feketeliiges proletar — kegyelmes
ur. Ha legaldbb kozigazgatasi bird lett; volna,
hogy jogcimet formalhatna, a kultlira yezgt-- i

a szépmiivészetek

m arcius

larsa, Teacser Gyula, Leopold
desiv., Mezei Antal, Schwarz {6«
zsef, Messe Rudolf, Eckstein Bér-»
«at hirdetési iroddkban. — Ecet»
ben: M. Dukes Nachf., Liaascn»
stein és Vogler. Rudolf Messe.
Berlinben  Rudolf Ivéiban, Berlin
N ¥. Unter den Litsded 40/41.

2 3. 80~ik szam

Aradon torténik. A felmerilt deficit fedezésére
Aradon a potadét fel kellett volna emelni 78
szazalékrél 110 szazalékra és ennyivel meg-
novelni az akadalyat minden egészséges €s
kézhasznt termelésnek. A megejtett elémun-
kalatok és szamitdsok azonban azt eredmé-
nyezték, hogy egy félszazalékos évi telekérték-
add, amely csak elényére szolgalhat a terme-
lésnek, nemcsak fedezi a deficitet, hanem le-
het6vé teszi azt is, hogy az eddigi nyomaszto
78 szézalékos pdtadd leszélliitassék 70 széza-
lIékra és hogy a termelés ennyivel megkémiyit-
tessék és hogy igy az adoztatds a varosnak
nem. elionnyasztasara, hanem tovabbi felvi-
rdgoztatasara szolgaljon.

Arad varosa tisztdban van avval is, hogy*
a telekértékaddé minden tekintetben homlok-
egyenest ellenkez6je a megkerulését jelentd
ingatlanértékemelkedési adonak, amelynek
sem szocialis, sem fiskalis célja nincsen. Avval
is tisztaban van Arad vérosa, hogy az érték-
adénak csak az Ures és elégtelenul kihasznalt
telkekre valo korlatozdsa szintén, nem egyébl
megkerilési mdveletnél, hijan van a kihasz-
naladsra valé minden tekintet nélkll Kivetett
altalanos telekértékadd gazdasagi, fiskalis és
moralis mégokolasanak, hatasanak és célja-
nak; korrupciora vezet, mert az elégséges
kihasznaldst nem lehet tételesen definidlni és
elejti a hozamnak kifenctizedrészét és evvel
elejti a szocidlis, gazdasagi és fiskalis hatdsnak
is kilenctizedrészét, mint ahogy ezt mutatja
a német ..Baimiaizsteuer® gyors elhagyéasanak
a torténete is. Az eredmény id6vel nem lehet
egyéb, mint egy uj és haszontalan addappa-
ratus. Természéfes, hogy a két megtéveszté,
szurrogatumszeri adé kombinaldsa sem egyéb
megkerilési Mdveletnél, amely felidézi emel-
lett a telekjaradék Kkérdésének teljes elvi
megvitatadsat és evvel az ellentdMast is egész
teljességében, de ennek az ellentallasnak
egyuttal lekizdhetlen erét is koélcsénéz ma-
guknak a javaslatoknak félszegsége és kezem

ségére, mint példdul a magyar nagyjanosok.

Nem volt se bird, se jogész, se
képvisel6, se egyetemi tanar, s6t még

grof sem: egyszer( ird volt, szegény és beteg,
aki a szegényeknek és betegeiknek égi vilagos-
sag helyett a fold durva és mégis nagyszer(
igazsagait adta. Bator, ironikus és tisztitd
szellem, egy nép mély és fajdalmas kdltészeté-
nek ostora: az orosz paraszt és az orosz mun-
kés testesiil meg benne, a tendencia és elfogult-
sag nélkdl val6 mivészet, amely nem tiz«
ezreké, hanem millioké s ez az egyetlen tea-!
dencija és elfogultsaga.

Szép és szellemes tanulménydban, ame-
lyet a Vilag nemrégiben kozdlt s amelyben egy
amerikai kirdlyival val6 taldlkozasat irta meg,
azt mondja Gorkij, hogy nem tudta soha eb
képzelni, hogy milyen lehet egy milliardosnakl
a feje, sOt feleslegesnek is tartotta, hogy lei
gyen, mert az arany kisajtolasa nem a fej
dolga, hanem az izmoké. Gorkij most egyik
feje lett a nagy orosz testnek, amelybdl rern
geteg aranyat préseltek ki eddigi zsarnok urak
A faradt test iellélegzik: az izmok véres és
vad er6feszitései utdn az agyvel6, a tudas, a
miivészet renaissancea kdvetkezett el. Az orosz
proletadrsdg reprezentativ kdélt6je eljutott a
maga helyére s nem kételkediink abban, hogy,
a munkassag joga, kenyere és szabadsaga
épp ugy beteljesl, mint irodalmanak és mis
vészeiének rehabilitdldsa. A nagyjanosok or-i
szagaban szomor( szégyenkezéssel olvassuk &
taviratot, amely egy évszadzaddal fiatalitja meg
Oroszorszag Vvérét.



fiekv6 elvi hibai allal. Az a lépés, amelyet Arad
'stenni készil, férfias és céltudatos kozjoléti 1é-
pés* Nem is u;nas a sotétbe, hanem kdvetése
ezernyi esetekben bevalt kulfoldi példaknak,
ahol kilénben maguk, a kormanyok voltak
eazok, akik a varosokat minden rendelkezésre
all6 eszkdzzel szoritottdk és szerljik ma is
ebbe az irdnyba és pedig nemcsak a varosok
jolétének, hanem az orszag pénzigyeinek ér-

«lekében is, mert az orszag pénzigyeinek is

érdekében fekszik a varosok felvirdgzasa és
adozék epésségiik novelése. Ennek pedig el6-
feltétele a rendelkezésre all6 teleknek folytonos
rendes, a piaci értékkel aranyos kihasznalasa
és ennek viszont egyetlen lehet6 redlis hizto-
sitdsa abban fekszik, ha a telek nem Kkih&sz*
aidlasa szerint addézzék, hanem mindenkori
piaci ardhoz mérten. Ezt latta tisztdn Beil»-
maim Hollweg is, midén egy parlamenti be-
szed6ben azt mondta az értékadordj, hogy ez

»kell, hogy legyen minden jov6 fejl6désnek a

természetes célja.”

Tobb magyar varos dolgozik most azon,
Hogy megallapitsa a benne, magankézben lévd
telkek piaci értekét és ezen alapon azt, hogyan
és kikre osztanék meg a poOtadéemelés és
Hogyan és kikre a telekértékeknek a kihasz-
nalastol fliggetlen megaddztatasa. Arad varosa

az elsd. amely ¢ dont6fontossdgu megallapitas-
sal elkészllt és az orszag feszilt érdekl6désére

tarthat szamot az, vajjon ez a varos le is
fogja-e vonni az adatokbol a kényszeritd kon-

zekvenciakat. vajjon deficitjét termelésgatlé

vagy termelésserkent6 adokkal fogja e sza-
nalni, és véjjon hatrafelé fog-e lépni egyet,
vagy az orszag 0sszes varosainak utat torve
és utat mutatva, él6re. ;



