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Tisztelt Tarsas-kor!

Midén toébb, mint 6tven évvel ezel6tt grof Széchenyi Istvan hires
konyvében a »Hitel«-ben * arra serkent6 a magyar féldbirtokos osz-
talyt, hogy xmezeit a lehet§ legmagasabb virdgzasra emelje« és e
targyrol szé szerint ezeket jegyezte meg: »a mit bizonyos id6ben egy
mez6 megteremhetne, de nem terem, és azon dolog, melyet egy em-
ber elvégezhetne, de nem végez, minden idére el van veszve,« — bi-
zonyara lelki szemei el6tt lebeghettek azon nagymérvii munkélatok,
melyeket épen akkor a foldjavitasok korul Anglia alkotott és melye-
ket 6 a hely szinén kevés évvel azelétt maga is lathatott.

A talajjavitasi munkélatok e nagy horderejét azonban nem az
ujkor nemzetei ismerték fel. — Jol tudjuk, hogy az egyptomiak, a
hinduk s dunaiaknal mar évezredek el6tt léteztek Oontdzések; a MOris-
t6 Egyptomban nem volt mas, mint egy nagyszer( viztartd, az orszag
ontozési s lecsapolasi rendszerének kézpontja. A rémaiak, goérogok a
kozépkori Spanyolorszagban a morok, az olasz allamok — élukon
Lombardiaval, mely maga 1000 millié liranal tobbet koltétt ontdzési
csatornakra, aztan az uUjkor kivaldébb nemzetei, majdnem Kkivétel nélkil
berendeztek ily munkalatokat, melyeknek czélja volt a talaj term6-
képessé tétele, termd&képességének fokozasa, a természeti akadalyok
leklizdése. Ha olvassuk, hogy magaban Olaszorszagban 250 négyszog
meértfoldnél nagyobb terillet a mesterséges 0nt6z6 csatornak segélyé-
vel a mez6gazdasagi cullura magas fokan tartatik, hogy Spanyolor-
szagban a termé6féldnek tébb mint egy negyede oly vizm(vek altal,
melyek részben még a moroktol erednek, ontoztetik, masfelél az alag-
csdvezés Anglia egyes vidékein, Kkulénésen Skdéczianak annak el6tte
terméketlen vizenyds terlletein mily magas fok( gazdasagi jolétet
idézett el6: akkor nem lehet el6ttiink kétség targya az: hogy a talaj-
javitas nincs orszaghoz, nincs kiimahoz, nincs kulénods talajviszonyok-
hoz kétve, minden vidék és minden terllet, hol a termé6képesség a

0 Grof Széchényi Istvan »Hitel« (IS30-ki kiadas) 77. 1
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talajviszonyok altal akadalyozva van, a talajjavitdas eredményeit iga-
zolni, aldani fogja.

Ezen eredmények szamokban is kifejezhet6k. igy anélktl, hogy tdil-
sagokba mennénk és az eredményeket a targyilagos valésagnal toébbre
becsitilnék, csak a kovetkez6 tapasztalati tények altaligazolt s hivata-
los jelentéseken alapulé adatokat vagyok bator felsorolni. A tiszta jo-
vedelem e munkalatok altal Piemontban és déli Francziaorszagban
hectaronkint 50 frankkal, — Lombardiaban ugyancsak hectaronkint
76 frankkal emelkedett, mint ezt Nadault de Buffon »Des canaux
d'arrosage de I'ltalie septentrionale« cziml m(vében leghatarozottab-
ban Aallitja. Poroszorszag egyes vidékein az értéktdbblet, mely a talaj-
javitas folytan eléretett, a korabbi, javitas el6tti értékallomanyhoz uagy
viszonylott, mint a 8 a 3-hoz és a tbékebefektetések, melyek a talaj-
javitads czéljabol tétettek, a birtok tiszta jovedelmében oly szaporo-
dast idéztek eld, mely megfelel a befektetési t6ke 25 szazalékkal vald
hasznositasanak. ® Habar nem ily fényes eredményeket, de rendsze-
rint biztos értékndvekvést mutat fel az alagcsdvezés Angliaban, mely
mar cultivalt teriletek tiszta jovedelmét is 20—30 szazalékkal szokta
fokozni annal inkdbb, minthogy nyilt arkokra e czélbdl szikség nincs,
talajbeli veszteséggel nem jar és ezenkivil a fentartasi koltségek is
csekélyek. A létesitési koltségek Poroszorszagban 7y2—12 tallérra
mennek morgen-onkint, Belgiumban 165 frankra hectarankint, Anglia-
ban 272-t6l egész 5 fontra acre-onkint® és igy a munkalat eredmé-
nyei itt mar a 4—5-ik évben kifizetik a koltségeket.

Claudio Calandra turini Ugyvéd Olaszorszag vizjogi térvényeir6l
irt munkajanak forditéja Gyorgy Endre urs Kkisérd§ észrevételeiben
szintén szadmokban fejezi ki az eredményt, melyet e munkalatok létre
hozni hivatvak. »A mit po6tolni nem lehet — dgymond — az a viz
eltet6 ereje. Ez éltet6 er6 mily fontosj viztelen hazankra, aszalytol
latogatott, megrongalt erd6ink miatt még jobban megromlott alfol-
dinkre, nem kell egy széval sem igazolni. lia valahol, nalunk all
Varo bdélcs mondasa: »Sine aqua omnis est agricultura
miserabilis et sine effectu.« Nem kell Paleocapa intését idéznem,
nem kell utalnom arra, hogy mez6gazdasagunk komoly vetélytarsa,
Romania, az olasz Gioja mérnok &altal mar elkészittette tavaly az egész
Roméniara kiterjedd ontdzési csatornak részletes tervét: kéztudomasu
immar mindez. Csak a haszon nagysagat Ohajtanam constatalni egy

b Lenge rke: Landwirthschaftliche Statistik dér deutschen Bundesstaaten
11. 2. 235. lap.

2 Tooke Newmarch: History of prices. V. 185.

8 Calandra: Olaszorszag vizjogi torvényei, forditotta Gyorgy Endre 34. 1



illetékes szakférfi (Herrieh K.) szamitasaiban, melyek vajha mindig
fuleibe csengenének azoknak, kik e fontos Ugyben hatarozni hivatvak:
Lombardidban o6ntdéznek egy millié holdat. Nalunk a Tisza volgye
legaldbb 4, a Duna, Szava, Drava s a tobbi folyéké ismét 2 mil-
lio hold, mely teljesen oOntézhet6, miutan a nevezett foly6ok adnak
kozép vi: esetén 40,000 koblab felesleget. ime a haszon adatai :

1. 30—40 ezer koblab viz, az olasz viszonyek felét véve, megér
6 millio forintot évi jaradékul az allamnak.

2. A 6 milli6 hold termelése még egyszer annyira fokoztatik,
legaldbb jovedelmileg; és igy ha adojat 25°/o-ra szallitjuk is le, az
évi adéemelés mintegy 15 millié forintot tesz.

3. E 6 milli6 hold a mai értéknek legaldbb 3-szorosara fog emel-
kedni és igy az atiratasi bevétel 2—3 milliéval nagyobb leend.

Ezek szerint 24 millié forint tobb-bevétele volna az Allamnak és
ugyanakkor mennyire emelkednék a nép, és épen a foldbirtokos osz-
taly joléte®!

Hogy hazankban a talajjavitasi munkalatok mily Kiterjedést vet-
tek : err6l folvilagositast nydjthat Kvassay Jend urnak a kulturmér-
nokség érdemleljes fénokének legutobbi jelentése, a volt foldmivelési
minister bar6 Kemény Gabor drhoz, a kulturmérnokségi intéz-
mény megalkotéjahoz. J A 8 keruletben, melyre a kulturmér-
nokség oszlik, 188l-ben a befejezett munkalatok szama 7902
holdra, a megkezdetteké 35,725-re terjedt, tervezet készult 96,371
holdra, helyszini vélemény adatott 64,867 holdra. Az alagcsdvezés
habar lassan, de biztosan terjed, atlagos kéltség kataszteri holdankint
20 irttél 35 frtig valtakozik, a talaj kotottsége, a cs6vek ara és a
munkabérek kulénfélesége szerint. A hazankban régibb idében, te-
hat nem a kultur-mérnokség altal keresztilvitt alagcsdvezéseknél a
koltség sokkal tobb volt, holdankint 60 irttél 150 frtig valtozott, a
jovében a koltség még kisebb leend, mert igen helyesen a csévek
hazi elballitasara torekesznek, mi altal a szallitasi koltségek elesnek.
Az 0Ontozés korul azonban nem mutatkozik megfelel§ haladas, sét
1880 évvel oOsszehasonlitva, némi visszaesés, mi annak tulajdonithatd,
hogy vizjogi torvényeink hianydban az ontdzésre szikséges viz-
hasznalatok Kieszkozlése kozigazgatdsi akadalyokba utkdézik. A  mi-
nister rendelete folytan a kultur-mérnékség &sszegy(jtotte egyuttal
az adatokat a hazankban régebb idében létesitett talajjavitasi mun-
kalatok eredményeir6l. Ezeknél néhol az eredmény ugyan nem mu-2

2 A talajjavitasok terén 1881. évben tett intézkedésekrél jelentése a kultur-
mérnokségnek b. Kemény Gabor minister urlioz Budapesten 1882.



tatkozott teljesen kielégitének: de hol az eredmény nem teljesen meg-
felel6, ott ramutathatni az okokra is; vagy a csatornak méretei, vagy
a vizemelés eszkozei bizonyultak elégteleneknek, hol a befogadd me-
denczébe valdé lefolyas volt akadalyozva, hol a viz a mocsarokrol el-
vezettetett ugyan, de az ekként vizsovarra lett tertletek uajbéli be-
nedvesitésével mar nem torédtek. E hianyok eltavolitasarél most
mar gondoskodnak. Mégis a bekildott jelentések csak meger6sithe-
tik nézetiinket a javitasok fel6l, pl. Grof Brunsvik Géza Martonvasar-
rol jelenti, hogy rétje a javitas el6tt alig szolgaltatott 4—5 méter-
muzsa kozépminbségli szénat, mig a javitas, vagyis a viztartobol esz-
kozlott rétontozés folytdan a termés holdankint 12—14 métermazsa
kozt valtakozik.

Henckel Laura gréfné joszagfeliigyel6sége Oroszvarrél (Moson-
megye) jelenti, hogy a terllet a javitas el6tt kdzépszerl juhlegel6
volt, mig annakutana Kkitné mindségld szénat hozott; az eddigi at-
lag szerint a termés holdankint 15 métermazsat tesz ki. Grof Feste-
tich Tassilo uradalmi f6tisztsége Berzenczér6l (Somogymegye) jelenti,
hogy a lecsapolt 5,000 hold berken a javitas elétt teljesen haszna-
vehetetlen boz6t volt, melynek még a fajat sem lehetett értékesiteni,
mert nem volt kihGzhatd, mig a javitas utan kaszalé tamadt, mely
holdankint 12— 13 métermazsa kozépszerld puha szénat terem és az
allam bel6le ad6 fejében mintegy 4000 frtot kap !

Tisztelt tarsas-kor ! Az el6adottak utan nem lehet kételyink e
munkalatok horderejlire nézve, s mégis az eszme nalunk még koz-
elismerésre nem igen talalt, legaldbb a gyakorlati alkalmazas szlk
kore ezt latszik igazolni. De az Ujabb mozgalom,® a kormanykorok-
nek, Ugy, mind a gazdasagi egyleteknek s egyeseknek mind élén-
kebb érdekl6dése a talajjavitas korul is igazoljak Constant Benjamin
azon Allitasat : »Hogy a hasznos eszmék gy6zelmo soha sem tekint-
het6 egyébnek, mint az idépont kérdésének.«

De az eszme teljes érvényilése csak Ugy lehetséges, ha a talaj-
javitas czéljabol a foldbirtokosoknak sikertilend olcs6 és konnyd lii-

*) Itt kiemelendének tartom a magyar mezégazddk orszagos congres-
susat, (1879-ben) mely a talajjavitasi s birtokfelszerelési kdlcsondk szikségét
hangsulyozta, tovdbba gréf Apponyi Albert urat, ki a képvisel6haz 188).
febiuar 21-ki Glésében (L Napléban 206-ik orsz. ilés) elsd izben siirgette a talajjavitasi
hitelt, illetve bankot oly alapokon, mely a kdzhiteinek teljesen megfelel, »a javitandé
talajpban s a javitasbél eredhet6 melcorali6 gyumolcseiben keresvén a befektetés
jogi biztositasanak alapjat, foltéve, hogy az biztositva van s a nydjtott hitel mas
czélokra fordittatni nem fog«. A képvisel6haz egyéb targyaldsai alkalmaval is tébb
kivalé tag emelt sz6t a talajjavitasi hitel organisatidja érdekében.



leihez jutniok. Ha a hitel kérdését szerencsésen megoldottuk : egyut-
tal a talajjavitasok orszagos elterjedését is biztositottuk.

Harom évvel ezel6tt Drezddban id6zvén, az ottani orszagos talaj-
javitasi bankra — Landeskultur-Rentenbank — iranyoztak figyelme-
met és habar az eszme, hogy a javitasi értéktdbblet kilon hitel alap-
jaul is szolgalhat, kezdetben idegenszerlinek is tdnt fel, az emlitett
bank jogviszonyainak tizetes tanulmanyozasa arrél gy6zétt meg, hogy
annak jogi fejlesztése nemcsak lehetséges, de sziikséges is; vizsgaltam
annak Kiviteli modozatait Német- Francziaorszag s Belgiumban, az
angol viszonyokat helyszinén meg nem vizsgalhatvan, a sziikséges ér-
tesulléseket ezekre nézve irodalmi Uton szereztem meg, és most, mielétt
conerét javaslataimal a hiteligy szervezésére nézve elmondanam, elébb
lehet6 roviden vazolni akarom, hogy a talajjavitasi értéktdbbletnek
kulén hitelezési alapul vald lekdtése a kilonbdzé allamokban miképen
megy Vvéghez.

Hogy Kkulén talajjavitasi hitelre , a telekkényvi toérvényekre
alapitott jelzalogi hitelen Kkivul szikség van, ezt tébb Gjabb térvény-
hozas elismerte. — Ez év elején volt alkalmam e targyrdl nézeteimet
kulén fuzetben el6adni,® ott azonban semmi concrét javaslatot nem
tettem. Akkor Kifejteni igyekeztem, hogy a talajjavitasi kulén hitel
harom esetben lehet féleg sziikséges.

I. Ha a féldbirtokos ingatlanainak gazdasagi &allapota oly silany,
hogy a birtok absolute alkalmatlan oly 6sszegl kolcsén engedélyezé-
sére, mely a javitads czéljabol szikségeltetnék.

Il. Ha a féldbirtokosnak kilénben tekintélyes birtoka mar be-
keblezésekkel annyira meg van terhelve, hogy a telekkdnyvi allapot
alapjan meliorationalis czélb6l kolcsont nem lehetne neki adni, mig ha
az értéktobblet is figyelembe vétetik, részére a javitasi hitel teljes
biztossdggal megadhaté.

I11. Ha a czélbavett javitasi munkalatok létesitése egyesileti uton
consortium vagy sj'ndicatus utjan terveztetnék; ez esetleg kénysze-
ritett is lehet és igy a tuladésodott foldbirtokosok is az egyesuletbe
Iépésre kényszerittethetvén : az engedélyezett talajjavitasi hitelr6l, ille-
téleg annak az ingatlanok értéktobbletében val6 biztositasarél min-
den esetre gondoskodni kell.

Ezen értéktdbblet azonban masképen vétetik szamba Franczia-
orszagban és Belgiumban egyfel6l, masfel6l Németorszagban és Anglia-
ban. A kérdés f& nehézsége akkor fordul el6, ha az ingatlanokat mar

) A talajjavitasi és vizszabalyozasi hitelligy jogi szervezésérél. Budapest 1882.
(A »Nemzetgazdasagi Szemlébdl* kilénnyomat.)



bekeblezett addssagok terhelik, mily viszonyban alljon ezekhez a ja-
vitas czéljabol adott kolcsén? illetéleg a talajjavitasi évjaradék? Fran-
cziaorszagban a rémai jogban gyokerez6d s még a Gode Napdleonban
codificalt szabalyoknak rovid foglalatja a kovetkez6: A birtokbirosag
altal kinevezett szakért6k a javitasok alkalmaval két izben jegyz6-
konyvet tartoznak félvenni; az els§ jegyz6kényvben az illetd fekvé-
ségeknek javitas el6tti allapota folveendd; a munkalatok befejezésiik
utan legfolebb 6 ho alatt hasonlokép kinevezendd szakérték altal fol -
veend6k s az értékszaporulat, mely a javitdsok folytan el&allott, e
masodik jegyz6kdnyvben KkitliintetendS. A javitas czéljab6l adott kol-
cson zalogjoga e masodik jegyzékonyv altal folvett értékallapotot nem
haladhatja felil, s ha az ingatlan eladasra kertl, csupan azon érték-
szaporodasra szoritkozik, mely az illetd munkélatok végrehajtasa foly-
tan keletkezett. *) Belgiumban hasonl6 elvek szerint szamittatik ki az
értéktobblet, de az 1851. decz. 16-an kelt jelzalogi és atiratasi torvény
a Gode Napoleon ezen intézkedéseit kiterjeszti azon munkalatokra is,
melyeknek czélja a talajnak termdképessé tétele és a mocsarok Ki-
szaritasa. Nehogy pedig a bejegyzett hitelez6k karosodjanak: a szak-
érték altal teljesitend6 els6 szemlére, vagyis jegyz6kdnyv-folvételre a
bejegyzett hitelez6k meghivasat rendeli, hogy 6k ott jogérdekeiket
kell6kép megvédhessél 3)

Ezen alapelv érvényesilt Francziaorszagban az 1856. julius 17-én
kelt térvényben is, mely az alagcsovezésrél alkottatott.3 Az alag-
csdvezési munkalatok elémozditasara egyszermindenkorra 100 millié
frank Osszeg allapittatott meg, melyb6l a szikséges 6sszeg évrél-évre
a koltségvetésbe veend6 fel. E kolcsonok tékéi, meg a lejart és folyd
annuitasok behajtasa czéljabdl a kincstarnak a javitott ingatlanokon
kivaltsagos zalogjog biztosittatott ; de a zalogjoggal mar bird hitele-
z06kkel szemben a kivaltsdg az ingatlannak csakis az alagcsovezési
munkalatok folytan keletkezett értéktobbletére szorittatott; ezen ér-
téktobblet pedig a két jegyz6konyv folvétele altal mutattatik ki, me-
lyek kozul az els§ a javitas el6tti, a masodik a javitds utani érték-
allomanyt tunteti fel.

Németorszagban a talajjavitdas korili toérvényes intézkedéseken
végig tekintve, féleg kett6 kotheti le figyelminket. Egyik a szasz or-
szagos talajjavitasi-bank — Landeskultur-Rentenbank — Drezdaban,
masik a porosz talajjavitasi-bankokrdl 1879. majus 13-4n alkotott,

0 L. Gode Nadoleon 2103. s kov. §-ai.

2 L. Leliévre el6adé jelentését e targyban Deprez Parentnél: Loéi sur
le régime liypotliecaire de Belgique.

8 L6i de 1S56. 17. juillet sur le Drainage.



lorvény. A szasz orszagos talajjavitasi jaradék-bank allami intézet,
az allam jotallasa alatt all, igazgatasi koltségeit az allam viseli. — A
talajjavitasi évjaradék jogi természete az Ugynevezett megvaltési jara-
dékokével (Ablosungsrenten) azonosnak van Kkijelentve. Ha a kolcsdn
vizs"Nabalyo™asi czélbol veendd fel: a vizszabalyozasnal kozrem(ikodd
hatésagi biztos jelentése kéretik be s a megszavazott kodlcson alapjan
az egyes birtokok teherlapjaira vezetett évjaradék ez esetben oly real-
terhet képez, mely a mar koradbban bekeblezett hitelez6k jogait is
megel6zi. Lecsapolasi vagy rétdntdzési munkalatnal ellenben az agy-
nevezett »megvaltasi és tagositasi f6 bizottmany* a kérvényez6 fél
koltségén vizsgalatot tart azon kérdés megitélése végett: vajjon a ter-
vezett munkalat keresztilviteléhez mily koltségosszeg lesz szikséges
és abbol a kérvényez6 fél tulajdonat képezd bizonyos birtokokra
aranylag mely hasion fog haramlani. A bank e jelentés alapjan en-
gedélyezi a kolcsont s a telekkdnyvi bekeblezés utan Kkiszolgaltatja a
jaradék-leveleket. 1) E jaradékok beszedése s behajtasa tekintetében
ugyanazon tdrvényes hatdrozmanyok érvényesek, mint a megvaltasi
jaradékokra nézve, melyek az orszagos megvaltasi foldjaradék-bank
(Landes-Rentenbank) javara vannak lekotve.

Téargyunkra nézve nagy fontossaggal bir az 1879. majus 13-iki
torvény a talajjavitasi jardékbankokrol Poroszorszagban. Ezek felallita-
sat a Provinzial-Landtagon hatarozzak el.2 A jaradékbank készpénzben,
vagy jaradék-levelekben adja kolcsoneit. Ha készpénzben adja: a
kolcson erejéig Kibocsathat jaradék-leveleket és az ekként elért ar-
folyamnyereség a tarlalékalap javara esik. A koélcsén kamatlaba leg-
félebb 4 és szazalék, a torlesztési quéta pedig legaldbb 12 szaza-
lék. A kezelési koltségekhez valé hozzajarulas évenkint nem lehet na-
gyobb, mint a koélcson 16 szazaléka.

A koélcsonok biztositasa ingatlanok altal a kovetkez6 elvek sze-
rint torténik:

*) Lasd szész orszagos torvények 1861. nov. 26-arél: Ueber Errichtung dér
Landescultur Rentenbank, s 1872. junius 1-ér6l, a fennebbi torvény kiegészitésérdl
és mddositasa ol.

2 E bankok kovetkez6 czélokra alakulhatnak :

a) altaldban a talajjavitas el6mozditasara, kulénésen azonban lecsapolasi
(alagcsbvezési) és rétontozési mliveletekre, ulak beépitésére s szabalyozasara, erdé-
sitésekre, telkesitésre s Uj mezei gazdasagok felallitasara;

6) partvédelmi munkalatokra ;

c) gatak s vel6k dsszekapcsolt védelmi s javitasi épitmények létesitésére kib6-
vitésére, fenntartasara ;

d) vizfolyasok levezetésére, vagy gyiijt6-medenczék készitésére, hasznalaséra,
fenntartasara, vizi utak s egyéb hajozasi épitmények létesitésére s javitasara.

2
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Ha a kolcsbn nem nagyobb, mint a kataszteri tiszta jovedelem
25-sz0rdse, vagy a Ritterschaft, Landscbaft s a bank altal megallapitott
becsérték fele: a kolcsdn alapszabalyszer(i fedezettel bir.

Mas becslés torténik akkor, ha a koélcsén a talajjavitas czéljabdl
adatik, minék a kovetkez6 esetek: lecsapolasi és rétdéntdzési munkala-
tok, erd@sitések, utak beépitése és szabalyozasa, telkesitések, Uj mezei
gazdasagok felallitasa. llyenkor a kolcsén engedélyezésénél az el-
érendd értéknodvekvés is tekintetbe johet. A bank megbecsiilteti az
ingatlanokat s constataltatja azoknak ez id6 szerinti értékét s szdmba
veszi azon értékszaporulatot is, mely a javitas éaltal el fog éretni. A
kolcson szabalyszeriileg biztositva van, ha annak 0sszege nem na-
gyobb, mint a kipuhatolt 6sszérték fele — ide értve a javitas foly-
tan elérendd értéktobbletet is — vagy az ingatlan mostani tényleges
értékének haromnegyede. A kolcsonésszeg azon részlete, mely az
ingatlanok tényleges értéke haromnegyedénél, vagy a Kkatasteri tiszta
jovedelem 25-szeresénél nagyobb, csak a vallalat tervszerd Kkivitele
utan fizethet6 ki. A vallalat kivitele utan Ujabb kélcsén engedélyez-
het6 a vallalatra forditott koltségek erejéig, ha az engedélyezett
kélcsdbn nem volt elégséges a koltségek biztositdsara. Ez esetben az
ingatlanoknak a melioratié altal elért névekvése Uj becsld altal alla-
pithatdé meg s a kolcsbnésszeg az Ujabb 0Osszérték feléig adhatd. Az
évjaradékok mindenkor telekkdnyvileg biztositandok.

Alagcsovezési kolcsonoknél a kérvényezd azt kérheti, hogy az
évjaradék minden, mar bekeblezett hitelez6t megel6z6 elséséggel kebe-
leztessék be. lly esetben a jaradékot els§ sorban telekkdnyvileg el6-
jegyezteti, azutdn a megvaltasok s tagositasok keresztilvitele czélja-
bol felallitott hatésaghoz (Auseinandersetzungs-Behorde) fordul a
szikséges adatok el6terjesztésével és kéri a feltétlen els6ségnek enge-
délyezését. E hatésdg a czélba vett munkalat hasznossaga és
koltségei tekintetében egy haromtagu bizottmany véleményét kéri Ki;
e haromtagu bizottmanyban két tag foldbirtokos, egy pedig szakért6.
Ha e bizottmany nydatkozata beérkezett: a hatésadg hirdetményt bo-
csat ki, egyuttal a tervekre és a bizoltmanyi véleményre vald hivat-
kozassal a telekkdnyvileg bekeblezett hitelezéket folyamod6 kérelmeé-
rél értesiti s a netani ellenvetésekre hat heti hataridét tliz ki. Ha a
hitelez6 kérvény atjan els6bbségi jogat fenntartani kivanja, a talaj-
javitasi évjaradék &6t meg nem el6zheti, de ha ezen id6 alatt ellen-
mondéasat nem jelentette be: a hatdsag végzésileg megallapitja, hogy
az évjaradéknak mily nyilvankdnyvi rangsorozat adassék az esetre,
ha a javitds czélszerGen keresztilvitetik. A czélszerlG keresztilvitel
szintén a fonnebb emlitett bizottmany UGjabb targyalasa alapjan puha-
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toltatik ki s annak utana az els6ségnek végérvényes telekkényvi be-
keblezése eszkozoltetik. A végzés ellen jogorvoslatnak helye nincsen.
A hatdsdg a netdni ellenraondédsok elharitasa czéljabél az ellenmondé
felekkel bizottmanyi targyalast is elrendelhet, mir6l a kérvényez6t
értesiteni tartozik.J

A talajjavitasi hiteligy terén jeles torvényalkotasokat mutathat
fel Anglia, melyekben fényesen visszatikréz6dik nemzetének gyakorla-
tias felfogdsa s a hasznosat az igazsagossal Osszeegyeztetni torekvé
szelleme. Pedig ott a foldbirtoklasi viszonyok nem oly tisztak, mint a
continentalis allamok legtébbjében: nagyon sok a megosztott jogu
tulajdon, az 6rokbéres fold, a hitbizomanyi, hdbéri s egyéb varomanyi

jogokkal korlatolt birtok, — ily kérulmények kozt kétszeres nehézség-
gel jart minden érdek kiméletével e kérdést megoldani. — Es mégis
az angolok megtalaltdk az egyszerld expedienst — mikép ? — nem

sokara ki fogom mutatni. El6bb azonban meg kell emlitenem, hogy
még Sir Rdbert Peel kézdeményezése folytan, az alagcsévezés czéljabol
az é&llami kolcsonnydjtas elve mondatott ki — de e mellett a magéan-
kolcsondk sincsenek kizarva, s6t miutdn ezeknek kell6 biztositasarol
is gondoskodva van, az alagcsdvezések legnagyobb része tarsulat vagy
maganosok pénzkdlcsdonei altal gyamolittatik® Peel Rébert tébbszor
kijelenté, hogy »az alagcsbvezés a mez6gazdasagban ugyanazt a fel-
adatot van hivatva teljesiteni, mint a g6z az er6mitanban« és nemzelLe
latva az eredményeket, miket e munkalatok létrehoztak, szintén hddolt
e felfogasnak. Az alagcsovezés és talajjavitas czéljabol alakult nagy
tarsasag jogait az 1849. aug. 1-én kelt acta beczikkelyezte s egydltal
tobb hatarozmanyokat tartalmazott a javitasi munkalatokrol.3 Amde
ennél is nevezetesebb s a legjelesebb torvényalkotasok egyike az
1864. j Uli us 29-én kelt foldjavitasi téorvény (The impro-
vement ofLand Act). — A foldjavitasok fogalmat tagabb érte-
lemben veszi és az ala a kovetkez6 munkalatokat sorolja, melyek nem
mind talajjavitasi természetliek, hanem részben a birtokfelszereléshez
tartoznak :
1 a foldek kiszaritasa és valamely foldbirtok csatornainak,

folydinak és vizfolyasainak egyenesitése, kiszélesbitése, mélyitése vagy
egyéb médon vald javitasa,

*) Léasd a hatésag targyalasairél Lelle u. R6 nne Die Landesculturgesetz-
gebung von Preussen I1. 9. 1
2 Edinb. Review 1857. July
g) Act for the Incorporation of the General Land Drainage and Itnprove-
ment company and fér facilitating tbc Execution of Land Drainage and other
Improvements. (1-st august 1849.)
2*



12

2. foldek ©6ntdzése és iszapoltatasa;

3. a foldeknek tenger- vagy arvizek, tavak, folydk és folyamok
ellen allandé moédon toltéssel vagy gatakkal valé megvédése;

4. foldek bekeritése, — a keritések kiegyenesitése, a birtokok
tagositasa;

5. telkesités, ide értve minden arra vonatkoz6 mf(veletet;

6. a folbirtok javitasa czéljabol Ilétesitett alland6 mezei utak,
allandé lévonatl vagy g6z-vasutak és hajozhaté csatornak;

7. a talaj tisztitasa;

8. munkashazak, mezei lakdsok és egyéb a mezei munkalatra
szikségelt épuletek felallitasa, valamint ezen munkashazak, mezei
lakasok és egyéb a mezei munkélatra szikségelt, mar felallitott épu-
letek javitasa és bovitése, a mennyiben ezen javitasok és bévitések
alland6 természetliek;

9. ereszek, menhelyek ;

10. mez6gazdasagi czélokra szolgalo foldek értékét emeld gép-
gyarak, flirész- vagy egyéb malmok, szaritdk, aknak, kutak, tavak,
viztartdk, toltések, attorések, csovek, vezetékek, vizfolyasok, hidak,
fenékgéatak, zsilipek és zugok;

11. szarvasmarha, juh s egyéb gazdasagi felszerelés és termék,
valamint mész, tragya és egyéb a mez8gazdasag czéljaira alkalmas
czikkek és targyak szallitasara szolgald hidak vagy kikot6helyek épi-
tése akar a tengerparton, akar a hajézhaté folyamok vagy tavak
partjain;

12. végre a fonnebbi javitasok teljes hasznositasara sziikséges
egyéb munkalatok.

E foldjavitasi munkalatok czéljabdl azonban a foldbirtokosok
legtdébbnyire hitelre szorulnak, — e czélbdl ugyané torvény felallitotta
a kerileti foldjavitasi biztosok — Commissioners — intézményét,
ezek itélik meg a foldjavitdsi munkalat hasznossagat, az értékemel-
kedésre vald befolyasat és kovetkez6, elmésen kigondolt moédon koz-
vetitik és biztositjak a kolcsont:

A foldbirtokos, ki javitas coljabol kdlcsdnt akar és pedig akar
az allamtdl, akar valamely maganostdl, a javitasi munkéalatok terveze-
zetét e biztoshoz tartozik bemutatni, ki a koéltségek el6leges letétele
utan helyszini szemlét tartva megitéli: vajjon hasznosak lesznek a
czélbavett munkalatok, kulénésen pedig, vajjon azok a foldbirtok évi
jovedelmének oly allandé emelkedését eredményezik-e — mely évi
emelkedés a foldjavitasi kolcson fejében fizetend6 évjaradék oOsszegét
meghaladja? A foldbirtokos kérvényérdl egyuttal hirlapi hirdetmény
tétetik kozzé — ™és e hirdetmény megkulldetik mindazon érdekeltek-
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nck, kik a birtokra varomanyi s egyéb czimen jogot tartanak, Ugy-
szintén, kik arra zalogjogot szereztek. A hirdetménybe befoglaltatik
a javitasi koltségek maximuma s egyuttal azon id6tartam, melyre a
foldjavitasi évjaradék felosztatni kéretett. Az érdekeltek egy hé alatt
felsz6lalhatnak a munkalatok ellen. Ha nem torténik felszélalas és a
helyszini szemle kedvez6 eredményt mutat ki, a biztos kiadja az Ggy-
nevezett jovahagy6 végzést. Ha felszélalas torténik: a biztos az ily
kifogast a High Court of Ghancery*) elé tartozik terjeszteni, mely
itélészék hivatva van biraskodni a kifogas felett és esetleg a biztost
felhatalmazni a jovahagy6 végzés megadasara.

E jovahagyd végzés nevezetes joghatalya abban &ll, hogy a fold-
birtokosnak jogot ad a jovahagyott javitas czéljabdl szikséges kolt-
ségeknek ugyancsak a végzésben folemlitett egés\ dsszegére; e végzés
folytdn nyert jogat azonban a birtokos mas személyre, vagyis a
koélcsbnaddra, forgatmany utjan atruhazhatja.

Kovetkezik most maga a javitasi mlvelet, melynek megkezdése
elétt a foldbirtokos a munkalatok specificatiojat tartozik a biztosok
elé terjeszteni s a foganatositast a biztosok véleményével megegye-
z8en eszkdzolni és befejezni. Ha a munkalatok Kkeresztulvitele utan
azok mindségérdl a biztosok meggy6zédtek: kiadjak a masodik vagyis
Ugynevezett végleges végzést. Ennek joghatadlya abban all, hogy az a
foldjavitasi évjaradékot véglegesen constitualja, annak érvényessége
tekintetében foltétien bizonyitékot képez és igy minden tovabbi vizs-
galatot a kellékek érvényessége tekintetében kizar ; ennek alapjan a
telekhivatalban (Office of the Land Registry) az évjaradék a joszag
telierlapjara bejegyzend6 és az, mint real-teher megel6zi a méar be-
jegyzett s bejegyzendd jelzalogokat, s csak némely mas dologi terhek,
mint a h(béri szolgalméanyok, orokbérek, tizedek el6zik még ezen év-
jaradékot, de nem a foldbirtokos egyéb addssagai. Megjegyzendd,
hogy az évjaradék 5%-nal magasabb soha sem lehet.

Ugyané torvény intézkedik még a javitasi munkalatok tovabbi
jo karban tartasarol. — A biztosokat e korili feligyelettel is meg-
bizza és ha az ado6s a szikséges fentartasi munkalatokat elmulasz-
tand, — ezeknek tisztévé teszi a fentartasi munkalatok foganatositasat,
az ezekbll eredd koltségek szintén az ados altal fizetendd évjaradék-
hoz fogvan csatoltatni.

E foldjavitasi actat méltan tekinthetni az angol legislatiéo egyik
legragyogdbb gyongyének. — Horéacz' szabalya:

»Nem langbdl fustot, sét fustbdl hozni ki langot«
all a torvényhozas remekeire is — és e toérvénynek egyszerl és

* Az Ujabb biréi szervezet szerint: High Court of Justice — Ghancery Division.
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mégis Uj intézkedései megmutathatjak, mint kell nehéz problémakat
megoldani s a nemzetek sorsat egyszerrt nagy distantiaval el6bbre vinni.

*
* *

Attérek most arra a kérdésre, miként kell a talajjavitasi hitel
ugyét hazankban szervezni? — miként kellene az értéktdbbletet
hitel alapjava tenni és e talajjavitasi hitelt a jelzalogos hitelez6k igényei-
vel s egyaltalan a telekkényvi intézménynyel 6sszhangba hozni? Oly
javaslatot akarok el6terjeszteni, mely létez6 jogrendszeriinkkel és koz-
igazgatasi viszonyainkkal 6sszhangban allvan, minden pillanatban meg-
valésithaté.

A targy érdemére nézve elhatarozo fontossagot nem tulajdonitok
azon kérdésnek, vajjon a talajjavitasi kdlcson6k magan vagy allami
bankra bizassanak-e ? Részemrél az utébbinak vagyok baratja, mint
erre kés6bb még visszatérni fogok. — Ha azonban térvény utjan
a hitel biztositdsarél egyatalan gondoskodunk; akkor az a kérdés,
mily hitelintézetre bizassanak a talajjavitasi koélcsonék? csak masod-
rendd és elvileg nincs kizarva e téren sem a hitelintézeteknek tdvés
szabad versenye.

A talajjavitasi hitel fejében fizetendd évjaradéknak telekkdnyvi
bekebeleztetése sziikséges, s ez —amint tudjuk — a realteher jellegével
bir6 a sz6lédézsmavaltsagnal is elrendeltetett. A telekkényvek Kkoz-
hitelességét megovni, — Tisztelt Tarsaskér — fontos érdeke a fold-
birtokos osztalynak, mert a telekkdnyvi intézmény inkdbb a féldbirto-
kosok, mint a hitelez6k érdekében all fenn, — s ezen intézmény
hitelének f6 kivanalma, hogy mindennem({ megterheltetése az ingat-
lannak a telekkényvb6l kideriljon s minden titkos s hallgatag zalogjog
melldztessék. A nyujtandd kolcsontékének jelzalogi bekeblezése nem
valamint annak kimondasa, hogy az arveréseknél a vevére atszall,
mig eldarabolds esetén a talajjavitasi évjaradék is a foldado-tartozas
maddjara kualonittetnék el.

Ha mar most magat a kolcsonadas modozatait tekintjik, akkor
kovetkez6 esetek fordulhatnak el6.

I. Ha a féldbirtokos tehermentes, vagy legalabb is hitelképes
ingatlanokkal bir, de talajat javitani kivanna és e czélb6l a kényel-
mes évjaradék-format valasztana, akkor a talajjavitasi évjaradéknak a
fedezetképes ingatlanokra vald el6leges bekeblezése mellett részére a
szlikséges hitel engedélyezhet§ wvolna. Itt is szikségesek volnanak
azonban ellendrzési szabalyok, hogy a hitel valéban talajjavitasi czé-
lokra fordittassék, nehogy a foldbirtokos az 6sszeget eredeti tidvos rendel-
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telesétél elvonhassa. Ez a hitelnydjtasnak rendszerinti egyszerl forméja,
melynél az ingatlanoknak jelenlegi s a kataster vagy Kkilon becslés
altal igazolt értéke vétetik csak alapul, ez tehat nem talajjavitasi hi-
tel sajatlagos értelmében, d&mbéar a bekeblezés a felmondhatlan talaj-
javitasi évjaradék formajaban torténnék.

Il. Ha azonban a féldbirtokos valamely oly talajjavitasi munka-
latot akar létesiteni, melynek rendeltetése az ingatlan értékének allandé
emelése, mindk példaul lecsapolasi, alagcsovezési, 6ntdzési berendezé-
sek, erdésitések, telkesitések, Uj mezei gazdasagok felallitasa stb.: akkor
kivanhatja, hogy e munkalatoknak végrehajtasa czéljabol a hitel-
megujitas alkalmaval a leendd értékemelkedés is tekintetbe vétessék.
Vilagos azonban, hogy épen a kell6 értékkipuhatolds és ellenérzés
czéljabdl itt mar bizonyos hatdsagi s bizalmi személyek kozremiko-
dése szlUkséges, legaldbb igy rendezték be azt a fennebb ismertetett
kulfoldi térvényhozasok és én annak keresztilvitelét masképen nem
is képzelhetném. lia tehat valaki a hitel engedélyezésekor mar a talaj-
javitasi értéktobbletet is lekdtni kivanna, ez ily ,moédon volna kép-
zelhet6 :

A kulturmérnokség készitse el a talajjavitas tervét és Kkoltség-
vetéseét.

A kulturmérnokség e tervezete vizsgaltassak felil egy bizott-
many altal. Ennek tagjai legyenek: az allamépitészeti hivatal f6énoke,
vagy helyettese, ki a megszintetett megyei mérndkok hivatalutéda,
tovabbéa két szakértd, kik akar az alispan vagy hasonlé allasu
tisztviseld altal neveztethetnének ki, akar a gazdasagi egyletek
altal, ha ezek hatésagi alapon szerveztetnének, kéretnének fel. E
javaslat az allamépitészeti hivatalt illet6leg megfelel egyébként a
kozlekedési minister ur f. é. nov. 6-an kelt rendeletének, mely szerint
a kulturmérnokség altal készitett talajjavitasi terveknek helyszini targya-
lasédra a »kulturmérnokségen kivul az illet§ kir. allamépitészeti, vagy
folyammérnoki hivatal is mindenkor meghivandd s a hozott hatarozat
vele is kdzlendd.«

E bizottméanyi targyalasrol jegyz6kényv legyen folveendd, mely
tartalmazza:

a) a javitandé ingatlanok jelenlegi értékallomanyat; b) ajavitasi
munkalatok kozelebbi megjelélését és speciflcatiojat; c¢) e munkalatok
folytan el6allhatd értékndvekvésnek megkozelitéleges meghatarozasat.

E targyalasi jegyz6kdnyv alapjan és annak csatolasa mellett
elkészitend6é a kérvény a bankhoz s e kérvényhez azonkivil mellék-
lend6k :

a) a javitandé ingatlan telekkényvi kivonata;
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b) annak Icatasieri értékkimutatasa, valamint egyéb a ténylege
értékre vonatkozé adatok.

A kérvény folytdn a bank, lia meggy6z6dott arrol, hogy az
ingatlan a javitadsi munkdlatok keresztulvitele utan értékében emel-
kedni fog és ezen értéknovekvés a kért hitel Osszegénél nagyobb
leend, a hitelt az évjaradéknak el6zetes telekkdnyvi bekeblezese mel-
lett engedélyezze, akképen azonban:

hogy az 0sszeg engedélyezésénél ne a katasteri becs Aaltal Kki-
mutatott jelenlegi értékallomanyt vegye alapul, de a kdlcséndsszeget
a feltlvizsgalé bizottmany altal meghatarozott értéktobbleti 6sszegre
se alapitsa, hanem a két érték kozt maradjon a kdzépen s a becslési
elveket e szerint allapitsa meg;

tovabba: hogy a koélcséndsszeget egyszerre ne adja ki, hanem
fokozatosan, vagyis a munkalatok el6haladasanak aranya szerint adjon
megfelelé elblegeket és e czélbdl a kulturmérnokség idénkint hivatalos
jelentések bekildésére utasittassék.

A végszamadas csak a munkalatok teljes befejezése és azok
Ujabb bizottmauyi felllvizsgalata alapjan adassak Kki.

Ezen eljaras kisebb terlletre terjedd munkalatoknal a koéltségek
kimélése czéljabol egyszer(sitheté volna s mindenesetre fentartand6
volna a jog a bank részére, hogy akar a jelenlegi értékallomanyt,
akar az értéknovekvést, akar a javitasi munkalatokat barmikor sajat
becsl6i s biztosai altal is megvizsgaltathassa s mas informationalis
moddozatokhoz is folyamodhassak és a munkalatokat sajat miszaki ko-
zegei altal is foganatosittathassa.

1. A talajjavitasi évjaradéknak rangsorozata és viszonya
tobbi jelzalogos hitelez6khoz is eldéntendd. Mint fénnebb emlitettem:
a franczia-belga térvényhozas a javitas folytan tamadt és a masodik
jegyzékonyv folvétele altal konstatalt értéktdbbletre nézve ajavitonak,
illetve a javitasi kolcsonnek els6séget engednek; e megoldasi mod
azonban hazai telekkdnyvi rendszerink s végrehajtasi eljarasunk mel-
lett keresztil nem vihet6; az osztrak vizjogi térvényl a vizszabalyo-
zasi, alagcsovezési és Ontozési tarsasagoknal a harom évi tagsagi
jaruléknak minden bekeblezett s be nem keblezett kovetelés el6tt
els6séget enged, ha tehat a tarsasag megalakuldsakor kélcsont vett
volna fel és e kolcsonbdl minden egyesre es6 részlet az egyes tag-
sagi jarulékba befoglaltatnék: ez hasonlokép els6séggel birna. A
magyar vizjogi térvényjavaslat a talajjavitasi tarsulatokra s azok altal
felveendd kolcsondkre nézve hasonld intézkedéseket tartalmaz. Végul

‘) Gesetz v. 30. Mai 1869. (Reichs-Wasserrecht) §. 23.



17

a vizszabalyozasi tarsulatokrdl alkotott 1871 : XXXIX. t.-cz. a tarsu-
lati tagsagi jaruléknak, az 1879: XXXIV. t.-cz. a tarsulatok altal fol-
vett vagy folveendd koélcsondkbdl az egyes birtokokra esd jutaléknak
is megadja ezen els6séget.

A Kkivaltsagos els6ségnek ezen foltétien megadasat a talajjavitasi
kolcsonokre nézve azonban én sziikségesnek nem tartom, és attol
tartok, hogy az méasok jogait érzékenyen sértené és a nyilvankonyvek
épuletét e szabalyok elfogaddsa megingatna. A talajjavitasi hitel ne
szerveztessék Ugy, hogy az privilégium odiosumot foglaljon magaban
és kovessik az angol foldjavitasi acta példajat, melynek f6elénye
épen abban all, hogy a legnagyobb ko&zjot minden jog fentartasa
mellett mozditotta el6. Hiszen, — mint fonnebb emlitettem — a
kolcson engedélyezése alkalmaval a javitas folytdn nyerendd érték-
tobblet is figyelembe fog vétetni és igy a kélcson mar az értéktdbb-
letben is biztositdst fog talalni. Minthogy azonban a javitasi eérték-
tobblet legtdbbnyire javara lesz a tobbi hitelez6nek is: az elséség 6nkénytes
atengedése rajuk nézve hatranynyal nem fog jarni, azon jogi elvnél
fogva »quod mihi non nocet et tibi prodest: facile concedendum est.
A talajjavitasi hiteligyet a nyilvankdényvi intézménynyel &sszhang-
zatba hozand6, bator vagyok javaslatba hozni a koévetkez6 intézke-
déseket :

Ha ajavitasi tervek elkészilte és azoknak a fonnebbiek szerinti bizott-
sagi els6 felllvizsgalata utan — a javitasi koltségek erejéig a kolcson
engedélyeztetett: a talajjavitasi évjaradék kért telekkonyvi biztositasa
elétt a telekkdnyvi hatésag hirdetményt tartozik kibocsatani, mely-
ben kézzéteend§ a) a javitas ala veendd ingatlan, és az arra félvenni
kivant javitasi évjaradék Osszege, torlesztési id6tartama s a javitas
természete.

b) a feltlvizsgalé bizottméany véleménye a javitasi munkalatnak
az értékndvekvésre vald befolydsa és a szikséges, koltségdsszeg irant ;

c) figyelmeztetés az érdekeltekhez, hogy els6bbségi jogaik fen-
tartdsa végett zaros hataridd alatt, mely mintegy 30 nap lehetne,
telekkonyvszer( kérvényt adjanak be, mert ellenkez6 esetben a javi-
tasi évjaradék O&ket megel6z6 els6séggel fog a telekkényvben el 6 -
jegyeztetni és a javitdasi munkalatok tervszerl befejezését igazold
Ujabb felUlvizsgalat utan be is kebeleztetni.

E hirdetmény a hivatalos lapban kozzéteend6 ugy a telekkonyv-
b6l Kkiderl6 jelzalogos hitelez6kkel is kozlendd.

Ha a zaros hataridd alatt a hitelez6k rangsorozatuk fenntartisa
irant nyilatkoznak: elleniikben a kolcson els6séggel nem birhat, de
ha nem adnak be nyilatkozatot: akkor az évjaradék az 6ket megel6z8

3
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els6séggel fog a telekkdnyvben egyel6re el6jegyeztetni. Ezen el6jegy-
zés pedig igazoltatni fog a felllvizsgalé bizottmanynak a munkalatok
tervszer(i befejezését igazolo Gjabb jegyz6kényve altal. Az elbjegyzés
hat honapig nyitva tartatik, azonban igazolt kérelem, pl. a kultur-
mérndkség bizonyitvanya alapjan meg is hosszabbithat6; a
telekkényvi hatdsdg e targyu végzései ellen jogorvoslatnak hely nem
engedendd, de ha a felllvizsgalé bizottmanyban vélemény kulénbség
mertlne fel: engedtessék meg a folyamodds a koézigazgatas

bizottsdghoz, hogy ez a fellulvizsgalatok mas szakérték kikildetése
altal teljesitethesse.

Ezenkivil csekélyebb 0Osszegl évjaradékok bejegyzésénél, midén
az a hitelez6k hatranyaval nem jar, a telekkoényvi hatdsagot felhatal-
mazanddénak tartom arra, hogy az els6ségi engedélyt a hitelez6k
helyett maga adja meg. Megengedi ezt realterhek bejegyzésével az
1843. november 6-ki szasz jelzalogtorvény 75. §-a is — oly esetek-
ben, amid6én a kovetelés aranylagos csekélysége miatt a jelzalogos
hitelez6k karosodasatél nem lehet tartani*,) nehogy azonban ez biréi
onkényre vezessen: azon évjaradék aranylagos mennyi-
ségét, melyet a birésadg propria authoritate — a jelzalogos hitelez6k
meghallgatasa nélkul el6jegyeztethet, illetve kés6bbi igazolas folytan
bekebeleztethet, megallapittatni kivanom akkép, hogy az a
birtok katasteri tiszta jovedelmi Kkimutatasaval bizonyos viszonyban
alljon. 2

Tobb intézkedést a talajjavitasi kolcsondk elséségének bizto-
sitasara nem kivanok; hiszen a jelzalogos hitelez6k ezen biztositdsok
telekkonyvileg valé megévasa mellett valdszinldleg nem fogjak meg-
akadalyozni a foldbirtokos tdrekvését a méltanyossag hataraig,3 annal
kevésbé, mert a talajjavitasi évjaradék egyel6re el6jegyeztetnék és
csak a munkalatok tervszer( befejezéseinek igazolasa utan kebeleztet-
nék be: migha ezt a foldbirtokos igazolni nem tudng, az eléjegyzés
ismét kitoroltetnék; és igy attol, hogy a féldbirtokos a pénzt
mashova teendi, — miutan a kélcson csak a koltségek erejéig adatik, —

') Léasd szész polg. torvénykonyv 419. és 421. §§-ai és e torvénykonyv életbe-
léptetése targydban 1865. jan. 9-iki rendelet 202. §-a.

2 E szabdly féleg talajjavitasi tarsulatok megalakulasat fogna
megkonnyiteni, mert a kozos erével létesitett munkalatok koltségei az egyes birtokost
bevésbé terhelvén : a birtokra bekeblezend§ talajjavitasi evjaradék dsszege is arany-
lag kisebb leend s legtobbnyire s e megengedett terhelési 6sszegen alél fog allani

s) Ha egy-két hitelezd nehézséget tenne is : ez atalajjavitasi kdlcson létrejottét
a legtobb esetben nem akadalyozna, mert a kdlcson részint a tobbi hitelez6k altal
atengedett rangsorozatban részint az értékndvekvésben legtobbnyire alapszeri fede-
zetet fogna talalni.
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nem lehetne tartani. igy megévjuk a telekkényvek kozhitelességet, a
szikség keretén bel6l maradunk s ha késébb a kozérdek talan még
Ujabb kedvezményeket vagy méas iranyu intézkedéseket igényelne *
erre mindig marad fel id§, de telekkdényi jogokat ekkor sem lehetne
sérteniink.

IV. Ezeken kivil mint a jelzdlogos kolesonéknél is megengedett
szabalyt kimondatni kivanom:

A foldbirtokos, ki talajjavitasi kolcsont kivan igénybe venni,
jogositva van ez iranyban a telekkdnyvi hatésaghoz beadand6 kér-
vénye altal a foélveend6 javitasi évjaradék rangsorozatat foljegyez-
tetni és igy azt minden kés6bbi igény, ellenmondés, térvényes, szer-
z8dési vagy biréi zalogjog ellenében fentartani.

V. Azon elvnél fogva, hogy a talajjavitasi kolcson czélja Uj
érték létrehozasa és hogy a talajjavitasi évjaradék »par excel-
lence« azon jovedelmi tdbbletben, melyet a javitas létesit, leli fedezetét:
azon esetben, ha a tulajdonjog a hitbizomanyi intézmény, vagy
megterhelési tilalom altal korlatozva van, a birtokost azok daczara
tisztadn csak a javitas koltségeire és az igazolandé
értékndvekvés erejéig a torvény Aaltal feljog.osithaténak vélem
arra, hogy a talajjavitasi hitelt a vAromanyosak és egyéb utdjogositottak
meghallgatasa nélkil és hitbizomanyoknal a birtok leltari becsértékének
egy harmadan feltl is igénybe vehesse és a jaradékot bekebeleztet-
hesse. S6t a holt ké{ ingatlanainal is talajjavitasi hitel kérése esetén
azon hosszadalmas és koérilményes eljaras helyett, mely az egyhazi
javak megterhelésénél kovettetni szokott, egyszer(bb eljarast vélek
megallapithatonak: azon elvnél fogva, hogy a talajjavitasi évjaradék
nem bir az addssdg rendszerinti természetével.

Ha azonban az ut6drokosok vagy jogositottak atelek kényvek-
b6l kidertlnek: vel6k szemben is ugy kellene eljarni, mint a Ill.
a. emlitett mar bekeblezett hitelezékkel.

VI. Ha a koélcson alapjan létesitett javitdsi munkalat a javitott
ingatlanok értéknovekvésétdl eltekintve, maga is o6nallé érték-
targyat képez pl. valamely kiterjedt Ontdzési berendezés: akkor
az ily munkalatokra s azok jovedelmeire s igy az azok altal a hasz-

") llyen lehetne még pl. az 1843. nov. 6-an kelt szasz jelzalog-térvény 107-ik
§-dban kikotmények, életjaradékok és vastékékre vonatkozé az a szabaly, mely
szerint azok bekeblezését a jelzalogos hitelezé nem ellenezheti: de kényszereladasok
esetén az (annakel6tte mar) bekeblezett hitelezék azt kivanhatjak, hogy a foldbirtok
két izben bocsattassék arverés ala — el6szér a realteherrel (jaradék),
méasodszor a nélkil s a realteherrel csak az esetben Uttessék le az ingatlan,
ha az ez alkalommal tett ajanlatnal koveteléseik teljesen fedezve lesznek.

3*
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nalaL fejében fizetend6 dijakra s jarulékokra is térvényes zalog-
jogot kellene a bank részére az év jaradékok beszedése czéljabol
biztositani, mi sok esetben szintén nevezetes fedezeti alapot képezne.

Az id6 rovidsége arra kényszerit, hogy sok igen fontos kérdést,
mely pedig az alkotand¢ talajjavitasi toérvényben kétségkivil megol-
dandd, ezuattal emlitésen Kivul hagyjak.) Legutéjara hagytam azt a
kérdést, miféle intézetre bizassak a talajjavitasi hitel engedélyezése?
és itt azon nézetet vagyok bator nyilvanitani, hogy én kozgazdasagi-
lag ugy, mint administrative, legczélszer(ibbnek tartanam egy allami
talajjavitdé banknak felallitasat, mely jjaradék-kétvényekben, esetleg
készpénzben adna kolcsoneit. Azonban ha a talajjavitasi hitel organi-
zaltatik, az sincs kizarva, hogy azzal mas intézetek is foglalkozzanak,
s6t Anglidban magan személyek is foglalkozhatnak vele, a talajjavi-
tasi kolcson biztositékképes pénz és a kolcsbnokmany forgatmany
utjan tovabb is atruhazhato.

Az allami bank mellett sz6l az a tekintet, hogy a hitelnek lehe-
téleg olcsonak kell lenni, miért is a kualfoldi térvények majd mind
megallapitottdk az évjaradék kamatmaximumat, de mellette szél az
is, hogy ugy a kolcson engedélyezésénél, mint a hova forditas
ellen6rzésénél és késébb a munkdalatok &llandé jé karban tartasa
iranti fellgyeletnél hatdsagi egyének kozrem(kodése kivanatos, sét
tobbnyire sziikséges is s igy, minthogy az allami kézegek e kézrem(kodést
ingyen teljesitenék, az &llami administratié olcsobb is leend. A lejart
évjaradékok kozigazgatasi Uton vald behajtdsa szintén koénnyebbséget
idéz el, de e kedvezmény maganbankoknak is, a melyek ily hitellel
foglalkoznak, megadand6 volna.

A magyar allamnak kétségkivil tenni kell valamit e kozkiva-
nalom megvalésitasara: habar kétségkiviul aldozatokba fog az kerdlni.
A felalliths modozatait fejtegetni tllesik jelen felolvasasnak meg-
hatarozott keretén. Legyen szabad azonban itt a talajjavitasi bank
létrehozdsanak egy lehetd modozatat megpenditenem. Mint minden
intézetnél, ugy a talajjavitdsi banknal is az els6 évek okoznanak
f6 nehézséget, féleg az administrati6é kiadasai azon ideig, mig a
bank meger6sddott s maganak némi tartalékt6két gydjthetett. Ezen
okbol a talajjavitasi bank Uzletkdreivel egyesittessék az 1868. évi
XXIX. t.-cz. altal rendezett sz6lédézsmavaltsag Ugy kezelése, illetéleg
utasittassék e megvaltasi Ugynek egész kezelése, a pénzigyministe-
rium korébdl a felallitand6 talajjavitasi s megvaltasi bankhoz, ez

) lly kérdések: absolute folmondhatlan legyen-e a javitasi kélcson? végre-
hajtasi eladasi esetén hany évi jaradék birjon els6bbséggel? mily szabalyok altal
biztositandé a munkalatok allandé jokarbantartasa ?
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allal tétessék lehet6vé e banknak létrehozatala. A sz6l6 dézsma-
valtsagi részletek kozigazgatasi Uton hajtatvan be: a behajlas a szin-
tén ily moédon behajtand6 talajjavitasi évjaradékokéval egyesittet-
hetnék s ide soroztathainanak a maradvany- s irtvanyfoldek
utani valtsagok is, melyek még jelentéktelen 0Osszeget tesznek
ki. — Megyjegyzem, hogy a kulféldi allamok legtdobbjében is
e megvaltasi Ugyet bankok kozvetitik — az u. n. megvaltasi bankok
és az allami fellgyelet s ellenérkodés mellett az czélszerlbben is ke-
zelhet6 egy allami bank, mint egy fékormanyhatésag altal.) A sz6l6-
dézsmavaltsag-kotelezettek t6keaddssaga 23.312,000 frt, az ezutan
fizetendd 8°/0-0s torlesztési részlet 1.564,960 frt, ebbdl a térvény ér-
telmében I/°/o esik a kezelési koltségekre, vagyis 11(5560 frt, mig a
kezelési koltségekre a koltségvetésben 44,810 frt iranyoztatik el6 és
igy a kezelési koltségek czimén fizetett quotabdl az allamnak évenkint
megmarad 71,750 frt, melyei az allam kétségkiviul aldozatul
hozna, de ez lenne az az dsszeg, melybdl a talajjavitasi bank koltsé-
gei is — legaldbb az els§ években fedeztethetnének, ugy, hogy midén
a valtsagkotelezettek ezen adéssdaga megsziinnék : a bank is mar 6n-
laban jarhatna. Megjegyezziik azonban, hogy a valtsagkotelezettek ezen
addéssdga az 1868: XXIX. t.-cz. értelmében 1891. jan. 1-én sz(innék
ugyan meg, de egy, az orszaggyllés elétt fekvd torvényjavaslat sze-
rint, melyben a valtsagkotelezetteknek kedvezmények adatni czéloz-
tatnak, e tartozas torlesztése még mintegy 10—14 évvel meghosz-
szabbittatnék.

A megvaltasi lUgynek a talajjavitassal 6sszekottetésbe hozatala a
banknak mi(ikédését a talajjavitasok korul kezdetben zsibbasztana
ugyan, de az eszme Ugy sem hoditott még elég tért s a nehany évi
m(ikédés alatt a bank kell§ tartalék-t6két szerezhetvén, mikodését
annakutana teljes 6nallésaggal folytathatna.

Ezen igénytelen javaslat mellett t6bb mdédja lehetne a bank fel-
allitdsanak : de azok fejtegetése sajatképi targyamtdl tavol esik,
ennélfogva azt nalamndl hivatottabb pénzigyi szakférfiakra bizom.

Tisztelt tarsaskor! El6addsom végéhez értem. Nem akarom Ujra
a talajjavitasi hitelligy fontossagat bizonyitani. Arrol, ki valamely koz-
elismerésnek o6rvendd és senki altal nem tagadott igazsag mellett
felesleges és szukségtelen buzgalommal érvel, azt szokds mondani,
»baglyokat visz Athenébe«. — En nem akarom ezt tenni, sem pedig
azt fejtegetni, hogy e kérdés czélszeri megoldasa altal nem csak a9

9 igy egyesittetett pl. Szaszorszagban is a >Landescultur Rentenbank* igaz-
gatdsa a megvaltasi ugyet kozvetitd és kezel6 u. n. »Landrentenbank« igazgatasa-
val. (Lasd 1861, nov, 26-iki térvény.)



magyar fold, de a magyar birtokosok osztalya is (j és hatalmas ero6-
forrasokhoz jutand, melyek mig 'a birtokot reformalandjak, addig a
birtokost conservaljak. Azon reményben, hogy gréf Széchenyi Istvan
eszméinek megvaldsitasara legkodzelebb hivatott azon jeles férfiak
»qui sedent in puppi et clavum tenent«, — nem fogjak sokaig meg-
oldas nélkil hagyni az orszag ezen éget6 szikségletét, zarom ugyan-
csak grof Széchenyi Istvannak egy masik figyelmeztetd s fajdalom
— még mindig talalé, szézataval*): »A% egyetértés — associatio —
hija, Ugymond, melyet igy is magyarazhatni — »Neked nincs, nekem
sincs, mert nem értjik egymast«, csalhatlan oka tobbek kézt annak
is, hogy hazank jo részét viz birja, posvany fedi s hogy sokszor —
s ezen ne kételkedjunk — valami ro6sz kotyogé malom hatréltatja
egy egész vidék virdgzasat. Ha igazan s oncsalas nélkdl akarjuk
szamba venni, mily kevés mai napi haszon tartja paralizalva némely
vidékek jévend6 bizonyos nagy hasznat s driasi elémenetelét: csak
indignatioval szemlélhetjuUk a Kérds berkeit, a Tisza, Drava, Bodrog
kiontését, a Hansagot stb., melyeken ezernyi familiak élhetnének
boldogul, melyek tdn most nyomorusaggal kulzkodnek, vagy egészen
Uj nemzetségek tamadnanak, melyek A4ltal az orszag ereje és disze
hathatésan oOregbednék.« — T6link flgg és még e szazadban e téren
is — mint mas annyi téren — megvaldsulhatnak a nagy hszafinak
eme latnoki eszméi!

*) Gr. Széchenyi Istvan »Hitel« 87. 1












