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Fovarosunk lakossagat idérél idére egy siralmas
hidny szokta forrongasba hozni: a lakassziikség.

A tapasztalas azt bizonyitja, hogy e hiany annal
érezhet6bbé valik, minél gyorsabb fejlédést nyer az ipar
és a forgalom, és minél nagyobba valik ezek fejlodése-
vel a népesség Osszetorlodasa az orszag kozpontjaban,
a fovarosban.

A megmegujuld lakassziikséget a fovarosi lakossag
minden osztalya sajnosan érzi; s valahanyszor a lakas-
valtoztatasok ideje beall, s az alkalom a hidnyt éleseb-
ben feltiinheti, az altalanos panaszt a népesség minden
osztalya egyarant hangoztatja.

De legsajnosabban érzik e hidnyt az ipar mun-
kasai: a gyar- és kézmiiipari segédszemélyzet, és maga
a kéziparos is. Mig mas osztalyokra nézve a lakas ker-
dése csak kényelmi kérdés, addig a f6varosi iparos
osztalyra nézve, s6t magara az iparra nézve is élet-
kérdés.

Ezen allitas nem kivan hosszas bizonyitgatast.
Mindenki tudja, hogy a nagy ipar, melynek teremtmé-
nyei a jelen szazadot egy egészen uj kor el6hajnalava
tették, lényegében -ét nevezetes tényez§ altal fejleszte-
tik. E tényez6k : az osszehalmozodé t6ke és a haladasra
képes erGteljes és értelmes munkas osztaly.

A t6ke — a mindjobban érvényesiild nemzetkozi
solidaritas folytan — mai nap mar megsziint egyes nem-
zetek kizarélagos tulajdona lenni. A téke az emberi-
ség tulajdona lett. Az Anglidban, Belgiumban, Fran-
cziaorszaghan ¢és mas régibb miiveltségli allamokban
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felgyiild t6kék, mint kiki tudja, kiilonds -el8szeretettel
fordulnak a feltérekvé ifjabb allamokba. Az iranyadé
nagy borzék arjegyzékeiben amerikai, chilii, orosz, egyip:
tomi, indiai sth. kolestnok egyarant szerepelnek. Szo-
val a feliigyels téke oda folyik, a hol jutalmazo foglal-
kozast nyer. Ha tehat Magyarorsziag ipara a t6két
jutalmazoan foglalkodtatni képes, soha sem kellend attol-
tartani, hogy tékében hiany leend. — A téke-hiany
miatt a hazai ipar fejlédése soha megakadast nem fog
szenvedni.

De nem all ez a munkaerdrél A munkaerd
nem élettelen tomeg, hanem emberi érzelmekkel bird
egyének osszege. A munkaer6 nem koveti a nehézség
torvényét mint a pénz, és nem vonul oda, hol arra legi
nagyobb sziikség van, hanem egészen méas emberiség-
és tarsadalmi erék attal vonzatik és szaporittatik. Mun-
kagosztalyt nem lehet kolestn venni, hanem azt gondo-
san kell nevelni és meghonositani. Mi tobb, az olyan
munkaerd, mely ugyszélvan koleson vétetnék mas or-
szagtol, a nemzetgazdasigra nézve semmiféle hasznot
nem hozna, s6t konnyen a nemzet anyagi erejének
veszélyeztetését vonna maga utan. Csak az olyan mun-
kaer$ valik a nemzet hasznara, mely vagy magiabol a
nemzet testébol fejlédik ki, vagy Kkiviilrél jovén, ebbe
beleolvad és ezzel azonosodik.

Igy allvan a dolog, épen nem csodalatos, hogy
minden orszaghan, a hol az ipar magasabb fejlédési
fokra jul, az u. n. munkas-kérdés a gondolkozé allam-
férfiaknak és nemzetgazdaknak legfontosabb gondosko-
dasi targyat képezi. Minden ilyen nagy iparos allamban
az ipar fejlesztését azonosnak tartjak a munkasosztaly
anyagi és szellemi emelésével.

Miota hazdnkban az ipar nagyobb mérvii mozgal-
makat keltett, nalunk is bebizonyodott, hogy a nemzet-
gazdasig torvényei nem tlirnek kivételt. A munkasok-
roli gondoskodas sziiksége nalunk is naprol-napa jobban
elétérbe lépett; a mint mondani szoktak: a munkas-
kérdés nalunk is felmertilt.

Hanem nalunk a munkaskérdés — a dolog termé-
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szete szerint — egészen mas alakban lépett fel, mint
mas népesebb, miiveltebb és vagyonosabb orszagokpan. |
Mas orszagokban a munkiskérdés lényege tobbnyire ‘
abban all, hogy a munkas nem képes az emberi mélto- ;
sag és miivelédés igényeinek megfeleléleg élni, gyerme- ‘
keit nevelni, és Onmagat és csaladjat tehetetlen korira
biztositani; — és pedig azért nem képes, mivel a tul-
sagos munkakinalat folytan a kereset kevés. Nalunk a
munkas-kérdés lényege szintén az, hogy a munkas nem
képes az emberi méltosag és mivelodési igényeinek meg-
felsleg élni, gvermekeit nevelni és a keresetképtelenség ‘
eshetdsége ellen magat tékegyiijtés altal biztositani; :
csak hwv nalunk ez etedmcnyt nem a kereset cselxelv
volta, hanem egészen mis gazdasagi és tarsadalmi st
részben egészen személyes okok idézik eld.

Ha ezen okokat kutatjuk, a kolesonos okok és
okozatok fenekén mindeniitt ott talaljuk a siralmas lak- ,’
viszonyokat és lakas-sziikséget. ;

A munkabérek nalunk, kiilonosen a févarosban
aranylag talan elég magasak. Azonban azon szik-
ségletek is, melyek a bérekbol fedezend6k, joval dra-
gabban (h,.,lﬂleto]\ ki, mint barmely mas eurdpai iparos
varoshan. Es a leg: uanytdlanflbh dragasag mutatkozik a
lakasokra nézve; s6t az olyan lakasokban, melyek tisz-
tességes munkasesaladok részére volnanak szinva,
absolut hiany mutatkozik. Lehet-e valami természetesebb,
mint hogy a munkas osztaly fiai a tisztességes chl‘xd-
alapitast az elérhetlen vagyak soraba szamitjak, vagy —
az ellenkez6 tulsagha esvén — meggondolatlan kony-
nyelmiiséggel, bodmtat]al\ magukat a csaladalapitassal
jaré kotelességek elvallalasara, holott azoknak megfe-
lelni nem képesek. Sem csalados, sem nétlen munka-
saink nem ismerik a s f\j;t tiizhelyt, nem ismerik
azt, mit az angol ,home“nak nevez; és ez egyik f6oka
mindazon erkolesi, tarsadalmi s6t 0azdas&vl fogyatko-
zasoknak, melyek munkis 0%talyun1\ s7ellem1 és anyagi
emelkedését majdnem lehetetlenné teszik.

Valoban mély igazsag rejlik a miilhousei iparegye-
siilet kovetkez6 nyilatkozataban :
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»A lakds kényelmes ¢és tiszta volta sokkal na-
gyobb befolyast gyakorol a benne laké csalad erkolesi-
ségére és jolétére, mintsem elsé pillanatra gondolnok.
Az, a ki hazatérvén, nyomorult, piszkos, rendetlen bar-
langot talal, hol a levegd biizhodt és egészségtelen,
ott bizonyara nem fogja magat jol talalni, hanem Kke-
riilni fogja azt, hogy rendelkezésére levé idejének nagy
részét a korcsmaban toltse el. Ily moddon hazi kore
majdnem idegen lesz red nézve, és mihamar oly gya-
5zos hajlamokhoz szokik, melyeket 6véi nagyon is ke-
servesen megéreznek, és melyek majdnem mindig nyo-
morban végzédnek. Ha ellenben ugyanezen egyéneknek
tiszta, dertilt lakhelyet nyujhatunk, s ha mindegyiknek
egy kis kertet adunk, hol kellemes és hasznos foglal-
kozast talal, hol a szerény termést varvan, teljesen
élvezheti a tulajdonnak azon becsét, melyet a gondyi-
selés belénk oltott: nemde eléggé megoldottuk akkor g
tarsadalmi gazdasag egyik legfontosabb kérdését. Nemde
elomozditottuk a csaladi szent kotelékek megszildrdula-
sat, nemde igazi szolgalatot tettiink munkasaink jelen-
tékeny osztalyainak s6t maginak a tarsadalommak?...“

Es ezen szavak most mar nemesak elméleti igaz-
sagok. Azon tarsulat, mely ezek nyoman cselekedett a
legfényesebb eredményeket mutatja fel, s a fentebbi
emlékezetes idézetre ugy hivatkozhatik, mint most méar
beteljesiilt joslatra.

Szazszor halljuk, hogy munkasaink féktelen, rende-
zetlen életet folytatnak. Nem akarjuk tagadni, hogy
a vad nem egészen alaptalan. De aki munkasaink
lakviszonyait ismeri, azt csak természetesnek fogja ta-
lalni. Munkasaink majdnem kényszeritye vannak a kores-
mai életre 8 aki az emberi természetet, killonosen nyer-
sebb alakjaban, ismeri, tudni fogja, hogy e kényszeri-
ség mily gyilimolesoket terem.

Azt is halljuk, hogy munkasainkban nines semmi
hajlam a takarékossag, a miivelédés, széval tnsorsuk-
nak jovi¥sa irant. Kemény vad; de szintén nem egé-
gzen dlap‘taian Azonban a fenfmgé kortilmények kozt
csodalhatnék-e, ha egészen igy volna? — Mig a lakvi-
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szonyok lényeges és hatarozott atalakuldson nem men-
nek keresztill, addig az egyszerti munkdsnak minél ke-
vesebb reménye lehet hogy szorgalma, Kkitartasa és
igyessége altal boldom csaladi tlizhelyet alapithasson.
Es ezen kilatas nélkil bizony nem mindennapi lelkierd
szilkséges arra, hogy az egyszerlibb emberben a maga-
sabb torekvés és a jové iranti gondoskodds a minden-
napi kisértés aldozatava ne essék,

Hazankban, névszerint itt a f6varosban, nem
hidnyoztak a kisérletek a munkas osztalyt, tarsulis ut-
jan, a magasabb szellemi torekvések irant fogékonynyé
tenni. Imitt-amott mutatkozott is némi siker, de altala-
nossaghan az eredmények nem feleltek meg a varako-
zasnak. Higba! a tarsadalom-gazdasig torvényei kér-
lelhetetlenck. Ks egy ily torvény azt kivinja, hogy a
magasabb szellemi igények csak durvabb testi sziikség-
leteknek az emberi méltéosaghoz 1116 kielégi-
tése utan lépnek fel.

Ha tehat azt akarjuk, hogy munkabird, elfrelatd
és haladasra torekvé munkasosztalyunk legyen, azon
kell lenniink, hogy munk&saink elsérendti emberi sziik-
ségleteirs]l kell6 mérvben gondoskodjunk, és hogy mun-
kasainkra nézve a tiwtesmges csalad-alapithatast minél
konnyebbé tegyiik még pedig elsé sorban azaltal, ha
oles6 egészséges lakasokrol gondoskodunk!

IsmetelJuk ezt nem csupan a humanismus, nem
csupan nemzetink erkolesisége iranti tekintet, hanem
foleg a nemzet anyagi érdeke koveteli.

Szamos millio forintra megy évenként azon vesz-
teség, melyet csupan févarosi ipalunl\ a munkasok ren-
detlen életmodja és takarékossag hidnya altal szenved.
Szambavehetetlen ezen magasabb értékil veszteség, mely
aziltal tamad, hogy munkasosztalyunk a miivel6dés irant
fogék onvtahn Es e veszteségek egyik féokata nyomasztd
lakviszonyok okozzak.

Szazezerekre megy tovabba évenként azon vesz-
teség, melyet iparunk és nemzeti jolétiink azé'ta) szen-
ved, hogy munkisaink egészségtelen lakas..pan élvén,
gyakoribb és hosszabb betegségeknek vannak alavetve,
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mint mas iparos varosok munkésai. Ks ezen vesateség
egyenesen és egyediil a lakasok hianyanak és dlagasa-
ganak eredmenye.

De tovabb menve: ki tudna felszamitani azon vesz-
teséget, mely abbol ered, hogy munkas népességiink az i
egészségtelen lakasok és ezaltal okozott rendetlenebb élet-
mod folytan na«ryobb halandésagnak van alavetve, mint
minden nagyobb eulopal Varos nepesqeneY

Végiil ki merné szamokba foglalni azon vesztesé-
get, mely abban all, hogy iparunk a fennebbi okok osz-
szehatasa folytan hdtxamalad a kiilfold iranyaban a ver-
senyképesség lehetdségét mindjobb:m elvesziti és a kér-
lelhetlen bukas orvénye felé sodortatik!?

Kis okok nagy okozatokat sziilnek. Ha e tétel

gaz, bizonyara teljes mértékben igaz itt; ¢és még iga-
mbb ezen masik tétel: kicsinynek latszo akadalyok a
légnagyobb és legtidviosebb kivanalmak teljesedését ga-
toljak.

A talan csekélységnek latszo lakashiany lehetlenné
teszi iparunk fejlodését; mert lehetlenné teszi egy erd-
teljes kitarto és feltorekvé munkasosztaly keletkezését;
munkasosztalyét, melynek tagjai onbeestiléssel, elorelatas-
sal munlmxk()d_nal\, sajat l)Oldﬂ;,ﬂld&ll]\()n.

Ily munkasosztaly nélkiill nem képzelhetd fejlodo,
nagy és biztosan “¥ersenyképes ipar. HEs versenyképes
ipar nélkiil Eurépa azon pontjan, melyet Magyarorszag el-
foglal, nem hepmlheto a modern mivelédés terén ulouha-
ladé orbs nemzet és allam.

Ezt minden mélyebben gondolkozé allamférfi és
nemzetgazda jol tudja. Mindazokban, kik hazank jolétét
egész lélekkel ohajtjak, kiolthatatlanul €l azon vagy,
hogy hazankban minél gyorsabban fejlédjék a kézmiiipar,
¢és honosuljon meg a gyaripar.

Ezért osztatlan 6rommel nézte minden hazafi azon
orvendetes lendiiletet, melyet a nagyipar hazankban, kii-
lonosen ennek fGvarosaban a kozelmult években nyert.
Es hasonlag osztatlan sajnalattal észlelte mindenki azon
vészes hanyqtlast mely e téren az utolsé idékben beallt.

Ezen valsagot nagyrészt oly okok idézték eld, me-
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lyeknek az ipari termeléssel semmi koziok; de a ki a
helyzetet kozelebbrsl vu,sg:alta igen jol fogja tudni, hofvy
magaban a termelésben is egy lgnyeeoeb hllm 1eJ]ett és
rejlik, az: hogy ninesenek elegends munka-
saink, és tovabba hogy munkasaink nincsenek
azon helyzetb en, miszerint oly aron oly
sokat és oly jol dolgozhatnanak, mint
mis el6bbre haladott allamok munkasai

Ne mulaszszuk el azon tanulsagoknak felhasznalasat,
melyeket oly dragan fizettiink meg!

Azt gondolhatna talan valaki, hogy mi a f6varost
azonositjuk az orszaggal, és ami a févarosra nézve hord-
erGvel bir, annak eo ipso ép oly orszagos horderét tulaj-
donitunk. Ez tévedés. J61 tudjuk mi, ho,,, Magyarorszag-
16l nem all az, ami F mnu;aolmmblol, ahol példabeszédessé

ralt : , Paris ¢’est la Franee“. Nem is ohajtjuk ezt : de azt
is tudjuk, hogy Budapestnek hazankban mint mindenben,
ugy az iparban is vezérszerepet kell jatszani. Mig Buda-
pest valodi uu;'yipzn'nak székhelye nom lesz, addig mer6
illusio azt remélni, hogy vidéken az ipar egészben véve
eurépai r‘leutowglc emoll\(‘dne%d Bl/wny\uw erre a ma-
!nnn}m torténete, mely iparban nem a Banatot, sem a
Tiszavidéket, sem a mindenekfelett kedvezden helyezett
dunantuli részeket, hanem Budapestet illeti a kezdemé-
nyezés és vezérszerep.

Aztis mondhatna valaki, hogy mi nem veszsziik tekin-
tethe, mikép Budapest f6leg kereskedelmi, nem pedig
ipari nagysagra van hivatva. Valéban ezt nem veszsziik
tekintetbe. Jol tudjuk ugyan, hogy Pest eddigi emelkedését
foleg a kereskedésnek és els6 sorban a ¢ wlnml\uml edésnek
l\fm'/,onh(ztx; deavaros a fejlodés ezen els6 stadiuman
joforman tal van. Nines messze az id6, midén Pest
eziranyhani fejlodése deleld pontjat éri. Munkaba vett vas-
utaink kiépitése utan a gabonakereskedés, legalabb anya-
gilag, decentralisaltatni fog, és decentralisaltatnia kell.
Hol maradnak dzutdn a fovarosunkhoz kotitt magas reme

nyek, ha egy uj erdsebb fejlodési processusnak magvait
3 1] to) 4 e

idejekoran el nem hintjiik ? ha nem keszitjilk elé Budapest
iparos fejlodéséi?
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Ezen rovid vazlatokbol vildgosan kit#nik, mily rend-
kiviil sziitkséges olesé és egészséges lakasokrol gondoskod-
ounk, ktilgndsen az ipar munkéasai szamara.

De e sziikségesség nemesak ezekre nézve, hanem a i
kézmiivesekre, kereskedbkie, hivatalnokokra, miivészekre, ¢
szoval az Osszes kozéposztalyra nézve is egyardnt érez-
het§. — A szitkség altalanos, s ha képesek lesziink annak
eleget tenni, maradandd érdemet szereztink nemesak ipa-
runk, hanem Osszes tarsadalmi jolétiink kortl.

Egyétlen egy osztalya van a févarosi lakossignak,
mely a czélt féltékeny szemmel tekinthetné : a haztulajdo- \
nosok. — Mi azt merjiik allitani, hogy a lakashiany elha- |
ritasara alabb javaslandé gyokeres és athaté intézkedés
nemcsak hogy az 6 érdekdkkel nem ellenkezik, hanem in- ’
kabb rajuk nézve is felette elényds leend. — Ha ugyanis
tomeges épitkezések folytan Pest varos gyorsan nagyob-
bodik, és lakasokban nem lesz hidny, a varos népességének
sokkal gyorsabban kellend emelkedni, mint eddig, és ez- ¢
altal csak annal inkabb fog emelkedni a jelenlegi hazak és %
telkek értéke. Kiilf6ldi nagy varosok, kiilondsen az ame-
rikai fiatal varosok, a tiindérszerti gyorsasaggal emelkedd
Chicago-k példaja errdl kétségtelen bizonysagot szolgaltat.
De nem sziikséges oly messzire se menniink : ami az utolsé
évtizedekben szemiink eldtt végbe ment, maga is elég ta-
nulsag. Nehany évtized el6tt Pest joforman csak a belva-
rosbol allt. Volt-e okuk a belvarosi haztulajdonosoknak
megbanni, hogy a kiilvarosok egymasutan gyorsan népe-
sedni kezdtek, és hataraikat mind kijebb terjesztették ?
Bizonyara nem, s6t minél tovabb terjedett a varos, annal
tobbet nyertek a régi haztulajdonosok. Ugyanez fog tor-
ténni, ha a lakashiany elhéaritdsara az alabb elSadott terv
foganatba vétetik.

b

A fentebbiekbdl lathaté, hogy kell6 mennyiségti
oleso és egészséges lakasoknak létesitése mennyire érde-
kében fekszik nemesak a f@varosi iparos-osztalynak, ha- )
nem a févaros osszes lakossaganak, s6t az egész orszagnak. )

;
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Bizton feltehets tehat, hogy cgy oly véllalat, mely
az ezerszeresen érzett sziikségletnek helyes mddon eleget
tenni kivan, nemesak a munkas- és iparos-osztilynak, ha- :
nem az egész fovarosi kozonségnek, s6t az egész orszag |
felvilagosult elemeinek rokonszenvére szamithat. ‘\

A kérdés tehat csak az : lehetséges-e jo-
lenlegi viszonyaink koz6tt a czélt gyorsan
és8 biztosan elérni?

E kérdést az orszagos magyar iparegyesiilet nemzet-
gazdasagi és gyaripari szakosztalyai mind tarsadalomtani
és pénziigyi, mind technikai szempontbél behatéan tanulma- |
nyoztak, és azon meggydzédésre jottek, hogy ha az érde- |
keltekben sajat érdekeik irant csak némi fogékonysag van |
is, a czél elérésc nemecsak lehetséges, hanem aranylag |
konnyti.

Miel6tt azonban errél szolnank, egy megjegyzest kell
eldrebocsatanunk.

A czél, melyet a tervbe vett lakasok létesitésével el
kell érni — mint lattuk — nem csupan hazak épitése, ha-
nem egyuttal magasabb tarsadalomgazdasagi és kulturai
czél is, .t. i. a munkas- és iparososztalynak gazdasagi
é8 szellemi emelése. E czél nem annyira az altal i
éretik el, hogy ez osztalynak olesd és egészséges lakast i-;?:
nyujtunk, hanem méginkabb az altal, hogy ily mddon vonzé il
alkalmat adunk az egyszerti embernek is a jézan takaré-
kossagra, hogy lehetdvé teszsziik rea nézve lakasanak tobb
éven at folytatott takarékossag altali tulajdonul szerzését.
Ebben rejlik a tervezett vallalatnak igazi nemzetgazdasagi
és tarsadalmi jelentdsége.

Ezért kiindulasi pontunk az, hogy az épitendé ha-
zak a lakok altal bizonyos szamu éveken at folytatott il
részletfizetések utjan megszerezhettk legyenek. i

Ebbo6l azon elv is folyik, hogy az épitendé hazaknal i
a févarosunkban eddig divatoz6 kaszarnya-rend- :
szert, a mennyire lehet mell6zniink kell, hanem e he- ii ‘
lyett azon rendszert kell meghonositanunk, mely a civili-
satio igényeinek jobban megfelel, t. i. hogy minden esaladi
lakas kiilon hazat képezzen, mely egészségi és kulturai gt
okokhol egy kis kertecskével legyen ellatva. (4




Ezen elv mellett, a lakok igényeihez képest, a valto-
zatossagnak és a kényelmi fokozatnak igen tag tere nyilik.
— A kiilfold e tekintethen szamos utdnzand6 példat mu-
tathat fel, a legegyszeriibb ugynevezett munkashazaktol
kezdve az izlés és kényelem minden igényeinek megfelels
lakokig.

Ezeknek el6rebocsatasa utan a kivitel lehetdségére
visszatérve, a kivetkezd tények érdemelnek megfontolast :

Miutan a hazakra nézve oly jogi viszony lesz élethe-
léptetendd, melyszerint a lakok az altaluk lakott hazat bi-
zonyos szamu évek soran at teljesitett részletfizetések altal
tulajdonul szerzik, vagy mas szoval, miutin az épitendd
hazak a lakok megtakaritmanyaibél onsegély utjan
lesznek létrehozandok, a kivitel lehetbsége kettotél fiigg.

El16szor: Attol, vajjon képesek vagyunk-e a fen-
tebbi elvek szerinti egészséges lakasokat oly olesé aron
eloallitani, miszerint a befektetett t6kének kamatja és pél-
daul 20—25 évre szamitott torlesztési részlete ne keriiljon
tobbe, mint ‘a jelenleg fizettetni szokott lakbér, melyet az
egyszerli munkas ember is megfizetni képes ?

Masodszor: Attol, vajjon van-e elég rendelkez-
bet6 t6ke, mely olesé de biztosan jovedelmezd elhelyezést
keres, és vajjon e t6kék tulajdonosai hajlandék lesznek-e
azt hazak épitésére rendelkezésre bocsatani, ugyszélvan
elélegezni mindaddig, mig a lakdk a h(u(nl\ba befek-
tetett t6keét részletenkint visszafizethetik ?

Mindkét kérdésre igennel kell felelniink.

Az iparegyesiilet érintett bizottsaga szakérté épi-
tészek kozremtikodésével megallapitotta, hogy egy 8 haz-
b6l 4116 hazesoport, mely egy meg felels telek koze-
pén 101\S/1k, mely hazak mmde“yxl\e 1 konv]ubél 1 fo1d-
szinti és 2 emeleti szobabol, valamint a S/ukscfres m(r‘]el\—
helyiségekbél all, és melyek mindegyikéhez egy kis udvar
és kertecske tartozik, egyszertien de szilardan téglabol
épitve 9757 frt 39 krba keriil ; mihez hozzaadatvan a telek
értéke 1420 frt b0 kr., tovabba a kerités 564 frt, a kertek-
nek és udvaroknak feltoltése, illettleg termékeny folddel
valo ellatisa 195 frt 81 kr., végre el6re nem latott koltség

.
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59 frt 30 kr., egy egész hazesoport 12,000 frtba kertil ; ugy
hogy e(rv-eov haz 1 1500 forintért mindenestol eloalhthato
Sot, még enyuelubb modorban épitve, egy-egy haz ara
1200 frtra is leszallithaté. — Ha tehat ily terv szerint épi-
tett hazakat bérbe adnank, oly feltétel mellett, hogy a bérlé
a hazat 231/s év alatti torlesztés utjan meg.vzet ezze, a bérl
altal ﬁzeh,nd(’)’ bérosszeg, 6°/0-0s kamatozast szamitva, éven-
kint csak 120 frtot, illetéleg 80 frtot tenne.

Minthogy ez ar ]()V‘ll esekélyebb mint a hasonlé
lakokért je loulof' fizettetni szokott lakbér, és minthogy
ezen arany a n.lgyobb és kényelmesebb hl\okra nézve is
all, ezen tényekben az igenlt felelet az els6. kérdésre ben-
foglaltatik.

A masik kérdést illet6leg, hogy van-e elegends ren-
delkezésre allo toke, azon mauaml értet6d tényre hivat-
kozunk, hogy a 1s016]1(1Q7tleb‘Hl minden évben jelenté-
keny 10Lem(m takaritas megy végbe. Ezen megtakaritma-
ny ok egészen hiztos elhelvezeqt keresnek és nem tartanak
igényt magas kamatozasra. A kozelebbi alapito-korszak
‘.llltf ugyan e kis tékék a nyerészkeds borze-tizérkedés
terére hagytak magokat csabittatni,dea bekdvetkezett sulyos
veszteségek igen jozanitolag hatottak. Kétségtelennek
tartjuk, hOﬂV ha egyszer a hazépité vallalat hitele meg
lesz ahpltva, és ha a vallalatot a kozonség rokonszenve
fogja kisérni, a teljes tarsulati értékek, melyek lehetd-
leg csekély (pl. O frtos) darabokban lesznek kiadan-
dok, igen keresett tGkeelhelyezési papirt fognak képezni,
kiilonosen a kis téke-tulajdonosok korében. A munkas,
iparos, miivész, ird, kisebb hivatalnok sth., szoval a ko-
zéposztaly tagjai kctsc;;telcnul nagy bizalommal fogjak
venni a hazépité vallalati biztos értékeket, mivel - tudni
fogjak, hogy a vallalat épen az § javukra qm]gll

A vallalat igazan egészségés neml,(,tgazd% agi alapra
lesz helyezve: a munkas és iparos kozéposztaly részére
emelendd lakok a munkas és iparos kiozéposztaly meg-
takaritmanyaibol fognak épiilni!

Hogy ez azonban lehetévé tétessék, gondoskodni
kell, hogy a vallalat azoknak, kik pénziiket abba befek-
tetni kivanjak, teljes és tokéletes biztossagot nyujtson.
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Ez aziltal érhet6 el, ha tarsulat alakittatik, mely
a hazszerzok és tﬁkeelb’legezck kozott kovetit6il miikod-
vén, amazokra nézve a torlesztést kényelmessé, emezekre
nézve a kamatozast és torlesztést tokéletesen hiztossa
teszi.

Ily tarsulat részére fiiggelékben alapszabalyterveze-
tet mellékeliink, melyek a nemzetgazdasagi legujabb
vivmanyoknak tekintethevetelével és a kiilfoldi hasonld
tarsulatok hianyainak mell6zésével vannak kidolgozva.

A tervezett tarsulat, mint az alapszabaly tervezet-
b6l lathatni, nem lenne valésagos nyerészkedd részvény-
tarsasag, hanem ugynevezett k 6zhasznu tarsasag.
Hogy az oly feltétel legyen, mely nélkiil a fennebb elé-
adott czélt elérni teljes lebetetlenség. Mindazonaltal a
pkozhasznusag® nem jelent alamizsnat vagy ingyenes joté-
teményt.Minden ember, ki a tarsulat elényeiben részestilni
ohajt, azokat csak 6nsegély utjan, sajat jozan taka-
rékossaga altal szerezheti meg, s a tarsasag csak annyi-
ban neveztetik kzhasznunak, a mennyiben a jozan,
takarékos Onsegély nagyhatasu erényeinek gyakorlasara
mindenkinek alkalmat nyujt. Ezen jellemét elvesztené a
tarsasag, ha alapitoi a vallalatnal remélhetd nyereséget
~— a részvénytarsasagok modjara — a maguk, illet6leg
a részvényesek részére vennék igénybe. Amint azonban
a tarsasag tervezve van, ez nem torténik meg. Az alapi-
tok, kik itt ugyanazon szerepet jatszak, mint a részvény-
tarsasagoknal a részvényesek, az altaluk befizetett toké-
t6l csak 6%o-nyi kamatot huznak. De masrészt nincsenek
is azon veszélynek kitéve, hogy e kamatozis elmarad-
jon, vagy hogy t6kéjiik elveszszen. Mert hiszen ez ellen
biztositja Oket el §szbr a tartalékalap, masodszor
azon koriilmény hogy 6k magok vezetik a tarsulat iigyeit
8 a hazak bérbeadasanal (illetbleg az eladasi szerzédések
megkotésénél) oly modozatokat allapithatnak meg, melyek
szerint ama 6% biztositva legyen.

Azt mondtuk, hogy a tarsulat kozvetit§ szerepet jat-
szik azok kozt, kik lakasokat bérleni illetbleg torlesz-
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tésre hazat venni akarnak és azok kozt, kik megtaka-
ritott pénzitket biztosan elhelyezni ohajtjak.

Hogy a tarsulat e szerepet eredményteljesen betolt-
hesse, két megkivantatosagnak kell megfelelnie :

Elb6szor: a lakéknak minél nagyobb elénytket
kell nyujtania, hogy a lakast keres6é kozonség hajlandé
legyen a tarsulat altal épitendé hazakat kibérelni, illetd-
leg torlesztés utjan megszerezni. E czélra az alapszabaly-
tervezethen tobb czélszerii intézkedés foglaltatik, de azon-
kiviil a legnagyobb horderdvel bir itt az aranylagos
.0lesésag. Minél olcsébban allithatja eld a tarsasig a
hizakat. annal nagyobb eredményre szamithat. Es e
tekintetben a tarsasag igen kedvezé helyzetben lehet. Az-
altal, hogy a tarsasag tomegesen, egyenlé minta szerint,
ugyszolvan gy arszeriileg épit, a gyari tizelemnek
minden elényeiben részesiil és névszerint olesén épithet.
De tovabba: koztudomasu tény, hogy egy jelenleg elha-
gyott vidéknek heépitésével minden ujonnan épiilt haz a
szomszéd telkeknek értékétis nevezetesen noveli. Ha tehat
egész utezak s6t néhany év alatt egészen uj varosrészek
éptilnek ki, az éptilésnek eme szinhelyén a telkek értéké-
nek emelkedése egyszerre mondhatlan gyorsasaggal megy
véghe és a tarsulatnak illetGleg a lako hazszerzéknek eld-
nyére valik; oly médon, hogy egy hazhoz tartozé telek,
mely példaul a tarsasagnak nehany szaz forintjaba kertl,
a telepnek elkésziilte utan mar talan kétszer annyit, és ha
a telep évrdl-évre aranylagos mérvben nagyobbodik, ne-
hany év folyasa utan mar ugyanannyi ezer forintot fog
érni. Minthogy a kozonség mindezeket jol tudja, kétségte-
lentil nagyon sokan fognak talalkozni, akik majd hazak
bérlése altal ezen elényt maguknak biztositani igyekez-
nek. Végtil pedig, ha a tarsulatnak szilard hitele van, ez
is a lakok illet6leg bazszerz6k elényére valik. Minél
olesébban kaphat a tarsulat pénzt, annal olesobban szamit-
hatja fel a lakbért, mely magaban foglalja a kamatot és
torlesztési részleteket. Minden ember tudja, hogy a kamat
annal kisebb, minél nagyobb biztonsagot képes a koleson-
vev$ nyujtani. Az oly vallalatnal, mely megrendithetlen
biztos alapra van fektetve, melynél a biztonsag ugy-

e
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szolvan végtelen nagy, a kamat a lehetd legalacsonyabb
lesz. A tarsulatnak ily végtelen bistonsagot Kell nyujtani.

Es ez a masodik megkivantatosag, melytsl a tar-
sulat eredményteljes miikodése fiigg. De mieldtt errdl
szolnank, még egy nevezeles koriilményt kell megemli-
teniink.

Azt mondtuk, hogy a tarsulatnak elénye abban &ll,
miszerint a telkek értéke a tarsulati telepeknek vagyis
a {arsulat birtokaban levd varosrészeknek gyors kiépiilése
és nagyobbodasa folytan gyorsan emelkedik. Mar csak
ezen egy okbol is érdekében all, hogy telepei minél
gyorsabban nagyobbodjanak. Kiilfoldi régibb hazépitotar-
sulatoknal ezen kortilményt majdnem egészen elhanyagol-
tak, s ezért némely nemzetgazdak eme tarsulatok tidvos
miikodését kétségbe vontik; mivel — ezt mondjak — a
hazépito tarsulatok tokéjiiket elépitvén, tétlenségre vannak
karhoztatva, az tizelem pangasnak indul, a részvét kial-
szik s a tarsulatok a kitiizott czélt csak igen kis mérték-
ben érhetik el. Ezen valéban i_lyonmt(,kos ellenvetésnek
alapja a régibh kiilféldi tarsulatok azon alapszabalyi
meghats deq.tb.m rejlik, hogy az alapt6kének beépitése
utan a tovabbi épitkezés csak oly nmvben torténik, a
mily mérvben a meglevé hazak ara torlesztés utjan be-
foly. Minthogy a torlesztési részletek Osszege kiilonosen
az els6 években negyon csekély, a pangasnak okvetlentil
be kell allni, s ezaltal a tarsulat a tomeges elGallitashol
ered6 elénytket is mind elveszti. Hogy ezt altiaritsuk, a
tarsalatnak czélja elérésére nemesak sajat alaptokéjét,
hanem a nagy kozonség évenkinti megtakaritmanyat, az
allando és hiztos o)helw zést keres6 oleso kis tokéket is
igénybe kell vennie.

Ez legezélszertibben zaloglevelek kiboesa-
tasa altal torténik, — mely e,lm(rl szemben a tarsulat
al-‘})t(ilcéjc joforméan csak biztositasi alap természets-
vel bir.

Es most szoljunk a tarsulat eredményteljes mtiko-

l6sének masodik felvételérsl, a tarsulati hitelez6knek
nyu,;t‘muo biztonsagrol.
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A tarsulat hitelez6i a zaloglevél-tulajdonosok. Az
ezeknek nyujlandd biztonsag me"uumheﬂeu szilardsagu
kell hogy legyen, mivel kiilsnben a zaloglevelek csak ;
nagy u\/femug(l adhatok ki, a mi a tarsulat czéljainak i
elérését kétségessé tenné. Es e biztonsag a mellékelt ‘
alapszabilyok 20. §-a értelmében valéban oly szilard ;
alapra van helyezve, miszerint azt semminemii bekovet-

kezhets valsag vagy eshetéség meg nem renditheti. —

Midén az alapszab: xlv tervezet az orsz. iparegyesiilet ne £
zetgazdasagi szakosztalyaban targyaltatott, némelyek mA
leslegesnek jelolték ki az érintett 20. §. 3. és 4. pontjaban i B
oglalt harmadfoku fedezetet. Ez csak arrél tanuskodik, I8
hogy sok szakért6 mar elére is lehetetlennek tartja, mi-

szerint eme harmadfoku fedezet igényhbevételére valaha 3
szilkség lenne. Azonban nem is azért kellene e biztosi- ‘ :

M\f megall apitani, mintha arra sziikség volna, hanem a -
régett, hmvy a 7 11 oglevelek iranti blmlnmthnqamml\ még :
cssz\ arnyéka se m‘uad,]on fen.
Hasonlé6 meghatarozas foglaltatik egyébirant pél-
daul & magyar Iuldhndmn/ft '\lap~z*1)al\ aiban mely in-
tézet koztrdomas szerint mintaszeriinek tekintetik.

A zaloglevelek biztonsagat illetéleg még egy kortil-
ményt akarunk megérinteni. Miutan a hizvevék évenkint
bizonyos tokerészletet torlesztenek és legkésébb 2—31/s
év alatt az egész hazérték torlesztve lesz, ellenben a jel-
zilog targyat képez6 fekviség csak akkor iratik at tulaj-
donul a vevére, midén mar az egész tokét letorlesztette,
a zaloglevelek biztonsaga évrol-évre novekszik, ami
bizonyara nem megvetendé koriilmény.

e

Mindezekb6l kideriil, hogy a tarsulat az alapszaba-
Iyokban foglalt szervezet mellett az eredményteljes mtiko-
désnek mindkét feltételével teljes mértékben bir: a lakdst
igényloknek ugyanis hasonlithatlan elényoket, az ezen
lakasok létesitésére sziikségelt pénz elGlegez6inek meg-
donhetlen szilardsagu biztonsagot nyujt, ugy bogy kétsé-
get sem szenvedhet, hogy mlhelv a tarsulat miikodését
megkezdheti, a lalmsol; utani tudakozédas és a biztos
elhelyezést keresé pénz kinalata, vagyis a zaloglevelek

E]
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utani tudakozddas Olv nagy leend, miszerint a tarsulat-
nak eredményteljes mi ikodése okvetlentil biztositva lesz.

Hogy a tarsulat, ha a tervezett modorban Iétrejon,
nagyon észszerti, ugyszolvan természetes nemzetgazdasagi
alapra lesz helyezve, még kivetkezékhdil is kideriil. Koz-
tudomasu, hogy midén az ipari és kereskedelmi conjune-
turik kedvezéen allanak, midén az tizlet ~jol megy“ akkor
a lakassziikség erésebben érezhetd, tehat a lakisok utani
tudakozodas nagy. De ugyanekkor a pénz is kinnyebhen
folyik, és a t6kegytijtés konnyebb, tehat a ziloglevelek
iitani tudakozodasanak is nagynak kell lenni. Ellenben
uzletpangas idejében mind a lakasok mind a zaloglevelek
iranti kereslet nlasza.ll. Egyszoval a lql\amkele let
és pénzkinalat mindig egyenlé aranyban emelke-
dik és csokken. Ez a tarsulatot azon helyzetbe hozza,
hogy miikidését a valodi sziikséghez képest kiterjesztheti
agy megszorithatja.

1T

A fentebbiek utan alig szenvedhet kétséget, mily
rendkiviil sziikséges fovarosunkban minél elébb kell§
szamu olesod és egészséges lakasokat elgallitani. De az
sem vonhato kétséghe, hogy ez nemcsak lehetséges, hanem
aranylag k onuny il feladat. Minden esak attol tnxg. hogy
a tarsasagi alaptékét minél elébb Gssze-
hozzuk.

Tekintve a nagyfontossagu czélt és a befektetett to-
kének amnvlmv biztos jovedelmeztségét , bizonyosnak
teklnf‘]nk ugyan, hogy kiilonisen azon kirokben, nml\ ek-
nek az ipar emelkcduse érdekében all, szamos aldpm’) tag
fog talalkozni, kik az alaptékéhez kisebb-nagyobb osz-
szeggel jarulni hajlandok lesznek, mar csak azért is, mivel
ezaltal az ipar emelkedéséhez kotott érdekeiket elémoz-
ditjak, a tarsulat tigyeire befolyast nyernek, és egy neve-
zetes hazafias mii létrehozatalat elémozditjak. Azonban
konnyen megtirténhetnék , hogy ily wuton oly nagy
osszeg, amind a czél gyors és hatalyos munkabavételére
sziikséges, csak lassan gyiilne egybe. Ezért czélszertinek
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latszik a tarsulat létrehozatalénal a maganszemélyeken
kiviil a tobbi érdekelt feleket is érdekbe vonni.

Legkozelebbrol érdekelt fél mindenek elétt Pest va
ros lwmmsen . A varosi kozonség ez érdekeltségét mar az-
altal is kimutatta, hogy munnanAkol\m még a mult évben
100,000 frtot szavazott meg. Ez mmdwne\"‘]e tekintélyes
vsszeg, és kellben alkalmazva, vele Qo}«at lehet tenni; de
egyszer mindeukorra elépitve, esak annyi, mint egy esepp
a tengerben. A varos kozonségének eme IOU,UOO frttal a
tarsulatba kellene 1épni, és annak mintegy magvat képezni.
A varosnak tovabba a tarsulatot az altal kellene tamogatni,
hogy mérsékelt aron alkalmas telkeket adna a tarsulat ren-
delkezésére. Ha tekintethe veszsziik, mily orias haszon ha-
ramlik a tarsulat ezéljanak elérésebol a fov arosi iparra, az
osszes fovarosi lakossagra és kozvetve a varosi pénztarra,
— haszon, mely hizonyara szazezrekkel, s6t milliokkal ve-
het6 szamba, — ama 100,000 frtnyi tokebefektetés, mely
kiillouben biztos 6 szazalékkal kamatoz, és a telkek tekin-
tetéhen adandé kedvezmény igen nyereséges fizletnek te-
kinthetd.

Koriilbelil ezen viszony 4ll az allamra nézve is. Az ipar
¢s a fovaros emelkedésébol eredd haszon az allamnak, sét
a kinestarnak is javara valik, ezért tehat mar csak ez altal
is indokolva volna, hogy az allam a tarsulat czéljainak lét-
rehozatalaban részt vegyen

De ehhez még egy masik koriilmény jarul. Az allam
kizelebb 24 millio frtnyi kolesint vett fel, hogy abbél a
fovarosban nagyobbszerti épitkezéseket vigven véghez. Ez
épitkezések temérdek munkaer6t fognak igényelni. De Pest

varos, jelenlegi terjedelme mellett, még a maganipar mun-

kisainak sem tud elegendé lakast nyujtani. Ha mar most
intézkedés nem torténik oleso, egészséges lakasoknak eld-
allitasara, idegen munkaerék nem igen lm/hatok be, vagy
ha igen, csak a helybeli muukasoknak lakasukbol valo ki-
szoritasaval.

Mindkét esetben az allam megdragitja a munkaerd
productiojat, azaz megdragitja a munkaerdt anélkiil, hogy
a munkaképességet novelné, és tonkre teszi a most is csak
alig teng6dd magan-ipart; e mellett pedig esokkenti azon
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miivek mennyiségét, melyeket ama 24 milliohol el lehetne
allitani. Ezen utobbi veszteség 5—10, s6t 20 szazalékra is
emelkedhetik, ami 24 mill lional 1—2, s6t 4 milliéra mehet.
Es ezen veszteséget nagyrészt ¢ elbarithatja az allam, ha le-
het6vé teszi a tarsulat czéljanak miel6bbi és minél nagyobb
mérvbeni megkozelitését, ha maga is tekintélves osszeggel,
példaul 100,000—200,000 frital i:uul az alapt6kéhez. Mi
ez az érintett veszteséghez és méginkabb a varhaté nagy
haszonhoz képest! Es ez Gsszeg a mellett még 6°/o-ot ka-
matoz, és bizonyos idé mulva pontosan visszafizettetik.

Ha Pestvaros kozonsége és az allam az érintett 0sz-
szegekkel jarulnak, a vallalat létrej jovete 1ét mar magokban
véve is biztositjak. Azonban mégis czélszeriinek Tatszi k,
magan szemelyek mint alapitok kozremiikodésére nagy
silyt fektetni, mivel ez altal a vallalat tarsadalmi jel-
lemet 6lt, ami mind a lakastkeresfknek, mind a kisebb t6-
késeknek bizalmat lényegesen el6segiti, s azonfolil a ke-
zelést olesova és szakszeriivé teszi.

Az orsz. magyar 1»nc<-u~nl<t kioteleségének ismeri,
hogy a tarsulat létrejovetelét teljes erejével eldmozditsa

FUGGELEK.

Alapszabaly-tervezet.

I Fejezet.
A tarsulat czéljarol.

1. §. A tarsulat czélja Pest varos kozelében és eset-
leg bent a varosban oleso és egészséges lakasokat épiteni,
és azokat nyereségre valé igény nélkiil bérbe adni oly mo-
don, hogy a bérl6k bizonyos szamu évek soran teljesitett
torlesztés utjan az altaluk lakott hizakat tulajdonul sze-

rezhessék,




2. 8. A tarsulat kiterjeszti miikodését :
1. Ugynevezett munkashazakra csalados és maganos

munkasok szamara ;

2. a kézmiivesek, kisebb kereskeddk és altalaban a
kozéposztalyhoz tartozé csaladok és egyének igényeinek
megfelel6 hazakra ;

3. a tarsulati hazak lakdinak kozhasznara rendelt
egyéb éptiletekre.

Az 1. és 2. pont alatti csaladi lakasoknak, a mennyire
csak a koriilmények engedik, ugy kell épittetni, hogy1—1
haz, hozzatartozo kerttel egyiitt egy csaladra legyen beren-
dezve, — és hogy tobb haz egy csoportot képezzen.

II. Fejezet.
A tarsulat tagjairdl, székhelyérol és az alaptokérol.

3. §. A tarsulat tagjai: alapitd és partolé tagok és a

bérlGszovetségesek.
lapitok azok, akik a tarsulat alaptékéjéhez jarul-
nak, illetéleg alaptoke-részletjegyeket vesznek.

Partolo tagok azok, akik a tarsulat tartalékalap-
jaba3 éven at évenkinti b frt fizetésére kotelezik magukat.

Bérlgszovetségesek azok, akik a tarsulattol,
hézat bérelnek azon szerzédési jog és kufelucttseg melletts
hogy azt 23'/2 évi torlesztés utjan tulajdonul szerezzék, ¢i
az e czélra alakitott szovetsé gek valamelyikének részese.

4. §. A tarsulat székhelye Pest.

5. §. A tarsulat alaptékéje legalabb 300,000 frtra
van szabva. Es mihelyt ezen t6ke jegyezve és ennek
40%o-ja befizetve van, a tarsulat megkezdi miikodését.

8 iptéke 100 ftos részletekre van osztva, mely-

b6l 40%, A:,‘ul at megalakulasa — illetleg az illets tag

belépése utan azonnal lefizetendd. A fmuht (nummel

veszi a jegyzett tokék tobbi részének is azonnali befizetését ;

de a ta ;(»k kivanatara a fenmaradé 60 szazaléknak 1”

9]-1'r.l> havonkint 10 szazalékos részletekben valo bcﬁmtvsc
5 megengedtetik.

_
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III. Fejezet.
A tirsnlat czéljanak kivitelérol.

7. 8. A tarsulat rendelkezésére levo alaptéke telkek
vételére és azokon felallitando hazak épitésére fordittatik.
A felépitett hazak el6allitasi értéke erejéig a tarsasag za-
logleveleket boesat ki, s az ezaltal folyova lett tokéket
ismét telkek szerzésére és hazak épitésére forditja.

§. A partolo-tagok jarulékahol tartalékalap képez-
tetik, melybe a tarsulatnak minden rendkiviili bevételei,
nevezetesen a befoly6 péuzek kozbeesd (intercalaris) ka-
matai és a netalani ajandékozasok is folynak, hacsak az
adomanyozok mas meghatarozast nem tesznek. A tartalék-
alap rendeltetése a kedvezo és kedvezétlen idoszakok nye-
reségeit és veszteségeit kiegyenliteni.

9. 8. A tarsulati lakasokért fizetendé bérosszegek
oly médon szabatnak ki, hogy minden haz, illetéleg haz-
esoport az igazgatasi és fentartasi koltségek levonasa utan
a befektetett téke utan 8 szazalékot jovedelmezzen. — Ha
a befektetett t6ke nem oszthato 10-zel, a megkezdett 10 frf
teljesnek szamittatik.

10. §. Egy-egy hazcsoport azon lakdi, kik az altaluk
birt haz tulajdouul szerzését torlesztés utjan megkezdették,
egy bérlgszovetséget képeznek. A bérlok felvétele a tarsu-
lati tagok ajanlatara az igazgatosag altal torténik ; hogy
azonban valaki valamely bérlgszovetség tagja lehessen, a
bérlészovetségnek beleegyezése, illetéleg jovahagyasa sziik-
seges.

Az igazgatésagnak jogabau all az oly bérléket, kikre
nézve azt feltétel gzhcn hogy a bérleti kotelezettségeket
nem teljesitendik, a bérszov etségbol ideiglenesen vagy vég-
leg Lu-*koutem vagy Oket mcgtelelo biztositék nyujtasra
kotelezni.

11. §. Ha egy bérsziovetség egy egész hazesoportot
4t nem vallalna, az tiresen allo lakasok bérléjének. a tar-
talékalap tekintetik, s mint ilyen a bérletet rendesen fizetni
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tartozik ; de egyuttal a bérl6k minden jogaiban részestil,
és ezen felul jogositva van az altala bérelt lakasokat al-
bérbe adni, a minél a 9-ik §-ban: érintett korlatozasnak
nines helye.

i §. A bérosszeg evneayedenlnnh eldleges részle-
tekben fizetend6. Azonban az igazgatosagnak jogaban all,
havi, s6t heti el6leges bérfizetéshe is beleenvenn Ha va-
lamol\ bérlé a bérfizetést elmulasztja, a tmtdld\alap tarto-
zik azt teljesiteni; azonban " ezaltal ugyanazon jogokat
nyeri, melyek a bérlét illették volna, ha bérét rendesen
fizette volna.

1. 5 A tarsulati hd'/(ll\. illet6leg hazesoportok tiszta
bevétele a9, 11. és 12. §§. szerint mmdvO az elballitasi
koltség 8%o-at teendi. E bevételbl évenkint 2% a befek-
tetett toke torlesztésére fordittatik. — Ugyan e czélra for-
dittatnak azon hazbérek, melyek az egyes hazbérl6k altal
mar torlesztett t6kék kamatainak fdelnm meg. Ehhez ké-
pest minden egyes hazesoportba befektetett tuLe a bérlé-
szovetség alakulasa utan 23'/2 év mulva teljesen torlesztve
lesz, s az illet6 hazak, illetéleg a hazesoport a hozzatartozd
telekkel w'yutt a bérloszovetség teljes tulajdonaba megy at.

14. §. Hogy a bérl6k az altaluk mar torlesztett tukck
folyova tLtolme ne kén VQYCIU]](,llGlx az egész torlesztési sza-
kon at ugyanazon lakasban maradni, a tarsulat tartalék-
alap bizonyos, a koriilményekhez képest kozgylilésileg
meghatarozando id6ponton til fel lesz jogositva, a a bérlok
kiv? anatara, az altaluk lakott hazakban, bekvetkezett tor-
lesztésiik erejéig, Gket illet6 eszmei részlet- tulajdonjogukat
bizonyos szerz6dési Gsszegért megvenni, s ezaltal a bérld
ogaiba lépni. Ezen intézménynél fogva a tartalékalap —
amennyiben a bérlok altal megtakaritott Osszegeket min-
dig folyéva teszi — takarékpénztar jellemével bir.

IV. Fejezet.
A ziloglevelekrol és torlesztésrol.

15. §. A tarsulat az altala felépitett bazak értéke
erejéig a bérldszovetségekkel kotitt szerzodés alapjan
zalogleveleket ad k1 melyek erejénél fogva a tarsu-

e e—————
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lat a zaloglevél tulajdonosainak azabban megnevezett téke
kamatolasat és visszafizetését az alapszabalyok értelme
szerint kotelezi, s melyeknek félévi felmondasat és név-
beli érték szerint készpénzbeni visszafizetését a tarsulat
maganak fentartja anélkiil, hogy ezen jozgal a zaloglevél
birtokosait felruhazna.

16. 8. A zaloglevelek 50, 100, 500 és 1000 frtos
darabokban adatnak ki, és6 forintot kamatoznak. Ily zalog-
levél mintaja A) alatt van mellékelve.

17. §. A kamatok félévenkint a lejarat napjan (jan.
1. és jul. 1-én) uh)rwos wn fizettetnek ; ennélfogva ily leja-
ratu és pedig 23%/2 évre terjedd .\v\matszclvcuyu‘ukcl lat-
tatnak el.

18. §. Az egy-egy hazesoportra kiboes satott zalog-
levelek c"\ sorozatot képeznek, és minden sorozat zalog:-
levelein meg vannak nevezve azon telek vagy telkek, ille-
t6leg azon hazesoport, melynek bérbeadasa alapjan a so-
rozat kibocsattatott, s mely a zaloglevél-sorozatra nézve
specialis ielzilvloo‘na‘k tekintetik.

19.§. A zaloglevelek torlesztése kisorsolas utjan torté-
nik, mel) félévenkint vétetik foganatba. Es pedig minden
sorozatbol minden évben annyi zaloglevél keriil kisorsolas
ala, amennyi,megfelel azon tékerészletek osszegének, mely
a Jel/,.lo“ ul §Z0 olgalé hazak bérlsi altal a zarodé évben tor-
lesztve lett, illetdleg torleszteni kellett volna, és részben a
tartalékalap altal elolegeztetett. A mennyiben a bérlgk al-
tal fizetett torlesztési részletek Osszege a torlesztés ala ke-
riil§ zaloglevelek darabegységével tortszam nélkiil oszthato
nem volna, e tortszim a tartalékalapbol egészittetik ki;
az ily médon a tartalékalapbol elélegezett tsszeg azonban
a jovo kisorsolasnal szamitasha veendd.

20. §. A zaloglevelekben tartalmazott visszafizetési és
kamatoztatisi kotelezettség pontos teljesitéseért kezeske-
dik: 1) a lekotott jelzalog, mire nézve egy erre rendelt el-
len6rkod6 bizottsag elnoke minden egyes zaloglevélben
alairasaval bizonyitja, hogy a zaloglevél-sorozat a kérdé-
ses jelzalogra szabalyszeriien be van kebelezve.
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2) A tarsulat tartalékalapja, alaptékéje és altalaban
a tarsulatnak barhol talalhaté vagyona; mire nézve a
tarsulat elntksége és pénztarnoka a zalogleveleket szintén
alairasaval latja el.

3) Minden egyes csoportozat bérléinek kolesonds és
egyetemleges jotallasa.

4) Az osszes csoportok bérldinek esoportonkinti kol-
cstnos és egyetemleges jotallasa.

21. §. A lejart kamatok és a kisorsolt zaloglevelek
értéke a kamatszelvények illetéleg a zaloglevelek el6mu-
tatoinak a tarsulat pémtarlxndl alejarat napjan kifizettetnek.
Hidnyz6 kamatszelvények értéke visszatartatik.

22. §. Az egyes lejart kamatszelvények 5 év alatt
tovabbi értesités nelkiil elé viilnek, a visszafizetés végett hir-
detett zaloglevelek 5 év mulva meginditandé bnnm;l
megsemmisitési eljaras és erre V(bll&ﬂ\()LOJOgGlV‘GH}'GS itélet
alapjan a tarsulati tartalékalap javara megsemmistilnek.

23. § Allitolag elveszett zaloglevelek és kamatszel-
vények csak azon esetben adatnak ki ujra, ha az illeték a
megfeleld eredeti zaloglevél és kamatszelvény birdsagi meg-
semmisitésérol szolo ](wewenyes itéletet fel tudmk mutatni.
A kisorsoltzaloglevelekre és lejart kamatszelvényekre nézve
ennek a 22. §-ban szabott hataridén beliil kell megtorténni,
ellenkezo esethen tekintethe nem vétetik.

V. Fejezet.

A bérlo-szovetségesekrol

24. 8. A bérl6szovetségesek altal a szerzédésiikben
foglalt torlesztési terv szerint évenkint torlesztett téke-rész-
letek évrél évre javukra iratnak. 23'/: év lefolyasa alatt %
tehat minden hérlészovetségi tag hkleszu teljesen torlesztve |
lesz ¢és teljes tulajdonaba megy at ‘

2b. §. A szovetséges bérl6k azonban jogositva van- }
nak hazuk értékét barmikor el6bb is torleszteni, akar egész- \
ben, akar oly részletekben, melyek 50 frt altal tort nélkiil
oszthatok. Az ily rendkiviili torlesztések azonban nem w
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szallitjak alabb a bérl6 altal szerzddésileg lekdtott évi bért,
hanem a torlesztési id6 tartamat estkkentik.

26. §. Ha valamely szovetségi bérlé az altala birt

haz arat teljesen letorlesztette, a végleges leszamolas alap-
Jjao a tarsulat a hazat jogilag is rearubizza és neki tulaj-
donlevelet ad at, mely el van latva a hiteles elismervény-
nyel azirant, hogy az uj tulajdonos kizarélagos és teher
nélkiili tulajdonjoga a kérdéses hazra és hozzatartozd te-
lekre be van kebelezve.

27. §. Minden bérloszovetségi tagnak egy-egy haz
szerzése altal alapité-tagga kell lenni, miért is a torlesztési
terv elkészitésénél az alapitéi minimal részlet minden haz
elllitasi értékéhez hozza szamittatik. — Azon aranyban,
amint a haztulajdonos alapitok tékeértéke novekszik, a tar-
sulat jogositva van a nem haztulajdonos, illetéleg nem
hazszerz6 alapitok tokerészleteit az érdekelt felek meg-
egyezése vagy kisorsolas utjan visszafizetni.

28. §. Ha valamely szovetségi bérls a tulajdonszerzés
megkezdése utan elhal, orokosei a bérletet, illet6leg tulaj-
donszerzést tovabb folytatjak anélkiil, hogy a bérlet ez-
altal megszakittatnék. Torvényes és végrendeleti 6roko-
sok hianyaban az elhunyt altal mar torlesztett tékerészle-
tek a tarsulati tartalékalapra szallanak.

29. §. Aki a tarsulattal kotott bérszerzédésének nyil-
tan kifejezett hatarozatai ellenére hazat abbanhagyja,
vagy a szerzdés megszegése miatt annak elhagyasara
biroilag kényszerittetik, virtualis tulajdonjogat a tarsulati
tartalékalap javara elveszti.

30. §. A tartalékalapra szallé hazak, ha a koriilmé-
nyek engedik, mas oly bérléknek adandék at, akik a volt |
bérld jogait megszerezni s ezaltal a bérl-szovetségbe 1épni
akarnak. Azon feltételek megallapitasanal, melyek alatt
ez megtorténhetik, illetleg az ilyen virtualis tulajdonjog
eladasi aranak megszabasanal az igazgatosag nines sem az
illeté haz elgallitasi koltségei altal korlatozva, sem a volt
bérls altal mar torlesztett tokerészleteknek Osszegére szo-
ritva. Azily médon netalan ered6 nyereség a tartalékalapba
folyik. — Egyenl6 vételart igérok kozott a bérldszovetség
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~;;jfun'm és ezek kozt az illets haz szomszédainak els6bb-
ég adando

81. §. Az igazgatésag meg fogja hatarozni azon nor-
mativ médozatokat, mnlvek alatt valamely bérl6 valamely
bérld-szovetséghdl egy masik bérls-szovetségbe lephet
Ezen szabalyoknak ol\ anoknak kell lenni, hogy a tartalék-
alap érdekeinek teljes meg6vasa mellett az Lttlxpnnek lehe-
tole" csekély veszteséget ‘okozzanak.

32. §. A tartalékalap JU"()\HVI van azon szovetségi
bérloktsl, kik a bérleti viszonyrol le akarnak mondani, az
altaluk lakott héazakboz valé varandé (virtualis) tulajdon-
jogukat a tarsulat részére megvenni.

33. §. Hogy minden bérlé minden pillanatban tajé-
kozva legyen azirant, mennyiért adhatja el szerzett tulaj-
donjogat, a bérsze 1"4()110’%1{1)@2 tablazat csatoltatik, melyben
ki lesz szamitva, hogy a 23/2 bérleti évek mindegyikében
mennyit tesz a l\dlp()tlds{ Osszeg, s ez: osszeg oly modon
lesz megszabva, hogy a hérlére nézve a minél tovabb tart6
bérleti viszony el6uytsebb legyen. — Csupin a teljesen
hetoltott bérleti évek iﬁhot‘nuk szamitasba.

Aki legalabb 3 évig nem bérelt egy hazat, nem
tarthat w(‘n\t karpotlasra.

Példanak okaért ide mellékeltetik egy ily tablazat
B) alatt.

34. §. Ha a tartalékalap a forgalomban levé zalog-
levelek 10%o-at elérte, a tiil)bletek a tarsulati hazak lakoi-
nak kozhasznalatara rendelt vagy atalaban kizhasznu épii-
letek és intézetek felallitasara tordlt wdok. Ez épiiletek és
intézetek kozelebbi meghatarozasa a kozgytilést illeti.

VI. Fejezet.
A tarsasiag szervezetérol.

3. §. A tarsasagi kozegek a kivetkezdk :
a) A kozgyitilés;

b) az igazgat6sag;

(V) a im1«).\/‘(;\’(11.5@9;1{ valasztmanya; és

d) a szamvizsgald bizottsag.
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4) A kizgyiilés.

36. 8. A kozgyiilés minden évben legalabb egyszer
és pedig rendesen tavaszkor tartatik ; rendkiviili kizgyiilés |
mindannyiszor osszehivatik, valahinyszor az igazgatisig
sziikségesnek tartja, vagy az alapito és partold tagok /s
része irashan beadott javaslatot tesz.

37. §. A kozgyiilés osszehivasa és az azon valo el-
noklés a tarsulat elnokének vagy akadalyoztatasa esetében
alelnokének feladata. Az Gsszehivas a

czimii lapokban 3-szoros ki-
hirdetés altal eszkozoltetik ; az elsé hirdetésnek a kizgyii-
lés napjat 4 héttel meg kell elgznie.

38. §. A kozgyiilésen minden alapitd és partold tag
1 szavazattal bir. Kiskoruak meghatalmazott ;dml gyako-
rolhatjak szavazati jogukat. A bérl szovetségek kiildotteik
altal képviseltethetik magukat, e kiildottek ‘azonban mint ‘
ilyenek c%ak tanacsadé széval birnak.

39. §. A hatarozatok hozatalara az alapité és partold
tagok sz mu '/5-ének jelenléte sziikkséges. Kivételt képez a
tarsulat feloszlatasat illet6 hatarozat, melyhez az Gsszes
tarsulati szavazatképes tagok altalanos tobbségének hozza-
jarulasa sziikséges. Szavazat-egyenlGség esetubcu minden-
kor az elnok szava dont.

40. §. A kozgyiilés menetérsl és hatarozatairol tar-
sulati jegyzokonyv vétetik fel, mely hitelesitésiil a tollvivén
és az elnoklén Kiviil harom Lﬂmldntt tag altal iratik ala.

41. §. Kozgyiilési hatarozat kivantatik

il Az elntk , az igazgatésagi tagok és a pénz-
tarnok valasztasahoz.

2. Az évi jelentés és szamadas jovahagyasahoz, és a
felmentések megaddm hoz; mely czélra a szamvizsgalo bi-
zottsagha a kozgytilés 3 tagot valasat.

3. A a:,ur.\lc\&lap tokéinek allandoé befektetését tar-
gyazé hatirozatokhoz, névszerint kozhasznu épiiletek alli-
tasanak elhatarozasahoz.

4, Valasztott birak valasztasahoz.




5. Az alapszabalyok megvaltoztatasahoz.

A tarsasag feloszlatasat targyazo hatarozathoz.

Kozgyiilési hatarozatokat csak a kozgyiilés modo-
sithat.

B) Az igazgatds

42. 8. Az igazgatosag all: a tarsulat elntkébél és
alelnokéhol, 12 izazgatosagi taghol és a pénztarnokbol. —
A 12 igazgatosagi tag kozt legalabb 1 épitésznek és egy
jogértének kell lenni. Az eln.»]\. alelnok és pénztarnok 1 £
évre, az igazgatosagi tagok 3 évre valasztatnak. Az igaz-

gatosagi m"nknak /s-a minden évben kilép. A kilépok az
clw 2 u"zen sorshuzas, a lu’m’ibbi években a 3 évi i«fﬂz,‘
tagsagi tartam kit(}!tésc altal hataroztatik meg. A kilépok
ujra valaszthatok. — Valaszt hafu minden tarsulati tag, aki
Budapesten lakik és az igazgatosag miikodésében szemé-
lyesen részt vehet.

43. §. Azon igazgatosagi. tagok, akik 3 hénapon at
az igazgatosag miikodésében elegendd mentd ok nélkiil
régzt nem v esznek, kilépetteknek tel\iutcmek. Az igazgato-
sag fel van jogositva a kilépett vagy elhunyt tagok h(:lyct
a legkozelebbi rendes kozgyiilésig ideiglenesen cooptatio
utjan betolteni.

44. 8. Az igazgatésag gondoskodik jegyzékonyvei
vezetésérl és e czélra jegyzot valaszthat, ki egyuttal a
tarsulat levelezését viszi.

§. Igazgatosigi. hatarozatok hozatalara 5 tag
‘ielenln e hLUl&thC;\, A hatarozatok szavazattobbséggel ho-
zatnak.

44. §. Az igazgatésag intézi a tarsulat mindazon
tigyeit, melyek a kozgyiilésnek fentartva nincsenek. — Az
igazgatosag képviseli a tarsulatot kifelé. Nyilatkozatai a
tarsulatra nézve ‘juger(}vc‘- birnak, ha az elntk vagy alel-
nok és egy igazgatosagi tag altal als vannak irva. A koz-
gyiilés hatarozatai is csak aziltal valnak Jjogérvényesekk ¢,
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ha fennebbhi 2lakban hozattak. — Az igazgatosag koteles a
kozgylilés hatarozatait pontosan végrehajtani.

3

45. 8. Az igazpatosag fel van hatalmazva, hogy
konyvvivit, pénzbeszedot, és ha az iizlet terjedelme ki-
vanna, még mas segédszemélyzetet alkalmazzon.

=

46. §. Az igazgatosag allapitja meg sajat iigyrendjét
¢és a tarsulati pénzkezelést és konyvezést tartalmazo sza-
balyzatot.

C) Abérlészovetségek valasztmanya.

47. 8. A7z egy-egy bérlészivetséghez tartozd lakék
minden évben legalabb egyszer a tarsulati kozgyiilés el6tt
osszejovetelt tartvan, a maguk keheléhol legfeljebb 3 tagot
valasztavak, kik a szovetség érdekeit a kozg\iilésen és
altalaban a tarsulat korében képviselik. Az Osszes szovet-
ségek kiildottel egytittvéve képezik a bérloszovetségek
valasztmanyat.

48. 8. A valasztmany a maga kebelébél egy elnok it
és két helvettest vilaszt, kik a valasztméany nevében mii-
kioduek ; a zalogleveleket ellenjegyzik, s a tarsulati pénz-
kezelést és konyvezést, amennyiben az a bérlé-szivetsége-
ket illcti, ellendrzik, és a tarsulati kozgyiilés altal valasztott
3 tagokkal egyiitt a szamvizsgald bizottsagot képezik.

Vitalyok elintézése.

49. 8. A tarsulati tagok kozt vagy a bérlék kozott,
vagy ezek és a tarsulat kozott felmeriithetd viszalyok ese-
tében ottagu valasztott birosagnak van helye, melybe mind-
két érdekelt fél két-két tagot valaszt, s a négy valaszt
maganak elntkot. Ha egyik fél sajat birajat a felszolitastol
szamitando két hét alatt meg nem wvalasztja, vagy ha a
négy valasztott az elntkre nézve meg nem egyezhetnék : a
hianyzo valasztott birak, illet6leg az elnok megvalasztasira
a pesti varosi torvényszék fog megkerestetni. E valasztott
birésag székhelye mindig Pest.
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A tarsulat feloszlatasa.

H0. 8. A tarsulat feloszlatasa esak kiilon e czélra 6sz-
szehivott gyiilésen az Gsszes tarsulati szavazatképes tagok
altalanos tobbségével hatarozhaté el. A feloszlatasi hataro-
zattal egyiittesen intézkedni kell a {arsulati vagyon hova-
forditisarol is. E vagyon csak mas kozhasznu ezélra szentel-
het¢, de semmi szin alatt a tarsulati tagok kozt fel nem
oszthaté.










