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Budapesten mindenki családi Mzal C lapoki mmt a mostam szoaioiu időimen ami 
korántsem’ azt bizonyítja, hogy nem kell kölcsön, 
hanem azt. hogy nem adnak kölcsönt. A nagyban­
i é t  míndift lói tudtak vigyázni a maguk zsebére,

A , - fő v á r o s b a n  a z  e lm ú lt  é v b e n  k é t m i l l iá r d  k o r o n a  v o l t  a z  in g a t la n fo r g a lo m  ~  ^  különösen jól vigyáznak most, amikor akárcsak 
A  n é g y s z á z e z e r  k o r o n á s  v i s k ó t ó l  a  s z á z ö t v e n m i l l i ó »  lu x u s p a lo t á ig  —  H a d is z á l  a zálogházak az ékszerre, a forgalmi értéknek csak 
í  U tó k  é s  s ib e r e k  k e z é r e  ju tn a k  B u d a p e s t  h á z a i  __ igen jelentéktelen hangadót hajtanddk kölcsönyp-

<(A 'Nemzeti Újság tudósítójától.) A háború előtt 
és alatt Budapesten az ingatlanforgalom nem volt 
nagyobb rrmretü. A század elején a házvásárlókat 
hét csoportra lehetett osztani: az első: családi házat 
vásárolt vagy|:;e]»tett, hogy függetlenítse magát a 
házbértől |és§_ Iákását valóban otthonának mond­
hassa. Ez a társadalmi osztály egyrészt a kistőké- 
sekb'ől, de nagyobbrészt a köztisztviselőkből alakult 
ki, ők építették lakbéreikből a Tisztviselőtelepet, 
benépesítették a budai hegyvidék külső részeit és 
a Ferenc József Ilid budai Környékének villanegye­
dét. A másik, nagyobb rész azért fektette ingatlanba 
meglevő néhány tizezer koronáját, hogy jövedel­
met biztosítson magának, ez a csoport rentét akart, 
bérházakat épített, .legtöbbször nem a maga pénzén, 
melyet a házhelyül szolgáló telek megszerzése tel­
jesen felemésztett, hanem bankpénzen és a ház­
bérekből fedezte á tatarozás és a jelzálogkölcsön 
amortizációját. A béke idejében néhány százezer 
koronáért már elsőrendű bérpalotát lehetett vásá­
rolni Budapesten, arról nem is beszélve, hogy a 
Krisztinában vagy Újlakon, nemkülönben a Zugló­
ban 20—30.000 ' 
családi házat 
lője. Nem változott a helyzet a háború alatt sem 

Erre a néhány soros bevezetésre szükség volt, 
hogy az olvasó megérthesse azt a spekulációt, mely 
1920 óta a budapesti ingatlanpiacon folyik. Az em­
berek mintha megőrültek volna, .dobálják a millió­
kat rongy házakért és külvárosi tömeglakás- 
kaszámyákért Meg lehet állapítanunk, hogy ma 
az ingatlan az a rejtekhely, ahova legszívesebben 
dugja el összeharácsolt millióit a volt hadiszállító 
és az újdonsült siber, aki régi természetét meg nem 
tagadva, szolid tőkebefektetés helyett, rövid lejá­
ratú spekulációra váltja magához a" budapesti háza­
kat. A budapesti központi királyi járásbíróság te­
lekkönyvi hivatalánál kérésünkre kiszámították, 
hogy az elmúlt 1921. esztendőben 1.521,925.263 kor. 
volt az adásvétel utján gazdát cserélő ingatlanok

vételára. Ez

:ét 
amelyet

összes csak a Duna naipártjan gaz- r)Cn rendelkezésre bocsátani. De ezt azután di ága 
* - volt. ehhez hozzá kamattal és kalandosabbnál-kalandosabb című ju-

•óság talékokkal és kezelési költségekkel cselekszik A 
fezé- megszorult ingatlantulajdonos, inkább az utolsó 

m kabátját adja el. semhogy kölcsönhöz folyamodjék, 
vagy pedig — eladja az ingatlant. j

Mennyit keresnek az
ingatlan-ügynökök?

Ez a magyarázata annak a szinte viharos hul­
lámzásnak, mely az ingatlanpiacot állandóan izga­
lomban tartja. Annál is inkább, meri a mai építési 
árakat és az élet általános drágulását véve alapul, 
a budapesti házak általában igen olcsók; A Dalnoki 
Kovács-féle tabellák szerint átlagosan több mint 
lön százalékkal drágult a háború kitörése óta az

egyharmadára tehető. Végeredménybe.]

^ f c K S p e s U

naoi ¿ “¡«alma, -  a budai forgalmat ugyancsak

Ké% U e T a z  JTisztei, a
főváros területén naponként kifizetésre kerül.

Nem adnak kölcsönt ingatlanra 
a bankok

* Igém érdektelen az a statisztika sem, mely
adott illetőién másuton gazdát cse^ H 0« nSa köz-’

zalékós jövedelmezőségről atlag 1 szyzaleki a

esztendőben kő- jövedelem sincsen, sőt számos olyan ingatlan akad, 
_, uolt a ¡auonvuzu gazdát cserélő aíiol egyenesen ráfizet a tulajdonos.
natlaLk száma. Ezeknek kétharmada, azaz ezer . Az sem érdektelen, hogy kik vásároljak az ingat- 

„nimtA Kpiinitettnek. A  statisztika adatm tanokat. Mert vásárló akad bőven, sokkal több az

i koronáért gyönyörű négy-ötszobás 11 árveres, 218 orokiet esztendő
vásárolhatott a saját otthon kedve- főváros egész területén az e oazdát
ozott a helvzet a háború alatt sem. zel 1500 volt a kulonbo^o JT*.

SS ía7 'veh5ő"beép ítettn ek . A  statisztika 
szlrínt 19i0-bert Budapest egész területén 18 000 
vélt a beépített ingatlanok száma, vagyis ^yenlxe n 
T i é p S  ingaflluok több mint öt 
történik tulajdonjogi változás, ami mindeneset

beD Tm églmennyire beteg állapot! A íóváros mgat- 
lanpiacán valami lázas járvány s.edi aldoza.ait, 
mely a régi patrícius-tulajdonosok 
aadia az i'ngatlant és az uj gazdagok 
át A régi tisztes, háztulajdonos-oszta ,

nendant-ie a magyar zsentri elszegenyedesé- 
”  k  U k i c s ^ z i k  a  fő id .®  tdéklv6nyy_tánusága‘^|e- 
rint soha olyan kevés kölcsönt nem jegy

lanokí.... -----  - . . . . .
eszkimó mint a fóka. Az ingatlanügynöksegi _ iro­
dákhoz nyakra-főre érkeznek a vételi megbízások, 
amelyek sokszor százmilliókra szólnak. A venni 
szándékozok' 'ivD ”  és legtöbb a

Rét millióért Zuglóban, Újpesten, a gellérthegyi 
villanegyedben, a Rózsadomb nyugati lejtőjen mar

felé eső ol- 
jóval drá-

negyed, a Rózsadombnak a Margithid 
dala, a Thököly-uti villanegyed, már _ ,
gább’ itt négy-öt milliónál kezdődik az eladási ar, 
de e'gy szebb, emeletes villáért a legnagyobb^ lelki- 
nyugalommal elkérnek tiz-tizenkét milliót



legdrágább a Fasor és az Andrássy-Uti villanegyed, 
ahol nincs ingatlan tizenöt-tizennyolcmillión alul. A 
pálmát azonban az egyik Bajza-utcai magánpalota 
viszi el, melyről a következő információt kaptuk:

— Az épület kétemeletes és egyetlen lakást „ké­
pez“ . Telve műkincsekkel. Berendezéssel együtt ára 
magyar koronában 150 millió. De — azonnal beköl­
tözhető.

Le kell törni a házspekűlációt!

A  bérházaknál viszont nagyobb a kínálat és ki­
sebb a kereslet. Itt is a beköltözhetöség a legkedve­
zőbb és elsősorban hangoztatott tulajdonság. Álta­
lában a beköltözheíőség a zugforgalomban szoká­
sos lakásárakat csapja hozzá az ingatlan belső 
értékéhez: egy három-négyszobás beköltözhető la­
kással bíró bérház három-négyszázezer koronával 
kerül többe, mintha nem lenne benne az uj tulaj­
donos által elfoglalható lakás. Három-négymillió 
koronáért már egészen szolid jólépitett, „rohbau“ 
bérházat lehet vásárolni, viszont egy külvárosi 
nyomortanya nagyságszerint 600.000—1,500.000* ko­
ronáért már megvehető. Legdrágább a Belváros és 
a Lipótváros, ahol nyolc-kilenc millió koronán alul 
értékesebb ház manapság ritkán cserél gazdát, de 
még igy is nagyon elvétve, mert ezeknek a város­
részeknek tőkeerősebb háztulajdonosai bírják a 
kedvezőtlen konjunktúrát és ki tudják várni a na­
gyobb jövedelmezőséget.

Fel kell emelnünk tiltakozó szavunkat az ellen 
a játék ellen, amely házakban folyik és az ingatlan- 
spekuláció elfajulásában nyilvánul. Akárhány eset­
ben megtörténik, hogy egy ingatlan pár hónap 
alatt háromszor-négyszer cserél gazdát, természe- 
tésen mindig emelkedő árakon. így például a 

¡francia követség csak legutóbb vásárolt ötmillió 
'koronáért egy palotát, mely néhány hónappal 
ezelőtt két és fél millióért került az eladó tulajdo­
nába. Napirenden van, hogy valaki megvesz egy 
házat és azt két hét múlva néhány százezer ko­
rona nyereséggel továbbadja, biztos és reszkirozás- 
nélküli módja ez a pénzkeresésnek Csak tőke keli 
hozzá, de maradt még a hadiszállításból, árdrágí­
tásból és telik a sibolásból.

Nagyon helyes lenne, ha a kormány valamilyen 
intézkedést léptetne életbe a spekuláció vadhajtá­
sainak letörésére. Fel kellett hívnunk a figyelmét a 
német törvényhozás amaz intézkedésére, mely le­
hetetlenné teszi, hogy idegenek ingatlant szerez­
hessenek német földön. A korona romlása indo­
kolttá teszi, hogy Budapest is védekezzen az ily- 
képen beözönlő idegen tőke — ép úgy a dollár, 
mint a dinár — ellen, addig, amig nem késő.


