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Magyar Hirlap

Minden fobérleti joggal rendelkez0 bér-
|0 elcserelheti allami tulajdonban és ke-
zelesben UEé tanacsi bérlakasat, ha ezt
a kivansagat beje/emiTaz illetekes ingat-
lankoOzvetito-serifnek/ Budapesten a FO-
varosi Ingatlankodzvetito Vallalat V.,
Bajcsy-Zsilinszky ut 65. szam alatt levo,
lakadsgazdalkodasi  feladatokat tanacsi
megbizasbol vegzo kirendeltsege illetékes.
A FIK koteles megbizas esetén helyszi-
nen megvizsgalni minden komfortos la-
kast. Megallapitja annak komfortfokoza-
tat, pontos cimét, alapteruletét, felsze-
reltseget, helyiségeinek szamat es meg-
nevezeset, valamint a lakbeért es mas di-
Jakat 1Is.

A megbizast koveto helyszinelés utan
a FIK — a kivansagnak megfeleloen —
folyamatosan cserere alkalmas cimanya-
got szolgaltat az érdeklodoknek. Mind-
addig tart ez, mig e koOzvetites alapjan
a cserelok egymasra talalnak és megal-
lapodnak. Ezt kovetOen bonyolitja le a
FIK a lakascseret, ami a szerzodes elke-
szitésébol, a szukseges okmanyok beszer-
zésebol eés ezeknek a lakasugyl hatosag-
hoz vald benyujtasabol all. Az illetekes
lakastgyi hatosagok jovahagyasa utan a
kOozvetito vallalat az elkészult cserehata-
rozatokat eljuttatja az erdekelt cserélo
feleknek, hazkezelosegeknek. Ez az alap
az elcserelt berleméenyek szerzodésének
megkotésére.

Lassunk egy gyakorlati példat a lakas-
csere lebonyolitasara. Egy 3 szobas, 0ssz-
komfotros tanacsi berlakas fobérloje, mi-
vel a csalad letszamaban csokkeneés Kko-
vetkezett be, el kivanja cserélni bérle-
menyet Kisebb. 2 szoba, 0sszkomfortos
lakasra. A megbizas alapjan megvizsgal-
jak a korudlményeket es a koOzvetitd Ki-
rendeltseg szolgaltatni kezdi a megjelolt
kertuletekben rendelkezésre allo feltér-
képezett lakasok cimét. Természetszeru-
leg csak olyan cim kiadasanak van err
telme, ahol a masik cserelo fel ebben
az esetben 2 szobas, 0sszkomfortos lakas-
sal rendelkezik es 3 szobas hasonlot ke-
res, mert gyermekik hazassaga miatt na-
gyobbra. és lehetoleg szeparalt szobakra
van szuksége. A cserelo felek, ha a fel-
tetelek alkalmasak, megallapodnak egy-
massal a lakasok kozotti ertéekkUlonbo-
zet megfizetéseirol. A megallapodas meg-
kotesekor a feleknek figyelembe Kkell
venniuk azt a tenyt Is. hogy a bérbe-
add, vagyis az IKV nem tud segitseget
nyujtani abban, hogy a lakasokat .rendel-
tetésszeru allapotba allitsak. Errol a cse-
relo feleknek kell megegyezniuk.

Mindezek megtorténte utan a FIK le-
bonyolitja a lakascseret és a lakasugyi
hatosagok jovahagyasa utan rendelkezes-
re bocsatja a cserelakasokat. Ezeknek
birtokaban koltézni lehet, és megkothetik

a bérleti szerzodést. Ketségtelen, hogy
nem konnyu a csere — meg az alkalmas
cimek koOzvetitéese utan sem —, mert az

egyéni kivansagok miatt specialis 1gények
merulnek fel.

A lakascserék tobbnyire kozvetités ré-
vén, vagy ujsaghirdetés utjan jonnek
letre. Az 1971-ben megjelent lakasugyi
jogszabaly megklulonboztet mindsegi és
lepcsOzetes lakascseret. A minosegl la-
kascsere kritériuma az, hogy valaki Ki-
sebb szobaszamu vagy alacsonyabb kom-
fortfokozatu lakasat nagyobbra, illetve

svalaki

Mit kell tudnunk a lakascsererol?

magasabb komfortfokozatura kivanja el-
cserelni. Peldaul egyszobas garzonlaka-
sat 2 szobasra, vagy cserepkalyhas bér-
leményeéet kOzponti iutesesre stb. Az i1lyen
cseréket az illetekes keruleti tanacsok
lakastuigyl osztalyaihoz kell bejelenteni.
Ott azokat nyilvantartasba veszik, a szo-
cialis helyzetnek megfeleloen besoroljak,
es uj] vagy régi megfeleldo lakast adnak
cserebe a lehetoség szerintl 1dopontban.
Lépcsozetes cseren azt éertjuk, hogy a ta-
nacsi berlakas bérloje nagyobb szoba-
szamu lakasért Kisebb szobaszamut, vagy
azonos szobaszamu, de alacsonyabb kom-
fortfokozatu lakast ker, ami nem haladja
meg a Jogos lakasigényét. Ezt a cserét
a tanacs I1s, a FIK 1is lebonyolithatja, ha
rendelkezik a keért Kisebb lakassal, mi-
vel nem kell névjegyzékbe venni a ke-
relmet, és a bérl0 a régi lakas rendel-
tetésszerd hasznalatra valo atadasa mel-
lett kéri a cseret. De tanacsi bérlakas
csak azoknak a csaladoknak utalhatdo Ki,
amelyeknek az eqy fore jutd atlagjove-
delme nem haladja meg a havi 1500 fo-
rintot. Tanacsi etréekesitésl, vagyls szO-
vetkezeti lakas eseteben az also hatar:
2500 forint.

LépcsOzetes csere esetéen, vagylis ha va-
laki a komfortos kisebb tanacsi beérlaka-
sat atadja, a szOvetkezeti lakas lehet na-
gyobb szobaszamu, magasabb komfort-
fokozatu. Nincs akadalya annak, hogy
1 szoba komfortos tanacsi beérla-
kasanak atadasa elleneben, igényjogosult-
saganak megfeleloen, 2,5 vagy 3 szobas
0sszkomfortos, tanacsi értekesitesd, vagyis
szOvetkezeti lakast kapjon. LépcsOzetes
lakascsere Kkeretében szOvetkezeti lakast
az a csalad kaphat, ahol a csalad egy
fore esO jovedelme nem haladja meg a
2500 forintot. Vallalnia kell tovabba a
cserelonek az OTP-hitel feltetelek alap-
jan a lakas eladasi aranak megfizetéset.

A szoOvetkezeti lakas tulajdonosa iIs el-
cserelheti kisebb lakasat nagyobb szoba-
szamu szOvetkezeti lakasra. A jogos la-
kasigény mertekeig megilleti az a ked-
vezmeény, hogy az allami tamogatas ci-
men megallapitott 37000 forintot nem
fizetli vissza, de a vagyonatruhazasi ille-
tek aldl 1s mentesul. Ha szOvetkezeti la-
kasat valaki tarsashazi oOrdklakasra Ki-
vanja elcserélni, szinten mentesul az al-
lami1 tamogatas visszafizetése alol, de
vagyonatruhazasi illetéket fizetnie Kkell.

A 37 000 forint allami tamogatas Vvisz-
szafizetése akkor 1s kotelezO, ha a tu-
lajdonos eladja a szovetkezeti lakasat,
vagy elcseréeli tanacsi bérlakasra. Mind-
két esetben vagyonatruhazasi illetek is
felmeral.

Nem volna teljes a tajékoztato, ha nem
tartalmazna a cserek Kkulonb6z0 esetel-
ben felmeruld dijakat. A cseremegbizas
dija 50 forint, a cseréere alkalmas laka-
sok cime, Illetve szolgaltatasanak dija
cimenként 20 forint, a lakascsere lebo-
nyolitasanak dija lakasonként 100 forint,
a lakascsere koOzvetitésenek dija, mely
magaban foglalja a szerzodes elkeszité-
set és annak a lakasugyil hatdésaghoz valod
tovabbitasat 1Is, lakasonként 200 forint.
A FIK az ilyen megbizasok eseteiben a
lakascimek hirdetéseit dijmentesen val-
lalja.

Dr. Székely Laszlo,

a Fovarosi Ingatlankozvetito Vallalat
Igazgatoja



