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n E g y  ú j  v á r o s r é s z  e r é n y e i  é s  h i b á i
„ A  m ásodik ö tév es  terv b en  a f ő ­

városi la k á sép ítkezésekn él ú j 
ren d szert v ez e tn ek  b e : á ttérn ek  a 
nagy la k ón eg yed ek  fe lép ítésére . 
Ez ugyanis a legalkalm asabb m ód ­
ja  a vá rosren d ezésn ek , s u gyan ­
a kkor  — a szétszórtan  ép íte tt la­
k ó ép ü le tek k el szem ben  — szám os  
e lő n y e  va n ." így kezdődött a Sza­
bad ^ép 1956. április 20-i tudósí­
tása' amely a Mária Valéria te­
lep helyére tervezett lakótelep fel­
építéséről adott hírt.

A József Attila lakótelep azóta 
már elkészült, sőt az ide költözők 
több éves tapasztalat birtokában 
alkothatnak elfogult és kevésbé 
elfogult ítéletet róla.

Tervezők, építők, beruházók, 
tanácstagok, tanácsi vezetők és a 
lakosság képviselői a közelmúlt­
ban egésznapos ankétra gyűltek 
össze azért, hogy ezeket a tapasz­
talatokat összegezzék. A szakmai 
ankétot „ Egy ú j városrész e r é ­
n yei és h ibái”  címmel hirdették 
meg. A szakemberek célja az volt, 
hogy a tanulságok levonásával, a 
további városrendezési és város- 
építési gyakorlatukhoz kapjanak 
segítséget, és ajánlásokat dolgoz­
zanak ki a felismert hibák orvos­
lására. Az ankét elnöke dr. T raut- 
m ann R ezső nyugalmazott építés­
ügyi miniszter volt. az Építőipari 
Tudományos Egyesület elnöke. Az 
ankét szervezésében az ETE-n kí­
vül részt vett még a Magyar Ur­
banisztikai Társaság és a IX. ke­
rületi Tanács.

A  lakótelep rendezési tervét 
Mester Árpád Ybl-díjas építész 
ismertette.

— Azt akartuk — mondta —, 
hogy nagyjából azonos feltétele­
ket teremtsünk az ide költöző la­
kóknak. Ne legyenek privilegizált 
körzetek, ne legyen egyik terület 
sem jobban ellátva, mint a 'má­
sik. Ez nem jelenti azt, hogy köz­
pont kialakítására nem gondol­
tunk. Az akkori lehetőségeket kel­
lett figyelembe vennünk, termé­
szetesen csak az adott keretek kö­
zött mozoghattunk.

Nézzük újra a Szabad Nép cik­
két. Mi volt az akkori elképzelés? 
„A z  Ü llői út két oldalán elterü lő  
ú j la k ón egyed et öt lakókörzetre  
osztják. E g y -eg y  la k ókörzetb en  
7— 8 ezer  em ber lakik majd. M in ­
d en  lakókörzeth ez ép íten ek  egy  
16 tanterm es iskolát, 100 fé rő h e ­
lyes óvodát, 60 szem élyes  bö lcső ­
dét. já tszótereket, ü zleteket. A z öt 
la k ókörzetet — töm b fű téssel — öt 
kazánházból fű tik  majd. Ez a fű ­
tési rendszer igen  gazdaságos, k i­
küszöböli a je len leg  használatos 
közpon ti fű tés  h ibáit."

Itt mindjárt meg is állhatunk. 
Az ankét felszólalói közül igen 
sokan emlegették ezt a rossz em­
lékű fűtési rendszert, ami akkor 
jó elgondolásnak tűnt. Nem a ter­
vezőn múlott az sem, hogy a 
Nagykőrösi út és az Üllői út ke­
reszteződésében nem sikerült 
megoldani a forgalom megfelelő 
szabályozását. Központot is ter­
veztek, természetesen. Mi volt az 
elképzelés? Az új városrész cent­
i-urnában építik fel a gimnáziu­
mot, a 400 ágyas kórházat, a klu­
bot, a könyvtárat, a rendelőinté­
zetet és a mozit. A valóság az. 
hogy a lakótelepnek még most 
sincs igazán központnak nevez­
hető magja. Vitatják sokan azt is, 
v>gy az ABC-áruház és az étte­
rem jó helyre került-e, jelenleg 
ugyanis kiesnek a forgalomból. A 
Dési Huber István művelődési ott­
hon pedig már régen kinőtte az 
igényeket. Rendelőintézet most 
már van, de a lakóiknak sokáig a 
XIX. kerületbe kellett járniuk or­
voshoz. Egyszóval az eredeti ter­
veket az igények gyorsan túllép­
ték.

Ennek ellenére — mert ezek 
igazán nem a tervezőn múlottak 
— ez volt az első olyan új telepü­
lés, ahol megfelelő szervezeti egy­
ségeket alakítottak ki.

H eincz M ihály, a fővárosi ta­
nács vb városrendezési és építé­
szeti főosztályának vezetője is 
igazat adott az előtte felszólaló 
tervezőnek, ö  abból a szempont­
ból értékelte a lakótelep „eré­
nyeit és hibáit” — hogyan illesz­
kedik az az egész városképbe.

— Jó helyre építették-e az első 
lakótelepet? Két okból is indokolt 
volt erre a területre tervezni —

mondta Heincz Mihály. — Az 
egyik ok a Mária Valéria telep 
viskóinak eltüntetése a másik pe­
dig, hogy hosszú távra, már a 
gyorsvasutat is számításba véve, 
ez ideális területnek bizonyult. 
1949-ben terjesztették ki a fővá­
ros közigazgatási határait, és ezért 
altkor már úgy tervezték a lakó­
telepek helyét, hogy azok a külső 
városrészekben legyenek. A vá­
rosszerkezetbe való beilleszkedés 
még mindig nem fejeződött be, 
és ennek elsősorban közlekedési 
okai vannak. Nálunk a lakásépít­
kezés szükségszerűen megelőzi a 
járulékos feladatok megoldását, 
és ennek az az oka, hogy kevés a 
lakás. Sok panasz volt az építke­
zések megkezdése idején a város­
rész levegőjére. Figyelembe vet­
ték-e azt a tervezők, hogy itt két 
egészségtelen, kellemetlen szago­
kat árasztó gyár is működik a kö­
zeiben? Az ötvenes években egy­
szerűen nem lehetett olyan terü­
letet találni lakótelep-építkezés 
céljára, amely egészségi szempont­
ból is teljesen megfelelt volna 
a követelményeknek, mert az ak­
kori ipartelepítéseknél, azok kör­
nyezeti ártalmait teljesen figyel­
men kívül hagyták. Jó lett volna, 
ha az az erdősáv időben elkészül, 
de még a falc sem maradtak meg, 
hiába próbálkoztak velük három­
szor is.

„ A z  egyes  k örze tek b en  a lakó­
ép ü le tek  zöld  terü le tek  és  belső  
k er tek  köré  csoportosu lnak. A z  
egész vá rosrészt parksáv veszi 
körül, és a parkok  benyúlnak a 
városrész közepéig . A  parksáv­
ban kapnak h ely e t a sp orttelep ek , 
de nem csak a la k ón egyed et övezi 
m ajd ez a parksáv, hanem  m in­
den  körzetn ek  m eg lesz a maga 
z ö ld ö v e z e t e . . .  M eg k ezd ték  a te ­
rü let fásítását is". — írta 1960- 
ban egy országos lap.

Mi valósult meg ezekből ? A ját­
szóterek jó helyre kerültek, oda, 
ahol kicsi a zajártalom. Parkok 
szintén vannak — bár ezzek kap­
csolatban az egyik nyugdíjas fel­
szólalónak az volt a véleménye, 
hogy legalább azoknak kellett 
volna eltérni a típustól, ha már 
a házak ilyen módon készültek. 
A fák is méggyökeresedtek, és ki­
telepítették vidékre az állati fe­
hérjéket feldolgozó üzemet. „A z  
is tanulság az Ü llői úti lakótelep  
parkosításánál — mondta az

egyik felszólaló —, h ogy a zö ld ­
terü let n em  elég  ahhoz, hogy k i­
von ja  a leveg őbő l a káros v eg y i  
anyagokat, hiszen  a n övén yzet  
egészséges fe jlő d éséh ez  szin tén  
egészséges  leveg őre  van  szü kség” .

— Az akkori beruházási megta­
karítások hatását most érezzük — 
mondta Heincz Mihály. — Az öt­
venes évek második felében egy­
szerű homlokvakolatot használ­
tak, mert az olcsóbb volt, és bá­
dogot a csatornák készítéséhez — 
szintén hasonló okokból. A bádog 
öt év alatt tönkrement, a vakolat 
pedig lemáliott.

— Nem biztos, hogy az az olcsó, 
ami a készítéskor olcsó — vonta 
le tanulságként az egyik felszó­
laló.

Igaza van. Az akkori megtaka­
rítások most többszörös javítási 
költségeket okoznak, külsőre pe­
dig elhanyagoltnak tűnik a lakó­
telep.

N ádor Ádám , a FÖBER iroda­
vezetője, a lakótelep beruházási 
és kivitelezési tapasztalatait ér­
tékelte.

— Az Üllői úti lakótelep meg­
járta a fejlődés egész skáláját — 
mondta. — Nagy előnye volt, 
hogy szinte szanálások nélkül le­
hetett építkezni. Blokkos techno­
lógiát alkalmazták, csúcsteljesít­
ményük évi 1800 lakás volt. A 44- 
es Állami Építőipari Vállalat volt 
a kivitelező, és igazán mindenki 
megelégedésére végezte a mun­
káját.

A lakótelepiek a 39-es buszt 
„ városn éző járatnak” csúfolják, 
és erre komoly okuk van, mert az 
összevissza kanyarog a pesti és 
budai utcákon. Túlzsúfolt, ritkán 
közlekedik. B érezik  Á rpád  érté­
kelte a lakótelep közlekedését. 
Amikor építettük a lakótelepet, 
tudtuk, hogy túlterhelt útvonalra 
kerül, de számítottunk az észak— 
déli gyorsvaséira. Az Ecseri úti 
csomópont lehetetlenné tesz bár­
miféle forgalomtechnikailag elvi­
selhető megoldást. Nagy szükség 
lenne gyalogaluljárókra, de ezek 
sokba kerülnek. A. lakosság 40 
százaléka kifogásolja a buszjára­
tok sűrűségetTHe jelenleg a lakó­
telepnek sem a keresztmetszete, 
sem a csomópontjai nem teszik 
lehetővé a buszforgalom olyan 
arányji növekedését, mint az 
szükséges lenne. A busz jelenlegi 
vonala tulajdonképpen nincs is 
jó helyen — lakótelepen belül

sem —, de ezt csak most, utólag 
az egész lakótelep felépítése után 
tapasztalták. Az Üllői útiak egyik 
gondja, hogy nincs elég parkolási 
lehetőség. A kocsik a gyepre, a 
salakos utakra állnak. A garázs- 
építés lenne az egyetlen megol­
dás, de erre még semmi konkrét, 
elfogadott elképzelés nincs.

Az IKV — amelynek nagyon 
szép épülete van a telepen — 
nagy gondot fordított az épület­
hibák javítására, sőt megelőzésé­
re. Már 1965-ben elkezdték a 
megelőző karbantartást. Eközben 
már az előbb említett — még az 
építés során elkövetett — hibák­
ba botlottak minduntalan. Az 
egyik az volt,- hogy bádogszerke­
zetet szereltek mindenhová alu­
mínium helyett, a másik pedig — 
ami szintén komoly gondot jelen­
tett —, hogy a vízlefolyókat nem 
látták el tisztítónyílásokkal, a le­
folyókat csak a lakások belső 
bontásával lehetett tisztítani, 1300 
csaptelepet azért kellett kicserél­
ni, mert nem kaptak bele alkat­
részt. Gondot okoz a Köztisztasági 
Hivatalnak is a lakótelep. A há­
zak nem közvetlenül az utak mel­
lett helyezkednek el, ezért a ku­
kák szállítására — a kaputól a 
kocsiig — embereket kell alkal­
mazni. Már tervbe vették közös 
szeméttároló építését, amelyeket 
a külföldi példák nyomán, sö­
vénnyel vagy betonnal vonnának 
körül. A megfelelő utcatakarítás­
hoz az is szükséges — mondta a 
Köztisztasági Hivatal illetékese 
—, hogy a járdák megfelelő szi- 
lárdságúak legyenek, géppel is le­
hessen azokat tisztítani.

Milyen panaszok, milyen javas­
latok hangzottak még el?

Apró dolgok, de azért jó lenne, 
ha a virágtartókat, virágládákat 
eleve megterveznék a házakhoz, 
úgyis a lakók többsége szerel fel 
valamilyet, de hát akkor nem len­
ne ilyen összevisszaság. Rossz a 
hang- és a hőszigetelés, és a te­
lep lakói érezték meg azt, hogy be 
nem vált dolgokkal kísérleteztek. 
Az utca- és házszámokat csak 
utólag helyezték el mindenhol — 
mondta K ó b o r  István, a IX. ke­
rületi Tanács építésügyi osztályá­
nak vezetője — és ezért a lakók­
nak többször kellett ki- és be­
jelentkezniük a rendőrségen. 
Nincs központi antenna — pedig 
ez jobb megoldás lenne, minthogy
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minden lakó magának szerelt fel 
egyet.

Ezek voltak a panaszok, ame­
lyeket természetesen főként a la­
kók és azok képviselői, a tanács­
tagok mondtak el. A tervezők, az 
építők, a beruházók, a kivitelezők 
és a tanácsi szakemberek beszél­
tek a jó dolgokról is, a hibák mel­
lett, Mert mi az oka a lakók elé­
gedetlenségének? Talán nem sze­
retnek itt élni?

„H át ez  az a legutolsó, a k ö l­
tözködés, am i m indent m e g é r . . .  
A h o g y  a ba rakkokból a palotába  
c ip elték  át m otyóika t a V a léria -  
telep iek . N éhány lép és  vo lt m ind ­
össze, de m icsoda lép ések  voltak  
e z e k ! . . —• írta 1961-ben a Nép- 
szabadság. És mit mondott ugyan­
erről a témáról most az ankéten 
Konrád György zociológus, tudo­
mányos kutató ?

Beszélgetett a szociológus fia­
talokkal — akik nagyon csodál­
koztak azon a kérdésen, hogy 
miért járnak a Belvárosba ruhát 
vásárolni. Beszélgetett lakókkal, 
akik évek óta nem ismerték meg 
szomszédaikat. A gyerekeket nem 
merik leengedni a játszótérre, 
mert hátha elüti őket valami. 
Bosszantja őket az is, hogy a la­
kást, a házat készen kapják, azon 
már semmit sem tudnak változ­
tatni. Mindebből Konrád György 
azt a következtetést vonta le, 
hogy nem azon kell gondolkodni, 
miként lehet jobb lakótelepeket 
építeni, hanem azon, hogyan le­
hetne a lakótelep-építéseket le­
zárt korszaknak tekinteni.

De hát ez lenne a szakmai an­
két legfőbb tanulsága? Semmi­
képpen. Konrád Györgyöt meg­
cáfolták a felszólalók. Először .is a 
lakásárakat illetően. A beruházó 
képviselőjének hozzászólásából az 
derült ki, hogy itt a lakásárak 98 
—120 ezer forint körül mozogtak, 
tehát a szociológusnak téves in­
formációi vannak arról, hogy 300 
—400 ezer forintba kerültek. De 
nemcsak anyagiak vannak. K é ­
széi P álné dr„ a kerületi tanács 
elnöke is vitatta Konrád György 
felszólalását. Mert az igaz, hogy 
az Üllői úti lakótelepen talán 
nem alakult ki megfelelő közös­
ségi élet. de erről nem elsősorban 
az építési mód, hanem a lakók 
tehetnek. A tanácselnök asszony 
három fő csoportra osztotta az itt 
élőket. Az elsőbe tartoznak azok, 
akik az ÜJ’ői út szomszédságában, 
az úgynev zett kislakásokban lak­
nak. Ök a lakótelepre vágynak, 
és semmiféle gazdasági okokra, 
lakáshelyzetre hivatkozva sem 
tudják megérteni, hogy miért kell 
nekik még mindig a régi helyen 
lakni. A következő csoport azoké, 
akik a legrégebben felépült új la­
kásokban laknak — ezek még 
káíyhafütésesek, nincsenek be­
épített szekrények. Ök azt nem 
tudják megérteni, hogy miféle 
privilégiuma van azoknak, akik 
ma már melegvíz-szolgáltatást és 
távfűtést kapnak. Flát ők miért 
kiváltságosak? — kérdezik, és ta­
lán jó néhány olyan is van a kér­
dezők között, aki a minden kom­
fortot nélkülöző barakkból került 
ezekbe a lakásokba. És mi van a 
„kiváltságosokkal” ? Akik a táv­
fűtéses. gardróbos, meleg vizes 
lakásokban laknak. Ök, hogyan 
érzik magukat? Elvágynak innen, 
a Belvárosba talán. Ám az ilyen 
igényeket aligha lehet ma még 
figyelembe venni. Végül is nem 
azt kellene vizsgálni, hogy mi len­
ne, ha ez a lakótelep nem volna, 
hanem azt, hogyan lehet a meg­
épült lakótelepen is közösségi éle­
tet teremteni.

M o g y o ró  K a ta l.i**


