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Közcpszekció emeleti alaprajza

A  budapesti lakástelepítés néhány városrendezési
és építészeti kérdése

H E I M  ERNŐ —

A  n a g y a r á n y ú  l a k á s é p í t é s i  e l ő i r á n y z a t  a  v á r o s é p í t é s  
s z á m á r a  is e d d i g  a l i g  i s m e r t  m é r e t ű  és  j e l e n t ő s é g ű  f e l a d a ­
t o t  j e l e n t .  A  l a k á s é p í t é s  e lső  ü t e m é b e n  a  t e l e p í t é s n e k  o ly  
s o k r é t ű  és  e g y m á s n a k  g y a k r a n  e l l e n t m o n d ó  i g é n y e k e t  és 
t ö r e k v é s e k e t  k e l l  k ie l é g í t e n i e ,  h o g y  a z  e r e d m é n y  s z ü k s é g ­
s z e r ű e n  b i z o n y o s  k o m p r o m i s s z u m  le sz ,  m e l y e n  b e lü l  e g y ik  
v a g y  m á s i k  s z e m p o n t  e l k e r ü l h e t e t l e n ü l  a l á r e n d e l t e b b  s z e ­
r e p h e z  fo g  j u t n i ,  m i n t  a m e l y  a z t  e lv i l e g  m e g i l l e tn é .  M i n t ­
h o g y  p e d i g  a z  é p í t k e z é s e k  h e l y é n e k  k i j e lö l é s e  m i n d  a z  e g y e s  
l a k á s o k  é r t é k é r e ,  m i n d  a z  e g é sz  v á r o s  f e j l e s z t é s é r e  d ö n t ő e n  
k i h a t ,  m i v e l  t o v á b b á  a  f e l a d a t  m e g o l d á s á n a k  h e ly e s  b í r á l a t a  
é p p e n  e z é r t  f o k o z o t t  j e l e n tő s é g g e l  b í r ,  m i n d e n k é p p e n  i n d o k o l t ,  
h o g y  e n a g y  h o r d e r e j ű  k é r d é s n e k  e z t  a z  o l d a l á t  is  t á r g y i l a g o s a n  
m e g v i l á g í t s u k .

A z o k  a  s z e m p o n t o k ,  a m e l y e k e t  a  l a k á s é p í t é s  s z e r t e á g a z ó  
f e l a d a t k ö r é n e k  e lső  f á z i s á b a n  a  t e r ü l e t i  s z é t o s z t á s  s o r á n  
f i g y e l e m b e  k e l l  v e n n i ,  l é n y e g é b e n  h á r o m  k a t e g ó r i á r a  b o n t ­
h a t ó k .  E n n e k  m e g f e l e l ő e n  a  t e l e p í t é s t  : a )  la k á s p o l i t ik a i ,
b )  g a z d a s á g i ,  c) vá ro s fe j le s z té s i  s z e m p o n t o k  h a t á r o z z á k  m e g .  
E g y e n k é n t  v i z s g á l v a  e z e k e t  a  d e t e r m i n á n s o k a t ,  a z  é p í t é s i
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h e l y e k  e f f e k t í v  k i j e lö l é s e  s o r á n  a  s p e c iá l i s  k ö v e t e l m é n y e k  
és  k ö t ö t t s é g e k  a z  a l á b b i a k  s z e r i n t  v é t e t t e k  f i g y e l e m b e  :

a )  L A K Á S P O L I T I K A I  S Z E M P O N T O K

A  l a k á s é p í t é s i  k e r e t  é p í t é s i  t e r ü l e t e i n e k  k i j e lö l é s é n é l  
m i n d e n e k e l ő t t  a  f e n n á l ló  n a g y  l a k á s h i á n y t  és  a  k ü lö n l e g e s  
l o k á l i s  l a k á s i g é n y e k e t  k e l l e t t  f i g y e l e m b e  v e n n i .  E  s z e m p o n t  
m á r  c s a k  e z é r t  s e m  v o l t  m e l lő z h e t ő ,  m e r t  a  l a k á s é p í t é s  e l s ő d ­
leg es  r e n d e l t e t é s e  n y i l v á n v a l ó a n  m i n d e n k o r  é p p e n  a  n é p e s ­
ség  l a k á s s z ü k s é g l e t é n e k  k i e l é g í t é s e  é s  a  f e n n á l ló  l a k á s v i s z o ­
n y o k  á l l a n d ó  j a v í t á s a .  A z  a d o t t  e s e t b e n  ez  a  k ö v e t e l m é n y  
a  s z a n á l á s  l e h e t ő l e g  t e l j e s  m e l lő z é s é t ,  t o v á b b á  a  t e r v e z e t t  é p í ­
t é s i  v o l u m e n h e z  k é p e s t  v i s z o n y l a g  m i n é l  n a g y o b b  s z á m ú  
l a k á s  t e r m e l é s é t  és  v é g ü l  a  l e g k e d v e z ő t l e n e b b  l a k á s v i s z o n y o k  
h e l y é n  v a l ó  é p í t k e z é s  s z ü k s é g é t  j e l e n t i .  M i n d e z  e g y ü t t e s e n  
e lé g  e g y é r t e l m ű e n  m e g h a t á r o z z a  a  l e h e t ő s é g e k e t  és  ö n m a g á ­
b a n  s z ü k s é g s z e r ű e n  a z o k a t  a z  é p í t é s i  t e r ü l e t e k e t  v a g y  e g y e s  
t e l k e k e t  k ö v e t e l i  m e g ,  a m e l y e k  b e é p í t e t l e n e k .  T o v á b b á  k is -
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l a k á s o k ,  t e h á t  n e m  r e p r e z e n t a t í v  j e l l e g ű  h á z a k  é p í t é s é n e k  
l e h e t ő s é g é t  b i z t o s í t j á k ,  v é g ü l  a m e l y e k  z ö m m e l  a  l e g k e d v e z ő t ­
l e n e b b  l a k á s v i s z o n y o k a t  t a r t a l m a z ó  p e r i f é r i á l i s  n e g y e d e k b e n  
h e l y e z k e d n e k  el.

M i n t  l á t j u k ,  e z e k  a  k ö v e t e l m é n y e k  e g y m á s n a k  n e m  
m o n d a n a k  e l l e n t  és  a r á n y l a g  k ö n n y e n  k i e l é g í t h e t ő k .  A z  á l t a ­
l á n o s  t e r v  t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i  t e r v l a p j á n  f e l t ü n t e t e t t  és  m a  
m é g  ü r e s e n  á l ló  l a k ó t e r ü l e t e k e n  t e h á t  e lv i l e g  k o r l á t l a n  l e h e ­
t ő s é g e k  á l l n a k  r e n d e l k e z é s r e  a  l a k á s é p í t é s  e lső  ü t e m e  s z á ­
m á r a .  E z e k  k ö z ü l  a  f e n t i e k  f i g y e l e m b e v é t e l é v e l ,  d e  e g y é b ­
k é n t  k ö t ö t t s é g  n é lk ü l ,  k i v á l a s z t h a t ó  a  s z ü k s é g e l t  é p í t é s i  
t e r ü l e t .

b )  G A Z D A S Á G I  S Z E M P O N T O K

N a g y r é s z t  a z  e lő b b i  i g é n y e k  a l á t á m a s z t á s a k é n t ,  t e h á t  
a z z a l  p á r h u z a m o s a n ,  d e  e m e l l e t t  á l t a l á n o s  g a z d a s á g i  v o n a t ­
k o z á s o k  m i a t t  is  i n d o k o l t a n ,  s ú l y p o n t i  k ö v e t e l m é n y k é n t  k e l l  
t e k i n t e t b e  v e n n i  a  l a k á s é p í t é s n e k  m i n é l  g a z d a s á g o s a b b  m e g ­
v a l ó s í t á s á t .  A  r e n d e l k e z é s r e  á l ló  p é n z ü g y i  k e r e t ,  t o v á b b á  
m u n k a e r ő -  és  a n y a g f e d e z e t  u g y a n i s  m e g h a t á r o z o t t  és  k ö t ö t t .  
A  f o k o z o t t  l a k á s i g é n y  k i e l é g í t é s é n e k  m é r t é k e  e n n é l f o g v a  
n y i l v á n v a l ó a n  a  g a z d a s á g o s s á g  f ü g g v é n y e  lesz .  É p p e n  e z é r t  
a  k é t  s z e m p o n t  k i e l é g í t é s é n e k  l e h e t ő s é g e i  é s  e lő f e l t é te l e i  t ö b b  
v o n a t k o z á s b a n  u g y a n ú g y  m e g e g y e z n e k  e g y m á s s a l ,  m i n t  
a z o k  t u l a j d o n k é p e n i  c é lk i tű z é s e i .  Í g y  e b b e n  a  t e k i n t e t b e n  is 
e l s ő s o r b a n  a  s z a n á l á s m e n t e s ,  teh á t -  b e é p í t e t l e n  t e r ü l e t e k  és 
a z o k  az  é p í t é s i  l e h e t ő s é g e k  j ö n n e k  s z á m í t á s b a ,  a m e l y e k e n  
k e v é s b b é  r e p r e z e n t a t í v  j e l l e g ű  és  n e m  k ö l t s é g e s  é p í t k e z é s e k  
i r á n y o z h a t o k  e lő .  E z e n  t ú l m e n ő e n  t o v á b b i  k ö t ö t t s é g e k k é n t  
k e l l  f i g y e l e m b e  v e n n ü n k ,  h o g y  a  k i j e l ö l e n d ő  t e r ü l e t e k  a  
g a z d a s á g o s s á g  b i z t o s í t á s a  c é l j á b ó l  l e h e t ő l e g  jó l  o r g a n i z á l ­
h a t ó ,  n a g y o b b  é p í t é s i  e g y s é g e k  k i a l a k í t á s á t  t e g y é k  l e h e ­
t ő v é .  N e  ig é n y e l j e n e k  t ú l  n a g y  ú t é p í t é s t ,  t e r e p r e n d e z é s t ,  
v a l a m i n t  k ö z m ű v e s í t é s i  e l ő m u n k á l a t o k a t .  E z  u t ó b b i  k ö v e ­
t e l m é n y e k  t e h á t  m á r  s z ű k e b b  k ö r r e  r e d u k á l j á k  a z  e l ő b b i e k ­
b e n  m é g  s z i n t e  k o r l á t l a n  l e h e t ő s é g e k e t .  G y a k o r l a t i l a g  u g y a n i s  
a z o k  k ö z ü l  m o s t  m á r  e l e s n e k  a z  e l a p r ó z o t t ,  k i s e b b  t e l e k ­
t ö m b ö k  és  e g y e d i  t e r v e z é s t  ig é n y l ő  e g y e s  f o g h í j a s  t e l k e k ,  
m i n t  k ö l t s é g e s  é p í t é s i  l e h e t ő s é g e k .  D e  k i z á r a n d ó k  —  a  j á r u ­
lé k o s  f e l a d a t o k  k ö l t s é g e s  v o l t a  m i a t t  —  a  t ú l s á g o s a n  k ü l t e r j e ­
s e n  f e k v ő  és  a  k i é p í t e t t  k ö z m ű h á l ó z a t r ó l  l e s z a k a d ó ,  b á r  
e g y é b k é n t  b e é p í t é s r e  a l k a l m a s  t e r ü l e t e k  is, v a l a m i n t  a  m e g  
n e m  fe le lő  t a l a j ú ,  v a g y  m o z g a l m a s  t e r e p a l a k u l a t ú  é p í t é s i  
l e h e tő s é g e k .
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c)  V Á R O S F E J L E S Z T É S I  
É S  V Á R O S S Z E R K E Z E T I  S Z E M P O N T O K

A z  e l ő z ő k b e n  t á r g y a l t  k ö v e t e l m é n y e k ,  m i n t  l á t t u k ,  
t ö b b é  k e v é s b b é  f ü g g e t l e n e k  a  n a g y k o n c e p c i ó j ú  v á r o s é p í t é s i  
t ö r e k v é s e k t ő l ,  s ő t  a z o k n a k  n a g y r é s z t  e l l e n t m o n d a n a k .  É r t ­
h e t ő  t e h á t ,  h o g y  e z e k  k i h a t á s á n a k  f o k o z o t t  é r v é n y e s í t é s e  
v á r o s é p í t é s i  g y a k o r l a t u n k k a l  s z e m b e n  t ö b b n y i r e  e l í té lő  
b í r á l a t o t  v á l t o t t  k i .  M ég is ,  f i g y e l e m b e v é t e l ü k  n e m  v o l t  
m e l lő z h e t ő ,  m e r t  —  b á r  a z o k  g y a k o r l a t i l a g  c s u p á n  id ő l e g e s e n  
f e n n á l ló  k ö v e t e l m é n y e k  k o n z e k v e n c i á i k é n t  j e l e n t k e z n e k  — - 
a  m a g u k  e z i d ő s z e r i n t i  r e n d k í v ü l i  s ú l y á n á l  fo g v a ,  s z ü k s é g ­
s z e r ű e n  a  d i s z lo k á c i ó  d ö n t ő  j e l e n t ő s é g ű  t é n y e z ő i v é  v á l t a k .

A m i  a z o n b a n  a z  e lő b b i e k  f i g y e l e m b e v é t e l e  m e l l e t t  m o s t  
m á r  a z  á t f o g ó  és  t é r b e n ,  v a l a m i n t  i d ő b e n  m e s s z e b b  k i h a t ó  
c é l k i t ű z é s e k e t  i l l e t i ,  n y i l v á n v a l ó ,  h o g y  a z o k  é r v é n y e s í t é s é r e  
—  m i n t  p o z i t í v e ,  m i n t  n e g a t í v e  —  m i n d e n k é p p e n  t ö r e k e d ­
n ü n k  k e l l .  H i s z e n  m a g á t ó l  é r t e t ő d i k ,  h o g y  a z  i l y e n  v o l u m e n ű  
é p í t é s i  f e l a d a t k o m p l e x u m  t e l j e s  m é r t é k b e n  o ly  v á r o s f e j l e s z t ő  
t é n y e z ő v é  v á l i k ,  a m e l y  r e n d k í v ü l  k á r o s a n  h a t  k i  a b b a n  a z  
e s e t b e n ,  h a  h e l y t e l e n  i r á n y b a n  t e r e lő d i k ,  d e  ig e n  j e l e n t ő s  
v á r o s f e j l e s z t é s i  s z e r e p e t  n y e r ,  h a  v a l ó b a n  a n n a k  s z o l g á l a t á b a  
á l l í t h a t ó .  É p p e n  e z é r t  m e g k í s é r e l j ü k  t ö m ö r e n  ö s s z e fo g la ln i  
a z o k a t  a  m o m e n t u m o k a t ,  a m e l y e k e t  a z  é p í t é s i  t e r ü l e t e k  
k i j e lö l é s é n é l  s z e m e l ő t t  k e l l  t a r t a n u n k .  M i n t  e z i r á n y ú  le g f ő b b  
k ö v e t e l m é n y e k e t ,  a  k ö v e t k e z ő k e t  j e l ö l h e t j ü k  m e g  : A  t e l e ­
p í t é s  e s s é k  a  v á r o s  t e r v s z e r ű e n  m e g h a t á r o z o t t  f e j l e s z t é s é n e k  
i r á n y á b a .  K é p e z z e  t o v á b b á  v a g y  m é g  t e l j e s e n  b e  n e m  f e j e ­
z e t t ,  d e  s z e r v e s  e g é s z e t  a l k o t ó  v á r o s é p í t é s i  e g y s é g e k  t e r m é ­
s z e t e s  t o v á b b f e j l e s z t é s é t ,  v a g y  a lk o s s o n  ö n m a g á b a n  i l y e n  
ú j o n n a n  k i a l a k u l ó  v á r o s r é s z t .  F ű z ő d j é k  fe l  a  k ö z l e k e d é s i  h á l ó ­
z a t r a  o ly  m ó d o n ,  h o g y  a  v á r o s k ö z p o n t t a l  és  a  s z o m s z é d o s  
l a k ó t e r ü l e t e k k e l ,  v a l a m i n t  e z e k  h e ly i  k ö z p o n t j a i v a l  és  a  
n a g y o b b  j e l e n t ő s é g ű  m u n k a h e l y e k k e l  a  k ö z v e t l e n  f o r g a lm i  
és  f u n k c i o n á l i s  k a p c s o l a t  b i z t o s í t o t t  l e g y e n .  V é g ü l ,  d e  n e m  
u t o l s ó s o r b a n  k é p e z z e  a  v á r o s k o m p o z í c i ó  k i a l a k í t á s á n a k  s z e r ­
v e s  r é s z é t  és  o l d j o n  m e g  o l y a n  n a g y o b b  v á r o s k é p a l k o t ó  f e l ­
a d a t o k a t ,  a m e l y e k  v á r o s e s z t é t i k a i  v o n a t k o z á s b a n  is v á r o s ­
f e j l e s z té s i  j e l e n tő s é g g e l  b í r n a k .

F e n t i  s z e m p o n t o k  f i g y e l e m b e v é t e l é v e l  t ö b b  ö s s z e fü g g ő  
v á r o s é p í t é s i  e g y s é g  k i é p í t é s e  és  l e g j e l e n t ő s e b b  f ő ú t v o n a l a i n k  
f o g h í j a i n a k  b e é p í t é s e  j ö h e t  s z ó b a .  E z e k  n a g y r é s z e ,  k ü lö n ö s e n  
a  v á r o s e s z t é t i k a i  r e n d e l t e t é s i  f e l a d a t o k  és  e z e k  k ö z ö t t  is 
e l s ő s o r b a n  a  f ő ú t v o n a l i  f o g h í j a k  b e é p í t é s e ,  g y a k o r l a t i l a g  v a l ó ­
b a n  t ö b b n y i r e  ü t k ö z i k  a z  e l ő b b i e k  s o r á n  f e l t á r t  s z e m p o n t o k ­
k a l ,  fő le g  a z  o t t  r é s z l e t e z e t t  g a z d a s á g o s s á g i  k ö v e t e l m é n y e k ­
k e l .  T u d v a l e v ő  u g y a n i s ,  h o g y  é p p e n  e z e k  a z  é p í t k e z é s e k  
k í v á n j á k  m e g  a  l e g n a g y o b b  b o n t á s o k a t .  E z e k  k i v i t e l e  o r g a ­
n i z á l h a t ó  m e g  a  l e g k e v é s b b é ,  m e r t  e l s z ó r t s á g u k  és  k i s e b b  
é p í t é s i  e g y s é g e k r e  v a l ó  t a g o z ó d á s u k  e z t  e l e v e  k i z á r j a .  A z  
i l y e n  j e l l e g ű  é p í t k e z é s e k  ig é n y l i k  t o v á b b á  a  l e g t ö b b  e g y e d i  
t e r v e z é s t  és  e lő r e  n e m  g y á r t h a t ó  s z e r k e z e t  a l k a l m a z á s á t .  
V é g ü l  e z e k  k ö v e t e l i k  m e g  a  k ö l t s é g e s e b b  a l a p r a j z i  e l r e n d e z é s t  
és  h o m l o k z a t i  k ik é p z é s t .  M i n d e b b ő l  k ö v e t k e z i k  t e h á t  e z i d ő ­
s z e r i n t i  l a k á s t e l e p í t é s e i n k n e k  a z  a  s z ü k s é g s z e r ű  g y a k o r l a t a ,  
m e l y n e k  s o r á n  e l s ő r e n d ű  v á r o s é p í t é s i  t ö r e k v é s e i n k e t  á t m e n e ­
t i l e g  a l á  k e l l e t t  r e n d e l n ü n k  a  l a k á s é p í t é s  s z o c iá l i s  és  g a z d a ­
sá g i  k ö v e t e l m é n y e i n e k .

E z e k n e k  a z  e l ő z ő k b e n  f e l t á r t  s z e m p o n t o k n a k  a z  e g y b e ­
v e t é s é v e l  és  e g y ü t t e s  k i é r t é k e l é s é v e l  á l l a p í t o t t á k  m e g  a  t e l ­
je s  l a k á s é p í t é s i  k e r e t  t e r ü l e t i  s z é t o s z t á s á t .  L e  ke l l  s z ö g e z n ü n k  
t e h á t ,  h o g y h a  a n n a k  s o r á n  a  v á r o s f e j l e s z t é s i  c é lk i t ű z é s e k  
g y a k r a n  h á t t é r b e  is  s z o r u l n a k ,  e n n e k  a  k ö r ü l m é n y n e k  a  
m a g y a r á z a t á t  n e m  a  v á r o s é p í t é s  k e l lő  f e l k é s z ü l t s é g é n e k  a  
h i á n y á b a n ,  h a n e m  a b b a n  a  t é n y b e n  k e l l  k e r e s n ü n k ,  h o g y  
a  l a k á s p o l i t i k a i ,  s z o c iá l i s  és  g a z d a s á g i  s z e m p o n t o k  —  az  
a d o t t  k ö r ü l m é n y e k  k ö z ö t t  n a g y o n  h e l y e s e n  —  s ú l y p o n t i  
s z e r e p h e z  j u t o t t a k .  E l  k e l l  e z z e l  s z e m b e n  i s m e r n ü n k ,  h o g y  
a  l a k á s é p í t é s  r e n d k í v ü l  n a g y j e l e n t ő s é g ű  f e l a d a t a  a z  á l t a l á n o s  
t e r v i  l é p t é k e n  t ú l  b i z o n y o s  f o k ig  f e l k é s z ü l e t l e n ü l  t a l á l t a  
v á r o s é p í t é s ü n k e t .  M e r t  a m í g  a  g y a k r a n  v á l t o z ó  s z e m p o n ­
t o k  és  a  s p e c i á l i s a n  s ú l y o z o t t  d i s z lo k á c i ó s  k ö v e t e l m é n y e k  
b á r m e l y  v á l t o z a t á n a k  m i n d e n k o r  t e l j e s  m é r t é k b e n  e l e g e t  
t u d t u n k  t e n n i ,  a d d i g  a  t e r v e z é s  t o v á b b i  f á z i s a i b a n  a  g y o r s  
és  e r e d m é n y e s  m u n k a  e l ő f e l t é t e l e i  m á r  n e m  v o l t a k  k e l ­
l ő e n  b i z t o s í t o t t a k .  A  f e l a d a t o k  g y a k o r l a t i  f e l d o lg o z á s a  
s o r á n  v á l t  u g y a n i s  c s a k  n y i l v á n v a l ó v á ,  h o g y  a  m o s t  m á r



m egva lósu ló  elképzeléseink konkrét alapját képező beépítési 
és m agasépítési tervezés számára hiányzik a nagyobb egysé­
geket felölelő, de ezeken belül a részletekre is kiterjedő és 
koncepcionálisan irányt szabó terv. H iányzik, m ert mind- 
ezideig h iányzott m aga a konkrét programúi és m eghatározott 
feladat is. A m ely m értékben indokolt, hogy ilyen  körülm é­
nyek között, ezek a gyakorlatilag valóban irreális rész­
letes rendezési tervek idő e lő tt ne készíttessenek el, ugyan­
olyan m értékben szükségesnek bizonyul egy, az általános 
és a részletes rendezési terv közé ik ta to tt új tervfajtának  
a rendszeresítése. M érleget vonva tehát eddigi m unkánk ered­
m ényei és hiányosságai alapján, m int tapasztalataink leg­
főbb tanulságát kell m egállapítanunk, hogy jövő feladata­
ink előkészítését éppen ennek a tervfajtának a kidolgozásá­
val kell b iztosítanunk.

A budapesti általános városrendezési terv nem tarta l­
m azhatja m indazt, am it a vidéki városok általános terve  
m agában foglal, több o k b ó l: a budapesti általános terv
jellegében inkább koncepcionális és kom pozicionális m eg­
oldás, m int végrehajtási tervet jelent. 1 : 15.000, illetve  
1  : 1 0 .0 0 0 -es m éretaránya a m egoldásnak csak egész vázla ­
tosan lehet alapja és nem ábrázolhatja m indazt, am it a vidéki 
városok 1  : 5000 m éretarányú tervein nyújtanak. Időben is 
lehetetlen  lenne általános tervet Budapestre úgy készíteni, 
hogy az az egész város városrendezési m egoldását 1 : 5000-es 
léptékben adná. E zen okból v á lt szükségessé a budapesti 
városrendezési tervezésben egy különleges tervfajta beik ta­
tása, m elynek elnevezése ,,kerületi alapterv.“

A  k e r ü l e t i  a l a p t e r v  l e h e t ő v é  te s z i ,  h o g y  a z  i g é n y e k n e k  
m e g f e l e l ő e n  i d ő b e n  e l h ú z ó d v a  k é s z ü l j ö n  k ü l ö n b ö z ő  k e r ü l e ­
t e k r e  ú g y ,  h o g y  e g y s é g e s  k o n c e p c i ó  —  a z  á l t a l á n o s  t e r v  —  
ré s z e  le h e s s e n .

Ebben a felfogásban az általános terv irányterv, m ely­
ben a városrendezési elképzelések a teljes súlyukkal jelent­
keznek. A települést egységként kezelve annak differen­
ciált részei között, az organikus kapcsolatot h ívatott  
tervben lefek tetn i és a részletekbe menő városrendezési 
terveknek a jogerős alapját képezi, azonban a részletes m eg­
oldásba nem  m egy bele. Az igény v iszont a vidéki városok  
1 : 5000 m éretarányú általános terveihez hasonló részletes­
ségű és feladatú tervek iránt feltétlenül fennáll, különösen a 
lakásdiszlokáció kapcsán, mert a részletes rendezési és be­
ép ítési tervfajták felé a kellő átm enet csak így  biztosítható. 
K ülön indokolja a kerületi alapterveket az is, hogy a v izsgá­
latok jelentékeny része csak kerületi alaptervi léptékben  
végezhető el, ábrázolástechnikai okok m iatt. Ezzel az á lta ­
lános terv inkább eszm ei vo lta  m ég jobban kidom borodik a 
kerületi alaptervek végrehajtási, gyakorlati jellegével szemben.

Az elm últ évben a lakásépítési feladatok a budapesti 
városrendezés tervezésében fokozott jelentőséget adtak az 
általános terv m ellett a részletes rendezési, valam int a beépí­
tési terveknek. Ezen utóbbi tervfajták a gyakorlati város­
rendezés m unkáját tükrözik vissza. Azáltal, hogy a budapesti 
lakásépítésben eddig alkalm azott szétszórt, vagy  a meglévőre 
tám aszkodó építkezés h elyett m ost egyidejűleg, egységes terv 
szerint beépítésre kerülő, nagyobb kiterjedésű, nagyjából 
beépítetlen  területekről van szó, világosabban és á ttek in t­
hetőbben bontakoznak ki az egyes városépítészeti elvek, 
íg y  tárgyalásukra is nagyobb lehetőség nyílik. Az összes 
elkészült beépítési terv bem utatására term észetesen it t  nem  
kerülhet sor, azonban a tapasztalatok alapján néhány á lta lá­
nos m egállapítás tehető  :

1 . A tervek általában nélkülözik a csatlakozó részek 
kiérlelt m egoldását, főképp a tervezéshez rendelkezésre álló 
idő rövidsége m iatt. Ez a későbbiekben még nehézségeket 
fog okozni.

2 . A g y o r s  l e b o n y o l í t á s  é r d e k é b e n  s z ü k s é g e s  v o l t  a  
m e g l e v ő  t í p u s t e r v e k  m i n é l  n a g y o b b m é r v ű  a l k a l m a z á s a ,  
e m i a t t  v á l t o z a t o s  és  e g y é n i  í z t  a d ó  b e é p í t é s e k  c s a k  n e h e z e n  
v o l t a k  e l é r h e t ő k .  E z  m i n d  a z  a l a p r a j z i  e l r e n d e z é s r e ,  m i n d  a z  
é p ü l e t m a g a s s á g o k  k é r d é s é r e  v o n a t k o z i k .  A z  á l t a l á n o s s á g b a n  
a l k a l m a z o t t  f ö l d s z i n t  -f- h á r o m  e m e l e t  m a g a s s á g  u g y a n i s  
n e m  a d h a t  n a g y v á r o s i  v i s z o n y l a t b a n  m i n d i g  m e g f e le lő  m e g ­
o ld á s t .

3. A beépítések sok esetben az akadém ikus m egoldáso­
kat tú lzottan  keresik és így  előfordul, hogy a kom pozíció
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egyoldalúan koncentrálódik valam elyik irányra, am ely  sok 
esetben indokolatlan és m odorosnak hat.

4. H elyesnek látszanak azok a törekvések, m elyek a 
töm bm éretek növelésével változatosabb beépítéseket és u tca­
képeket igyekeznek elérni. G azdaságossági szem pontból is 
helyeselhető ez a célkitűzés, m ert viszonylagosan kisebb  
kiszolgáló útfelületre és közm űhosszra van szükség. H atáro­
zott előnyt jelent a nagyobb töm bökben jelentkező nagyobb  
összefüggő, v éd ett kertterület, am ely elsősorban a gyermekek  
m iatt igen fontos. N ém ely szem pont azonban fokozott óvatos­
ságra in t a töm bök m éreteinek növelésénél, m égpedig : 
a nagyobb lakótöm bök keretszerű beépítés m ellett term észe­
tesen viszonylag kisebb beépítési in tenzitást tesznek lehe­
tővé, m int a hasonlóan beép ített kisebb töm bök. Ezért a töm ­
bök belsejébe is épületeket kell helyezni, am elyek elhelyezke­
désüknél fogva gyakran teljesen lerontják a nagyobb töm b  
által elérhető előnyöket. Ilyenform án néhány esetben a töm b  
belső lehatárolásai ép ítészetileg m egoldatlanok, am i kelle­
m etlen átlátásokban, rösszarányú kertfelületekben és á tte ­
kinthetetlen  töm bszerkezetben nyilvánul meg.

5. A  lakótöm bökhöz tartozó közintézm ényeket (óvoda, 
bölcsőde) a beépítési tervek általában a lakóépületek fö ld­
szintjén helyezik el. A régebbi gyakorlattal szem ben ez kétség­
telenül fejlődést jelent m ég akkor is, ha ezáltal a típusépüle­
tek földszintjét á t kell tervezni. A régebbi tervezés gyakran  
alkalm azta a töm bök belsejében elhelyezett földszintes 
típus-gyerm ekvédelm i épületeket, m elyek m egbontották a 
töm b belső, összefüggő területét. Földszintes megoldásban  
az ötem eletes lakóépületekkel sem m iféle kapcsolatba nem  
kerülhettek. K im ondottan bántóan hatottak  együttesükkel, 
különösen akkor, ha falusi típusépületek kerültek többem ele­
tes lakótöm bökbe. A többem eletes épületek földszintjén tör­
ténő elhelyezésnél különös gondot kell fordítani a tájolási 
lehetőségekre, a különválasztható kertre, am it a tervek á lta ­
lában még nem biztosítanak.
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6. A lakónegyed, illetve a lakókörzet-m éretű beépítések  
a feladat nagyságából fakadó fokozottabb követelm ényeken  
túlm enően speciális tervezési igén yt is jelentenek, m int önálló 
városszerkezeti egységek. Az alapfokú közintézm ények együ t­
tes b iztosítása elem i közösségi igénnyel is fellép, aminek  
építészetileg is jelentkező konzekvenciái vannak. A  funkció 
szerinti városszerkezeti egység kom pozicionális egységet is 
kíván. Ez kifelé bizonyos elkülönülésben, befelé pedig az 
összefüggés ép ítészeti kifejezésében nyilvánul meg. Másrész­
ről azonban kívánatos, hogy a városnak m int egésznek a kom ­
pozicionális követelm ényei is érvényesüljenek. Ennek első­
sorban a település fő vázát képező forgalm i utak ép íté­
szeti kialakításában kell jelentkeznie. Ebben a vonatkozásban  
a tervek a főútvonalak megoldására kellő gondot fordítottak, 
ezt a k ét egym ásnak ellentm ondó követelm ényt azonban  
nem  sikerült m inden esetben harm onikusan m egoldani.

7. A  városszerkezeti egységet a közös közintézm ények  
határozzák meg, —  elsősorban az iskolák —  így  bizonyos 
m értékben eszm ei jelentőségűek is. A lacsonyabb, 1— 2 em e­
letes beépítések m ellett az iskola töm egével m ég hatásosan  
jelentkezik. H árom em eletes vagy  ennél m agasabb beépítés 
esetén  azonban nem hogy kiem elkedő kom pozicionális elem et 
nem  jelent már, hanem  m ég visszaesést is a környező épüle­
tek  m agasságához és töm egéhez képest, am it nem  m in­
dig sikerül m egoldani. K érdéses ezért, nem szükséges-e foko­
zottabb m értékben az iskolák elválasztása a lakótöm bök­
től, m ert ez esetben már a kertesítés revén is lehetőség  
nyílik  az építészeti probléma redukálására.

8. K özös vonásként figyelhető  m eg az a törekvés, am ely  
zártabb utcaképek elérését célozza és ezzel az utcáknak  
városiasabb jelleget kölcsönöz. E gyik  leghatásosabb eszköz 
erre a zártsorban összefüggő üzletsor. Az üzletek elhelyezési 
kérdése ezzel nem csak ellátási és közlekedési probléma lesz, 
hanem  igen jelentős építészeti kérdés is. Ilyen  értelemben  
a tervek m ég nem  elég következetesek, illetve nem  foglal­
koznak kellőképpen az üzletek elhelyezésének városképi 
vonatkozásaival. Az utcaképek élénkítésének lehetőségeit kis 
terekkel, puhább vonalvezetéssel általában nem  használ­
ták  ki. Ennek oka azonban jórészt a típusópületek által 
n yú jto tt korlátozottabb lehetőségekben kereshető.

9. Érdekesen követhető  nyom on az a nagym érvű lépték- 
váltás az építészeti feladatban, am ely  az egyes épületek terve­
zésével szem ben nagyobb egységek kialakításánál m utat­
kozik. H a a környező és már m eglévő beépítések képét össze­
hasonlítjuk a létesü lő  beépítésekkel, szinte ugrásszerűen 
tűnik ki alaprajzi ábrázolásban az új beépítés, am ely  a fokozott

építészeti hatás m ellett, foko ' ¿-jfói.t. (Lásd :
„ X I V .  leér. egy részének jde*6tksj> Ikípui',d':) . N yilvánvaló, 
hogy helytelenül tervezett lakókörzet vagy lakónegyed sokkal 
bántóbb, m int egy-egy elh ibázott épület sok más között. 
E gyben sokkal követelőbben jelentkezik a kom pozíció kér­
dése is, m ert a környezetüktől elváló, jelen korunk város- 
építési e lveit tükröző beépítéseink sok tek intetben  még 
idegenül és szervetlenül hatnak a régi beépítések között. 
Ezeknek az új beépítéseknek városépítészeti értelm ét és város­
képi jelentőségét voltaképpen csak egym ással való kapcso­
latuk fogja igazán m egadni. ( Lásd a Kerepesi-úti és Nagy Lajos 
király-úti beépítéseket együtt.) Ez a kapcsolat elsősorban a 
főútvonalak m egfelelő kialakításában jelentkezik majd, am ely  
azonban nyom atékosan az ,,időtényező“ jelentőségére h ívja  
fel a városépítő figyelm ét. Bárm ennyire helyes, esetleg egész 
városrészekre kiterjedő városépítészeti koncepció keretében  
készülő beépítéseinknél gondolni kell az időben erősen szét­
húzódó m egvalósítás m iatt keletkező provizóriumra, am ely­
nél az ideiglenesség hatása már részleteiben is befejezett 
kom pozicionális elem ek tervezése révén kerülhető el. Ennek  
gyakran gazdaságossági okok képezik lényeges akadályát, 
m ert az ütem ezést általában nem  városépítészeti szem ­
pontok határozzák meg.

10. A beépítési tervek bírálatánál és kiértékelésénél 
gazdaságosságuk is nagy szerepet játszik. E z t elsősorban  
a felhasznált terület kiterjedésének és a rajta elhelyezhető  
épülettöm egnek a viszonyában szokták vizsgálni. Szándéko­
san eltek intve a kérdés objektív ism érveinek analízisétől, 
kizárólag a vizuális benyom ás ép ítészeti hatásaként az ála- 
pítható meg, hogy a tervezett beépítések nagyjában m egköze­
lítik  azt a határt, m elynél a beépítés intenzitásának további 
fokozása már az építészi és m inőségi követelm ények rovására  
m egy. N ehezíti a kérdést, hogy az ily  m ódon k ialak ított lakó­
töm bök további besűrítése gazdasági előnyökkel járhat.

11. A beépítési tervekbe a zöldterületek építészeti 
vonatkozásban is nagy szerepet játszanak. B izonyos mér­
tékig azonban egyoldalúan az ép ítészeti hatás fokozására 
nyernek kialakítást és a tervezők nem veszik eléggé figyelem be  
sajátlagos feladataikat és önálló szem pontjaikat. Jó l m eg­
figyelhető ez az épületek által lehatárolt pozitív  és a zöld­
területen kimaradó negatív felületen alakjánál és elhelyez­
kedésénél.

A  felhozott problémák m ind lakástelepítési, m ind beépí­
tési terv i vonatkozásban term észetesen nem tarthatnak  
igén yt teljességre. A kérdés aktualitása m ia tt azonban szük­
ségesnek tartottuk m in d ezt elm ondani.

Kerepesi-úti lakóházak vázlata. Tervező: Nánási Sándor ÁÉTI.
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