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Az Uj Taban

Megint szaktanacskoznak a Taban dgyében, de nem
jemélem, l16gy valami okos dolgot fognak Kkisitni,

Mosi fepa olyan id6ket élink, hogy szép és nagy-
szabasuitlsekr61 lehetne beszélni. Az épitkezést ma
csak egyetlenegy szempont vezérli: a hazbér. Az rij
arpalotak azon a reménységen épiltek fel, hogy szo-
banként ezerkétszaz peng6 bért lehet kapni. Ma mar
adjak ezerért is, s6t hallom, hogy sok Uj lakas van,
amelyet nem tudnak Ekiadni szobanként nyolcszdz pen-
g6ért. A kozdnségnek még emlékezetében vannak a
békebeli hézbérek, és miutdn a jovedelmek és foként
a fix fizetések a haborudel6ttiekhez képest nem emelked-
tek, a szob&nként ezerpeng6s hazbéreknek nincsen reé-
lis alapja. Egyre szaporodik az olyan laké, aki be-
koltdzik ugyan az Uj lak&sba, de mar a maéasodik ne-
gyedben nem tud fizetni. Kozeledink ahoz az id6hoz,
amikor a haziar az Gj lakétél a bekoltozés el6tt refe-
rencidkat kor. Ezt az id6t azonban meg fogja el6zni
egy atmeneti id6, amely alatt, a harom-, négy- és ot-
szobas lakasok jelentékeny percentje iresen fog allni.

A fixfizetésiek kozott az, akinek jovedelme’a tiz-'
ezer peng6t meghaladja, i'angjara nézve mar nagy ur;
ennek a rangnak a habor( el6tt legalabb négyszobas
lakéas felelt meg. Tizezer peng6bdl négyezret hazbérre
adni nem lehet. A nyugati orszagok gazdasagi tapasz-
talata, szerint a hazbér legmagasabb hatara a jovede-
lem huszondt széazaléka; aki ennél dragabb lakast tart,
annak krizisbe kell jutnia. Ha ezt gazdalkodasi sza-
balyként elfogadjuk, akkor béatran megallapithatjuk
tényként, hogy azokat kivéve, akiknek hdazbérét nem
lehet emelni, szdval azok, akik (j hazba koltdztek,
csaknem mind valsagba jutottal; és nyognek; a hazbér
terhe alatt.

A tizenkét- és tizenégyszazalékos bankkdlcsondk
kordban épitkezni nem lehet, mert az 0j épuleteket
csak valamennyire is rentabilissa tenni nem lehet.

A Taban tehat alszik tovabb és csak hadd aludjék
tovabb. Sokkal jobb, ha nem térténik semmi, mintha
megval6sul az a terv, amelyet ma a tobbség partol és
amely terv szerint Budapest legszebb részét luxus*
bérpalotakkal épitenék he. A luxus-bérpalotahoz lakdk
is kellenek, akik fizetni tudnak: jol foglalkoztatott ipar
és viragzé kereskedelem kellene ehez. Senki sem fog
vallalkozni rd, hogy a nagy kamatok és minimalis kere-
setek korszakdban nagyszabasu épitkezésekbe bocsat-
kozzék.

Az (j Taban én szerintem akkor fog felépilni, s a
vidéki varosok is csak akkor fognak jelentékenyen meg-
ujhodni, ha a gazdasagi viszonyok annyira megjavul-
nak, hogy a maga keresetét mindenki nagyjaban allando
jelleglinek tarthatja, s a kereset akkora lesz, hogy ko-
rilbelil'nuszon6t szazaléka elegendd lesz a lakasépités
harmineévi amortizalasara. Amikor a TisztviselGtelepet
felépitették, a IX—VTI. fizetési osztalyba tartozd tisztvi-
sel6k a lakaspénziikkel amortizaltak mindent. Ez az id6
éppen olyan kevéssé fog visszatérni, mint a négyszog
olenként otvenkrajedros telkek korszaka. 1895-ben a
Svabhegyen a Diana Gton egy forintért kinaltak a tel-
kek négyszogolét, igen"apvo~Tfavi részletekre! De nem
talalt vevéket a parcellazé f6évarosi tisztvisel§ s emiatt
szegényen halt, meg. ,

A telekaraknak le kell menniilk, s az épitkezés egész
rendszerének meg kell véltoznia ahoz, hogy a Tabant
folépithessiik, — de akkor aztan be kell épiteni mindent
egész a Sasbegyig, s6t ha Saxlchnerék meg nem hara-
gudnanak, azt is javasolnam, hogy a Sashegy lejtgit is
ki kell sajatitani. Az sokkal egészségesebb vidék, mint

nedves Hivdsvolgy.

Es minden bérpalota, amelyet Tabéanban épitenek,
egy-egy égbekialté bln lesz.

Az 0j Tabéan legyen olyan, mint a régi: érdekes*
poétikus, bajos. Keskeny, legfeljebb tizméteres frontd
telkeket szabnék ki, Ggy, hogy a kert vége a szomszéd
ueea hézanak kertjével osszeérjen, s a kerteket csak

drotkerités valassza el egymasto"[_ﬁogy szabadon fej-
I6djék a novényzet. gy épitkeznek Anglidban, Skocié-
ban, Hollandidban és Kelet-Amerikdban és a kertvaro-
sokban. Mondhatom, nagyon szép és kellemes életet
lehet éIni, ha az emlitett orszagokban szokasos 2500
négyzetldb (25X100), azaz a mi méreteink szerint ko-

rilbelil hetvennégyszogodl'es telkeken négy szobabdl ési

a mellékhelyiségekbdl all6 lak&sokat épitenek, egy kis
kerttel, de dgy, hogy az 0Osszes kertek érintkezzenek
egymassal. Egy ilyen kis telek emeletes hazzal, tehat
két négyszobas lakassal, a szuterénben hazmesterlakés-
sal és kdzponti flitéssel ma Newyorkban a csaladdi hazak
barmelyik varosrészében legfoljebb hatvanezer pengébe
kerll, de oly szolid kivitelben, hogy nalunk feltétlenil
luxusépitkezésnek neveznék. Budapesten hasonlé épit-
kezést nem lehet ma produkélni szadzhlszezer peng6n
alul, beleszamitva persze a tabani kis telek arat is.
{Ebbdl arra lehet kdvetkeztetni, hogy azok az ame-
rikaiak szornyl ostoba emberek, miért épitenek fél-
annyiért, mint amennyit itt Budan ikereshetnének?
Azonban nincs kizarva az sem, hogy nem 6k épitkez-
nek talsdgosan olcson, hanem iai épitkezink talsago-
san dragadn. Az amerikai nem azért épit olcson, mért
naluk Kicsiny a munkabér, és mi nem azért épitiink
dragan, mért ndlunk magas a munkabér. Ellenben az
amerikai tégla praktikusabb, mint a miénk, a szerkesz-
tés szadzszor jobb, mint a miénk. Ahol minden szekrény
a falban van, igen sokat megspdrol a nép térben és
batorban; az emeletre kilon lift viszi fel a jeget, a
varosi mosouzemb6l a nedvesen hazakildétt tiszta ru-
hat, s mikor a fényesre pucolt, zart- garbage lemegy
ugyanazon a liften, az eurdpai nem is jképzeli, hogy
abban a szép edényben a napi szemét vandorol ki a
lak&sbol. Az ablakok és ajtok, az igaz, nagyon egy-
formak, — de ott, ahonnan szarmaznak, naponta tizezer
ablak készil, kemény fabol és lakkozva, oly olcsé aron,
hogy elall a szemiink-szank, mikor a szamlat latjuk.

A Tabanban héaromezer kis csaladi hazat egyszerre
épiteni, — oly tdmegmunka, amelynél nagyon, nagyon
messzemend koltségmegtakaritast lehetne elérni. Csak



arra kellene vigyazni, hogy kivilrél ne legyenek sablo-
nosak a hazak és hogy &rizzenek meg valamit — persze
kifinomitva — a régi Taban stiljéb6l.

A finanszirozési tervekb6l nem kellene kihagyni a
Gellérthegyet sem. Nemhidba nevezték el a svabok Bu-
dat Ofen-nek, ez a név nagyon talalo. A Gellérthegy egy
oridsi kemence: ha leszivarog kovei kdzott az es6viz,
mallasztja a dolomitot és végll »h&forras* lesz beléle.
Mert nem a pokol fenekérdl jon ott az a sok meleg for-
rasviz, — mind mint es6éviz ment le a hegy gyomraba
és onnan jon vissza folmelegedve. A hires keserliviz sem
egyéb, mint es6viz, mely atvandorolt a talaj magnézium-
szulfatrétegén és e kozben megtelt Kkeserisoval és
egyéb hatéanyagokkal, melyek még tavolrol sincsenek
tudomanyosan kitanulmanyozva. Azt gondolom, hogy az
oreg Gellértnek nemcsak az ismeretes melegforréasait le-
hetne kihasznalni, hanem Gj forrasokat mesterségesen.is
lehetne csinalni és melegvizflitéssel el lehetne latni fiz
egész Budat, — egy kilogram szén nélkil. Ez lenne am
csak a nagy »izeml« Ajanlom a nyugalomba készil6 és
esetleg jo allast keres@ székesfévarosi tanacsnok urak
kegyes figyelmébe.



