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Mélyen tisztelt nagy hazafi!

Ö n, ki a nép szükségeit, óhajait és szenvedéseit ismeri, Ö n, 
kinek életfeladata, a népen segíteni; Ö n , Osztrák-Magyarországnak 
legnagyobb s legönzés'elenebb népbarátja, legjobban tudja, m y 
kiszámithatlan kárt okozott és okoz folyton a nálunk meghjnosult 
t őz s de i  s ü z l e t i  s z é d e l g é s  a l e g i s z o n y a t o s a b b  uz s o ­
r á v a l  egyetemben a közjólétnek!

Ezen rémületes, a birodalom pénzügyi és iparos romját 
végre okvetlenül előidézendő bajokon hatályosan segíteni addig 
nem lehet, mig a p é n z ü g y ,  k e r e s k e d e l e m  s f ö l d ­
m i  v e 1 é s l e g f o n t o s a b b  t á r c z á i  s z á m á r a  férfiak 
nem találkoznak, kik, a kivántatott gyakorlati szakismerettel 
bírva, állásukat nem a minél gyorsabb őnmeggazdagodásra 
használják; oly férfiak, kik mint ügyes, erélyes is semminő ol­
dalról befolyást nem tűrő mütevők, a k ö z j ó i é t  v a l ó d i  
e l ő m o z d í t á s á r a ,  e m e l é s é r e  és m e g ó v á s á r a  inté­
zett szilárd s hajthatlan akaratjukat nem csak nyíltan kijelente­
nék, d e  e z e n  a k a r a t j u k a t  v a l ó s í t a n a k  i s ,  és  
m a g u k a t  s e m m i n ő  b á r m i  n e v ü c o t e r i a ,  f é n y é *  
g e t  é s v a g y m e g v e s z t  e g e t  é s á 11 a 1 e r é l y e s ,  a 
m e g m e n t é s h e z  m e l l ő z  h e t l e n ü l  s z ü k s é g e s ­
n e k  i s m e r t  m ű v e l e t e k b e n  m e g t á n t o r i t a n i  
n e m e n g e d n é k .

Az összbirodalom népei már negyedszázad óta i ly  férfiak 
után h a s z t a l a n  sóvárognak ugyan; mindazonáltal Osztrák- 
Magyarországban a becsületes emberek keblében még mai napig 
is él azon remény: h o g y  e z e n s z ü k s ó g e s f é r f i a k a m é g ,



h á l a  I s t e n n e k ,  s z á m o s ,  b e c s ü l e t e s ,  a n é p  i r á n t  
j ó a k a r a t t a l  v i s e l t e t ő  és b e f o l y á s s a l  b i r ó  h a z a ­
f i a k  á l t a l  a l a k o s s á g  m i l l i ó i  k ö z t ,  é s t a l á n  e l őbb ,  
m i n t  z s á k m á n y é h e s  e l l e n e i n e k  t e t s z e n é k ,  m e g ­
t a l á l t a t n i  és az ő k e t  i l l e t ő  m e n t ő h e l y e k r e  á l l á t ­
t a t n i  f o g n a k .

Időközben pedig kell, miszerint a pénzt szükséglö nagyobb 
és kisebb földbirtokosok s fekvőségek tulajdonosai azon veszély­
től megmentessenek, melybe keverednek, ha szorultságukban az 
uzsorásokhoz folyamodni kényszer ül vék, kik által egyoldalú tör­
vények oltalma olatt rövid időn tönkre tétetnek.

Ezen szerény könyvecske, melynek minél tágabb körökbeni 
elterjesztése talán kivonatosnak látszanék, kijelöli azon útat és 
módot, hogy miként lehetne azon veszélyt elhárítani.

Bátorkodom tehát azt az osztrák-magyar birtokososztály 
érdekében a birodalom legnagyobb, legönzéstelenebb, a nép 
iránt legtöbb jó akarattal viseltető s ugyanezért közszeretet­
ben és legfőbb tiszteletben részesülő férfiú, „ De á k  F e r e n c z  
u r “ kegyes oltalmába és mindent eszközölhető pártfogásába tisz­
teletteljesen ajánlani.

I s t e n  t a r t s a  m e g  önt ,  n e m e s  u r  és h o n f i ,  ne ­
k ü n k  és a b i r o d a l o m n a k  m é g  s z á m o s  é v e k i g !  Ez 
óhaja minden becsületeseknek, számtalan tisztelőinek s híveinek, 
kikhez magát is büszkén számítja

B é c s ,  1872. Junius havában

a tiszteletteljes szerző:

Balás fa l v i  Orosz Antal.



Bevezetés.
Az 1848. év óta elődeink által alig névről ismert csapás su- 

lyosodott reánk, melynek iszonyatos következményei a társas élet 
minden árnyalatába nyúlnak és kivált a f ö l d  és  f e k v  ő s é g e k  
b i r t o k o s a i n  azóta számtalan néha-néha meggyógyithatlan sebe­
ket ejtettek.

Mint vérszomjas telhetlen vampyr kiszivja ezen csapás szám­
talan csatornán át az államnak és az összes közönségnek életerejét, 
a p é n z t ,  és e körül még hatósági oltalom, vagy legalább ható­
sági elnézés alatt, r e n d s z e r e s e n  is járhat el.

Nem feladatom jelenben azon legnagyobb s legveszélyesebb, 
m e r t  e g y s z e r s m i n d  l e g c s á b i t ó b b  társadalmi baj kelet­
kezésének, elterjedésének történetét és többneinü különleges káros 
hatásait akár részletesen, akár csak általában megirni, erre több- 
kötetü mü is alig lenne elégséges.

De a figyelmes és elfogulatlan szemlélő előtt igen különösnek 
látszik, hogy majdnem 24 év óta az osztrák-magyar birodalom egy 
ministeriumának és egy parlament-jének sem jutott eszébe arra komoly 
figyelmet fordítani, még kevésbé pedig a legcsekélyebb kísérletet tenni 
arra nézve, hogy ezen, a magára hagyott keleti pestis, cholera, vagy 
egyéb életveszélyes járványnál napról-napra inkább és halálosabb 
módon elterjedő bajnak netaláni sikeres gát vettessék. Kell-e, hogy 
a bajt közelebbről megjelöljem? van-e féíig-meddig beszámítási ké­
pességgel biró egyén, ki azt amúgy is el nem találná?

Ámde nevezzük e szörnyet saját nevén.
A t ő z s d e  a z ! és pedig a t ő z s d e  24 é v  ó t a  v á l t o ­

z a t l a n u l  m a r a d t  r e n d s z e r é b e n .
Európának, de kiváltképen Ausztria-Magyarországnak tőzsdéi, 

n e m  a z o n  t i s z t e s s é g e s  v á s á r j a i  a z  é r t é k p a p í r o k ­
n a k ,  m i n ő k n e k  l e n n i ö k  k e l l e n e ;  sőt inkább legtöbb- 
nyire azon palotaszert! fészkek, melyekben a legocsmányabb, min­
den lelkiismeretet nélkülöző csalók, számtalan elcsábított, vagy tév­
útra vezetett becsületes emberek társaságában szabadon járhatnak, 
kelhetnek, hogy ú g y n e v e z e t t  t ő s z d e  n a g y o k  t i t k o s  v e ­
z e t é s e  a l a t t ,  tőzsde-, üzleti-, alapitói- és agio-szédelgést a leg­
nagyobb mérvben űzzenek, vagy más szavakkal: h o g y  az  e g y ü ­
g y ű  e k e t h á l ó j u k b a  k e r í t s é k ,  a k ö z ö n s é g  h i s z é -
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k e n y s é g é t  v a g y  t u d a t l a n s á g á t  m e g b í z ó i k  j a v á r a  
é s  s a j á t  h a s z n u k r a  k i z s á k m á n y o l j á k .

Ha ezen k ö l c s ö n ö s  c s a l  n i a k a r  á s  kizárólag a tőzsdei 
helyiségekre szorítkozna, úgy alig lehetne felőle mást mondani, mint 
a hazárd-játék egyéb közönséges barlangjairól, melyek csodaszerüen 
Osztrák-Magyarországban szigorúan tiltvák, vagy mint a kis lottó­
játékról, mely Osztrák-Magyarországban szinte csodaszerüen nemcsak 
megtiltva nincs, hanem maga a kormány által tartatik.

É s z s z e r ü 1e g  v é v e  m i n d e n k i n e k  s z a b a d a k a ­
r a t j á r a  b í z a n d ó  v o l n a ,  p é n z é v e l  a z t  t e n n i ,  a m i  
n e k i  t e t s z i k .

Azonban a mai szédelgő tőzsdejáték hatása sokkal inkább a 
játszók körén kívül, mint belől észlelhető.

Az ö s s z e s  k ö z ö n s é g  a legtöbbnyire csalásra számított 
fogásokkal csinált napi árfolyamok által e r k ö l c s i l e g  k é n y ­
s z e r  i t t e t i k ,  értékpapírokat venni vagy eladni, mivel a tőzsdei 
árfolyamok még a hivatalos „Wiener-Zeitung“-ban is megjelennek 
és ez által úgyszólván hivatalos jelleget nyernek.

A kormány maga is az állampapírok tekintetében aláveti ma­
gát a tőzsde souverain határozatának, és megengedi, h o g y  m é g  
b e v á l t h a t l a n ,  k ö v e t k e z v e  v a l ó d i  p é n z t  k é p e z ő  
á l l a m i  p a p í r p é n z e  i s a m i n d e n h a t ó  t ő z s  d e ki  r ál  y o k 
t e t s z é s e  s z e r i n t  s z i n t ú g y  é r t é k t e l e n i t e s s é k ,  
m i n t h a  f i z e t n i  k é p t e l e n ,  v a g y  b e v á l t a n i  n e m  
a k a r ó  m a g á n j e g y b a n k  j e g y e i b ő l  á l l a n a ! .......

Azonban az egyedüli v a l u t a  értéktelenitése következéssze- 
rüen minden élelmiszerek megdrágulását idézi elő, és mindazok, kik 
változatlan határozott jövedelemre szoritvák, a legérzékenyebb nél­
külözésnek magukat alávetni kényszerülnek; inig azok, kik ma­
gukat kártalanítani képesek, u. m. kereskedők, iparosok, napszá­
mosok stb. igényeiket felcsigázhatják.

Különösen pedig, é s e z v é l e m é n y e m  s z e r i n t  a f ő b a j ,  
a t ő k e b i r t o k o s o k ,  vakmerő tőkejátékosoknak gyorsan tör­
tént meggazdagodása által elvakitva, elcsábittatnak, p é n z ü k e t  
h a s o n l ó  k é p  t ő z s d e j á t é k r a  f o r d í t a n i * ) .

Ezen most említett körülménynek káros hatása a fekvőbirtokra 
nézve, kivált az uzsora-törvénynek megszüntetése óta kiszá- 
mithatlan.

A márczius előtti időben a tőkepénzes örült, ha pénzét biztos 
jelzálogra 5, Magyarországban 6% kamat mellett elhelyezhette, mert 
a cs. k. metalliques-kötvényeknek vétele, melyek mindig hasouérté-

*) Az uj értékpapírok nagy tömege, m elyek szám ára az utolsó évekbe11 
vevő kereste te tt s ta lá lta to tt, valam int nagyszám ú bankok, bankházak és tőzsde" 
irodák létesülése nemcsak a kétségbeesett egyéniségeket, kik azt hiszik , hogy 
néhány forint tőkével kevés hét múlva gazdag emberekké lehetnek, hanem szám­
talan solid pénzes embereket és családapákat is já ték ra  csábítanak.
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ken fölül állottak, és melyeket a t. ez. tőzsde-uraknak ép oly ke­
véssé volt szabad értékükben csökkenteni, mint a bankjegyeket 
agioval terhelni, (mi, mellesleg mondva, bizonyítja, hogy erélyes 
kormány önmagát és népeit tőzsdecsalások ellen igen jól megóvni 
képes lenne:) 5%-nál kevesebb kamatot hozott és egyéb üzérkedési 
tőzsde-papirok még nem léteztek.

Birodalmunk az akkori s ö t é t  időkben s o k  e g y é b  e l ő ­
n y ö k  m e l l e t t ,  m e l y e k n e k  m a i  n a p  n y o m á t  a l i g  
t a l á l h a t n i ,  a k é s z p é n z n e k  b ő s é g é t  is élvezte.

Bankjegyeink rendesen és mindenkori kívánatra h a s o n é r -  
tékben ezüstpénzzel felváltattak, miért is mindenki, még a külföld 
is, az ausztriai bankjegyeket az arany- és ezüst-pénznél többre be­
csülte, és habár a bankjegyek névértékükön fölüli tőzsde árral nem 
birhattak, azokra 2—3“/« felpénzt szívesen adott.

Igaz, hogy az akkori kormányok némi tulajdonokkal bírtak, 
melyeket a jelen felvilágosult világ gyengeségnek, vagy nevetséges 
dolognak nevez; de állam és nép magát emellett jól érezte.

így például a márczíus előtti kormányok tudni nem akartak 
arról, hogy Írni és olvasni nem tudó egyén is váltót állíthasson ki. 
Sőt inkább a váltó kizárólag kereskedői papírnak nyilváníttatott, 
és kapott kölcsönökről legalább egy évre szólló 5 vagy 6%-os kö­
telezvények lettek kiállítva.

A márczius előtti kormányok továbbá azt hitték, hogy az, ki 
készpénzt összetakaritott, ha ezt becsületes üzletembernek, fekvőség 
vagy föld tulajdonosának, földmivesnek stb. építkezésekre s efélékre 
hosszabb időre kölcsönözni akarta, 5 -6 %  kamatjövedelemmel meg­
elégedhetik, miután a kölcsőnvevő akkoriban valóban iparkodni 
kényszerült, hogy ezen kamatot is rendesen fizethesse, mig a tőke­
pénzesnek egyéb fáradsága sem volt, mint pénzét odaadni, és ezért 
kamatait félévenként felvenni, és mert az akkori kevés számú ta­
karékpénztárak a betéteket csak 4°/„-al kamatositották, részvényvál­
lalatok, tőzsde- s alapítási szédelgés, tőzsde-irodák*), pénzváltó in­
tézetek stb. még teljesen ismeretlen dolgok valának.

*) Ezen bankok, bankházak, tőzsdeirodák főleg úgynevezett t ő z s d e i  
m e g r e n d e l é s e k  foganatosításával foglalkoznak, és csábitólag szerkesztett h ír­
lapi hirdetvények á ltal, m elyek szerint többnyire koholt já ték -tá rsu la tok  nagy 
nyeremé. y t tettek  volna, és az élők közt fel sem található  társu la ti tagok a pénz 
felvételére felhivatnak, a közönséget tévútra vezetik. H abár ezeren meg ezeren 
a tőzsde-játékkali veszedelmes m egismerkedést drágán, sőt ném elyek életükkel 
fizették, azért mégis mindig uj áldozatok tolongnak ezen felette erkölcstelen in ­
tézetekhez, hogy szerencséjüket a  tőzsde-játékban m egkísértsék. Számtalan jó l fi­
zetett ügynök küldetik a  birodalom minden részébe, hogy a közönséget úgyne­
vezett részlet-levelekkel, sorsjegyrészletekkel stb. m egsarczolják és nagyon is 
gyakran tényleg m egcsalják Legjobb esetben egy sorsjegyet 30°/0-al drágábban 
fizet, m int azt árfolyam  szerint a pénzváltónál kaphatta  v o ln a ; legtöbbnyire pe­
dig a tudatlan  falusi nép ilyes ügynökök által pénzétől egyszerűen megfoszta- 
tik. Váljon van-e a korm ánynak ezen uj zsákmányolási rendszerről tudom ása? 
Alig hiszem, mert iszonyú volna, ha  ezen csalások hatóságilag is türetnének.

1*
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A ki kölcsöntőke után 6%-nál több kamatot követelt, uzsorát 
követett el.

Igaz ugyan, hogy a márczius előtti időben is létezett az uzso­
rások átkos faja; de ezen vérszopók rút iparukat csak igen titkon 
üzék, és csupán könnyelműek, vagy gazdag szülök kiskorú gyer­
mekei kerültek kiterített hálójukba.

Most azonban az uzsorás urak bátran felléphetnek; az uzso­
ráról szóló nyílt parancs törvényes utón megszüntetett, és kiki pén­
zét annyiért értékesítheti, mint csak lehet.

Nem csak a tőzsde-játékban, vagy a számtalan tőzsdék és pénz­
váltó-irodákban hanem a számtalan: „pénz  m i n d e n é r t ' 1 fölirattal 
biró incasso-üzletekben, zug-zálogházakban és egyéb szédelgésre 
számított vállalatokban a legcsábitóbb és áthatlan hálók nyilvánosan 
kiteritvék, hogy bennök az értetlen, hiszékeny, vagy pénzre szorult 
közönséget megfogni és pénzét elvenni lehessen.

3 6 -  1507,-os uzsora-kamat már nem is ritkaság; sőt én 
Magyarországbani utolsó utamon, Zala Egerszegen egy emberbarátot 
fedeztem fel, k i  m a g á n a k  a p r ó  k ö l c s ö n ö k é r t  f o r i n t - é s  
n a p o n k é n t  e g y  k r a j c z á r t ,  t e h á t  3t35°/.-ot f i z e t t e t ,  
és daczára ennek, a vidékbeli ostoba parasztok részéről, k i k n e k  
e g y  k r aj  c z á r  n a p o n t a  n e m  i s l á t s z i k  s o k n a k ,  oly ke­
resletnek örvend, hogy néhány év óta már több háznak tulajdono­
sává le t t! . . . .

A márczius előtti időkben a Bécsben, Pesten, Prágában és 
Triestben létezett üzér-milliomosokat, de az uzsora és csalás által 
koldusbotra jutott szerencsétleneket is könynyen megszámlálni le­
hetett: m a i  n a p  a m i l l i o m o s o k  a l i g ,  a k o l d u s o k  p e d i g  
é p p e n  me g  n e m s z á m i á l h a t ó k ! !

A márczius előtti időkben kereskedők, becsületes iparosok és 
kézmivesek ritkán, föld- és fekvőségek tulajdonosai pedig soha nem 
jöttek zavarba, hogy hol vegyenek kölcsönt, ha ilyenre szüksé­
gük volt.

Ez igen természetes is volt. Akkor a birodalom majdnem ál­
talános jólétnek örvendett, a becsületesség és az adott szónak be­
váltása nem volt a népesség közt csak szórványosan előforduló tu­
lajdonság, mert akkor nem volt megengedve a népet vallásában, 
istenben i és a lélek halhatatlanságábani hitében nyilvánosan hábor­
gatni, vagy az újabb kor szavaival kifejezve: a nép még akkor ér­
telmetlenebb volt, semhogy a mai felvilágosodottság hasznos és jö­
vedelmező voltát kellőleg felfogni és felhasználni bírta volna.

Csak a fukaroknak szolgált örömükre, arany- s ezüst pénzüket 
tisztogatni, hogy azoknak fényében gyönyörködhessenek; bankjegyei­
ket szépen kisimítva, csomagokra halmozni; vagyonukat naponta csillogó 
szemmel megolvasni; minden krajczárt maguktól megvonni, hogy azt 
nagyobb darab pénzzel fölcseréljék, és semmi szin alatt az egyszer 
zsebre rakott húszastól meg nem válni.
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A kisebb s nagyobb pénzösszegek többi tulajdonosai örültek, 
ha pénzüket bizton és hasznosan elhelyezhették.

Mióta azonban a tőkének legnagyobb része tőzsdejátékra , az 
értékpapirokkali üzérkedésre, vagy részvény vállalatokra fordittatik, 
az a föld és fekvőségek tulajdonosaira nézve majdnem hozzá­
férhetem

A m a i  v i s z o n y  ok  at s z e m ü g y r e  v é v e ,  azon tőkepén­
zeseknek, kik pénzükkel a tőzsdén nem űznek „va banque:i-játé­
kot, hanem azt solid értékpapírokba fektetni akarják, tulajdonkép 
igazat kell adui, ha pénzüknek fekvőségekre leendő kikölcsönzésé­
től félnek.

Igaz ugyan, miszerint a hitelbankok és részben a takarék- 
pénztárak is földbirtokra és fekvőségekre nagyobb tőkéket adnak ; de 
e z e n  i n t é z e t e k  késedelmes adósok ellenében a v á l t ó  h i t e ­
l ez ő  á l l á s á b a n  és j o g a i b a n  r é s z e s ü l n e k ,  azaz: a kama­
tokat pontosan nem fizető adóst azonnal biróilag exequáltatják.

Az egyszerű kölcsönadó konok jelzálogos adósával igy el nem 
bánhat

Ő kényszerülve van ügyét ügyvédnek átadni és ez által adó­
sát bepereltetni, ki viszont kénytelen ügyvédet állítani, ha mindjárt 
az első napon makacsságból elmarasztatni nem akar.

Minthogy jelenben az ügyvédség is szabad foglalkozás, ügyvéd 
tehát az osztrák-magyar birodalomban most már majdnem annyi 
van, mint milliomos, minden ügyvéd pedig élni akar, és mert köz­
tudomás szerint a legegyszerűbb per is bizonyos törvénycsavaró fo­
gások és cselfogások által — eltekintve a felebbvitel jogától — 
hosszúra nyújtható: ennél fogva könnyen megeshetik, hogy a 
jelzálogos hitelező csak 2 — 3 év múlva kapja tőkéjének és a hát­
ralékos kamatoknak első krajczárját kezére, mig hosszabb és na­
gyobb pereknél rendesen mindegyik fél saját költségeit viselni 
köteleztetik. A hitelező tehát mindenesetre az ügyvédi és perkölt­
ségeket elvesztette. Ha pedig, mi gyakran úgy van, egyedül ezen 
jelzálogos tőke kamatainak élvezetére utalva volna, akkor a pernek 
folyama alatt vagy keserű Ínséget szenved, vagy adósságba ke­
veredik.

Ily veszélyeknek a tőkepénzes nincs kitéve, ha pénzét biztos, 
kamatozó értékpapírokba fekteti, csak hogy kamatjövedelme ritkán 
több 6%-nál, ha kizárólag solid, nagy áringadozásnak alá nem ve­
tett értékpapírokat vesz. Ellenben, ha pénzét úgynevezett szerepvivő 
nyerészkedési papírokba helyezi, úgy megtörténhetik, hogy némely 
évben 6%-nál jóval kevesebb jövedelmet húz, és ha pénzzavarba 
jőve, ilyes papírjainak egy részét eladni kényszerülne, azok vétel­
árával szemben érzékeny veszteséget szenved.

A legnagyobb földbirtokos pedig jelenben is a hitelbankoknál 
és némely takarékpénztáraknál, rendszerint alig kap az összes becs­
értéknek 40 -457 . nál nagyobb kölcsönt, névleg 6 7, tényleg azon­
ban 8 -  10% kamat mellett.
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De ki segít a kisebb birtokosokon, t. i. azokon, kiknek vagy 
csak 400 írtra van szükségük, vagy csak ennyiért képesek fedeze­
tet nyújtani?

Avagy ezen százerekre menő hasznos s becsületes állámpol- 
gárok, azon emberek, kik az államnak aránylag a legnagyobb pénz- 
és véradót fizetik, azért jussanak segély nélkül, vagy a kérlelhetlen 
uzsorás körmei közt tönkre, mert a nagy bankok és takarékpénz­
tárak kisebb kölcsönügyletek kötését méltóságukon alólinak tartják?

Az egyes iparosok, valamint az egykoron oly solid kereske­
dők legnagyobb része a korlátlan és fonákul kezelt iparszabadság 
által már úgy is tönkre téve vágynak, és alig egyebek, mint egyes 
telepek roszul fizetett napszámosai, vagy a gyárosok és nagy-üzérek 
bizományosai.

Ha most még a kis-gazdák osztálya is tönkre jut, miből ál­
lana a birodalom népessége?

Számos tőzsde-milliomos, néhány száz nagyiparos, néhány ezer 
pénzváltó, tőzsdeiroda- s incasso-üzlet-tulajdonos, pénz és gabona­
uzsorás, néhány százezer orvos, ügyvéd, állam és magánhivatalnok, 
pap és honoratiorból; a t ö b b i  r é s z é t  p e d i g  k é p e z n é k  a r o ­
s z u l  f i z e t e t t  e l é g t e l e n  n a p s z á m o s o k  és k é z i  m u n k á ­
s o k  mi l l i ó i ,  ú g y  k o l d u s o k ,  c s a v a r g ó k  és m i n d e n n e m ű  
g o n o s z t e v ő k ,  k i k n e k  ő r i z e t é r e  e g y  mi l l i ó  k a t o n a ,  
r e n d ő r  és b ö r t ö n f e l ü g y e l ő  a l i g  l e n n e  e l é g ,  eltekintve 
attól, hogy akkor legalább kétannyi börtön és fegyház kellene a be­
fogott gonosztevőknek államköltségeni eltartására. Ez volna aztán 
az egykor oly hatalmas ausztriai császárság!!!

Azonban mindnyájunk szerencséjére, a pénzre szorult föld- és 
fekvőségbirtokosoknak jövő sorsa, e g y  g e n i á l i s  f é r f i ú  t e v é ­
k e n y s é g e  f o l y t á n ,  kedvezőbb fordulatot veend, mint azt a 
tisztelt olvasó a következő sorokból, melyeket k ü l ö n ö s  f i g y e l ­
m é b e  ajánlok, kiviheti.

ELSŐ FE JE Z E T .

Az eddig mondottak átolvasása után, a figyelmes olvasó meg­
győződhetett , h o g y  a p é n z r e  s z o r u l t  o s z t r á k - m a g y a r  
f ö l d -  é s  f e k v ő s é g b i r t o k o s o k n a k  he lyze te  á l t a l á n  
v é v e  n e m  a l e g j o b b ,  a z o k é  p e d i g ,  k i k  m á r  t e r h e l t  
f e k v ő s é g r e  o l c s ó  p é n z t  mé g  i s  f e l v e n n i  ó h a j t a n á ­
n a k ,  v a l a m i n t  az ú g y n e v e z e t t  k i s b i r t o k o s o k  v a g y  
k ö l c s ö n  v e v ő k é ,  i g e n  v e s z é l y e s .

Jelenben, midőn minden sokkal drágább, mint 25 év előtt és 
mindez sokkal magasabb áron értékesíthető is, megfogható ugyan 
az 5 vagy 6%-os kölcsönök utáni kívánat, de ezek elnyerése 
igen bajos.

A hírlapokban 6% melletti nagy kölcsönök ajánltatnak ugyan, de
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forduljunk csak ezen emberbaráti k ö l c s ö n z ő k h ö z  (kik tulaj­
donkép mindig közbenjárók vagy ügynökök) és csodálkozni fogunk, 
hogy minő különös mellékjárulékok, avagy veszteségek merülnek fel 
a kölcsönvevő kárára a hirdetett 6% kamat mellett a készpénz gya­
nánt adott értékpapíroknál.

Sőt azon bankok és takarékpénztárak is, melyek tényleg 6%-os 
kölcsönöket adnak, ezeket csak záloglevekben nyújtják, melyek ér­
tékesítésénél a kölcsön vevő a tőkének néhány százalékát veszteni és 
ezen fölül provisiot s egyéb dijakat fizetni kényszerül, melyek nagy 
kölcsönöknél nem jelentéktelenek.

Minden jelzálogos kölcsönkérő tehát a jelen, rendelkezésre álló 
kölcsöntőkékben szegény időben nagyon megelégedhetik, ha a ka­
pott készpénzért évenként tényleg csak 8 vagy 9%-ot fizetnie kell, 
miután ezen kamatot könnyen beszerzi, ha a kölcsönt gazdasága javítá­
sára, hasznos építkezésre, avagy más nyereséget hozó üzletre fordítja.

Azonban a főbaj abban rejlik, hogy a bankok a nagyobb 
föld- és fekvőségbirtokosoknak ritkán adnak a hatóságilag megál­
lapított becsérték 40%-nál nagyobb kölcsönt.

Ha tehát a földbirtokos tervezett miveleteire ennél többet 
szükségei, úgy a többletet sem banknál, sem takarékpénztárnál meg nem 
kapja, mert ezeknek alapszabályaik értelmében csak is árvaszerü, 
azaz: kétszeres jelzálogos biztosíték mellett szabad kölcsönt adni.

Kénytelen tehát m a g á n - h i t e l e z ő k h ö z  folyamodni. De 
e z e k  p é n z ü k e t  a f e n t j e l z e t t  o k o k n á l  f o g v a  h o s z -  
s z a b b  i d ő r e  j el  zá 1 o g os b i z t o  s i t  é k  és  b ek eb e l e z  e 11 
a d ó s l e v e l e k  m e l l e t t  k i  s e m  a d j á k ,  h a n e m  c s a k i s  
r ö v i d  l e j á r a t ú  v á l t ó k r a ,  éskü lönösen azoktól, kik nem árva­
szerü biztosítékot nyújtó, azaz: a becsértéknek félig máris terhelt 
fekvőségekre kölcsönt kérnek, többé vagy kevésbé roppant és soha 
sehogy el nem viselhető kamatot követelnek.

Legjobb esetben pedig a kapott t ö b b l e t  aránylag csak je­
lentéktelen és a kölcsönkérő szükségletének kielégítésére elégtelen 
fog lenni.

Vegyük például, hogy 100,000 írtra becsült fekvőségnek tu­
lajdonosa valamely hitelbanknak 40,000 írttal már tartozik, mely 
tőkétől tényleg 8%-ot fizet, azonban kell néki a szükséges jobbit- 
mányokra mégis 20,000 forint; valljon kapná-e ezt valamely bank­
nál, sőt annál is, melynek már adósa, 8% mellett? Igen kétlem, 
hogy ez utóbbi néki a korábbi kamatláb mellett többet, mint még 
legföllebb 5000 irtot adjon, idegen bank pedig ezen 5000 frtot csak 
a mellett adná, ha neki az elsőbbség, t. i. a 40,000 frt eredeti tar­
tozás előtti első helyem bekeblezés megengedtetik, mely enge­
délyt ezen bekeblezett tételnek tulajdonosa alig fogja megadni.

De a földbirtokoson az 5000 írttal, ha megkapná i s , segitve 
nincs, mert 20,000 frtra van szüksége.

A magánhitelezőhöz fordul tehát, és talán van is azon sze­
rencséje, hogy egyiknél-másiknál meghallgatásra talál.
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Valljon mit gondol a tisztelt olvasó: mennyit ós minő felté­
telek alatt kap ezen derék férfiútól.

Annak szokásszerű előreboosájtása után, „hogy a pénz most 
ritka és nehezen kapható, hogy a fekvőség elegendő biztosítékot 
nem nyujt“ stb a földbirtokos 15,000 ítos váltó mellett (mert adós­
levélről a pénzügyérek tudni nem akarnak) legfelebb 5000 frtot 
kapna, és pedig c s a k i s  6 h ó n a p r a  és a 15,000 írtra eső (a 
legkedvezőbb esetet feltételezve) h a v o n k é n t i  2 0/„, s igy 1800 
fit. kamatnak e l ő r e  l e e n d ő  l e v o n á s a  m el  le t t .

llyes ügylet a jelenkor legelőnyösebb, legritkább ügyleteihez 
tartozna, mert a kölcsönkereső 100,000 frt értékű fekvőségére már­
is 45,000 írttal adós volna, mely után évenként 3(500 frt kamatot 
kell fizetnie, és minthogy ezen adósság árvaszerü fedezetére fekvő- 
ségekben 90,000 frt érték igényeltetik, a fentebbi tényleg adott 
5000 frt, ha a korábbi hitelezők részéről a bírói végrehajtás esz­
közöltetnék, alig, a 15,000 frt pedig csak a k k o r  találna kielégítést,, 
h a  a m a g á n - h i t e l e z ő  k é p e s  l e n n e  a v é g r e h j t á s n á l  
á r v e r e z n i  é s  a f e k v ö s é g e t  m i n t e g y  55,000 í r t o n  
m e g t a r t a n i ;  de e végből legalább 50,000 frt készpénzzel kel­
lene bírnia, h o g y  a s a j á t  k ö v e t e l é s e  e l ő t t  b e k e b l e z e t t  
h i t e l e z ő k e t  k i e l é g í t h e s s e ,  a v é g r e h a j t á s i  s e g y é b  
k ö l t s é g e k e t  k i f i z e t h e s s e .

Egyébiránt — mint tudva van — mainap a legbiztosabb egyén 
is havonkénti 3% kamaton alól pénzt váltóra nem kap , legalább 
Bécsben, Pesten és Prágában nem.

H a  p e d i g  a j e l e s i t e t t  f ö l d b i r t o k o s  e z e n  f e l ­
t é t e l e k e t  e l f o g a d j a ,  úgy  k e d v e z ő  v o l t u k  d a c z á r a  
r ö v i d  i d ő n  t ö n k r e  v a n  té v e .

Mint fentebb kimutattatott, 20,000 frt helyett k é s z p é n z ­
b e n  csak 8200 frtot kapott volna, melyekkel alig lenne képes a 
szükséges javításokat eszközölni.

De a 45,000 frt 8% kamatján kívül hat hó múlva 15,000 
frt váltótartozását kellene megfizetnie, a mit bizonynyal nem íog 
tehetni.

Feltéve, hogy a váltóhitelező további hat hóra meghosszabbí­
tást enged, és hogy nem embertelen uzsorás, hanem megelégszik a 
kikötött havonkénti 2% kamattal, úgy mindazonáltal a lejárat nap­
ján 1800 frtot fizetni kellene,

Az ily adós tehát kapott, 50,000 frtnyi készpénzbeni kölcsön­
ért évenként 7200 frtot vagy átlag véve Í 4 ’/2 % kamatot fizetne, 
b i r t o k a  p e d i g  n é v é r t é k ű  60,000 frt a d ó s s á g g a l  t é r ­
t é  r he 1 v e van.

Még az esetben is, ha a váltó-hitelező a fenemlitett kedvező 
feltételek alatt folyton félévi hosszabbítást engedne, az adós ezen 
roppant kamatfizetést soká el nem bírhatná és az első véletlen 
baleset őt okvetlenül tönkre tenné.

De mi történne akkor, ha a magán-hitelező 2% helyett
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3 — 4 V ö t követelne havanként? és m i, ha a kölcsönkereső pénzt 
nem talál?

Az előzményekből tehát önkénytelenül felmerül azon kérdés:
M it t e g y e n e k  a m á r  e l a d ó s o d o t t  f e k v ő s é g e k n e k  

p é n z r e  s z o r u l t  t u l a j d o n o s a i ,  m i t  á l t a l á n  az  ú g y ­
n e v e z e t t  „ki s  e m b e r e k " ,  k i k  s e m b a n k o k ,  s e m t a ­
k a r é k p é n z t á r a i d é i n  t i s z t e s s é g e s  t ő k e p é n z e s e k n é l  
s e g e d e l m e t  ne m t a l á l n a k ,  h o g y  u z s o r á s  k e z e k b e  
ne  k e r ü l j e n e k  és  o k v e t l e n ü l  t ö n k r e  ne t é t e s s e n e k ?

Bátor leszek ezen é l e t k é r d é s t  jelen könyvecske utolsó 
fejezetében terjedelmesebben tárgyalni, és annak megoldását ke­
resni. Eleve a legközelebb következő fejezetben a t ez. tőketulaj­
donos urakhoz, kik tözsdejátékot nem űznek, és sem az értékpapí­
rokkal! speculátióval, sem pénzuzsorával nem foglalkoznak; továbbá 
azon pénzbirtokosokhoz, kik pénzüket eldugva tartják, vagy szekré­
nyükben holtan hevertetik,(kivéve azon sajnálandó elmebetegeket, kiket 
fukaroknak nevezünk); végre minden tisztességes pénzintézetekhez, me­
lyek fekvőségekre hosszabb idejű, vagy évenkénti részlettörlesztésre 
kölcsönöket adnak; — mind saját érdekükben, mind azon föld- és 
íekvőségbirtokosok érdekében, k i k n e k  o l c s ó  k ö l c s ö n r e  
s z ü k s é g ü k  v a n ,  néhány szót tartok intézendőnek.

MÁSODIK FEJEZET.

Minden értelmes embernek igyekvése oda irányul, hogy erő­
teljes éveibeni munkásság által tőkét gyűjtsön, melynek jövedelmé­
ből öreg napjaiban legalább gond nélkül élhessen.

Ilyes tőkék gyűjtésére a takarékpénztárak a legjobb alkalmat 
nyújtják, és a ki óvatos és nem könnyelmű, az mindeukép azon 
lesz, hogy betett pénzét vissza ne vegye, sőt inkább azt uj megta­
karítás által szaporítsa, és hogy a féléves kamatok is tőkésittesse- 
nek, mig ekként jelentékenyebb tőke képződik.

Ily módon az 5% kamatok és ezek kamatainak hozzácsatolá­
sával 16 év múlva egy forintból kettő lesz, miután a takerékpénz- 
tárak a betétek után csak felette ritkán adnak öV nál többet

Azonban a társadalmi viszonyok annyira megváltoztak, hogy 
senki, ki csak néhány száz forintnyi pénzzel bir, 57„ kamatjövede­
lemmel megnem elégszik, mert mindenkire nézve könnyű, minden kocz- 
káztatás nélkül évenként 6—6 %-os kamatot nyerni, ha jó és 
biztos kamatozó értékpapírokat olcsó áron venni tud.

6% %-nál t ö b b  k a m a t j ö v e d e l e m  p e d i g ,  k o c z -  
k á z t a t á s  n é l k ü l ,  é r t é k p a p í r o k  v á s á r l á s a  á l t a l  
a l i g  l e s z  e l é r h e t ő .

Ezt a föld- és fekvőségek birtokosai jól tudják, és azért szí­
vesen fognak kapott kölcsönért teljes biztosíték nyújtása mellett, 
évenként 6 12—7% kamatot fizetni.
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Annak okát pedig, hogy a tőkepénzesek 8 és 9°/„ kamat mel­
leit sem akarnak fekvőségekre hosszabb idejű kölcsönöket adni, ha­
nem az értékpapírok után járó sokkal csekélyebb kamatjövedelem­
mel megelégszenek, fentebb már előadtam.

De ha ezen tőkebirtokosok teljes biztosítékot nyerhetnének arra 
nézve, hogy nem csak a fekvőségekre kölcsönzött pénzüknek kikö­
tött kamatját a lejárati határidőn pontosan megkapják, hanem hogy 
a később kellő időben felmondott tőkéjük is lejáratkor visszafizet­
tetni fog, úgy nem hiszem, miszerint a tisztességes tőkepénzesek 
közül sokan a felett gondolkodnának, valljon mi jobb : pénzüket el 
nem értéktelenithető és biztos, mert el nem idegeníthető fekvősé­
gekre adni, vagy értékükben változó papírokba helyezni?

Jelen könyvecske utolsó fejezetében a tőkebirtokosok megtudni 
fogják, hol és kitől nyerhetik e biztosítékot.

Azon pénz-, különösen holtan heverő vert arany- és ezüstpénz- 
birtokosoknak okoskodása, melyek a k ö z j ó l é t r e  n é z v e  k á r o s  
e l j á r á s u k a t  szépíteni vagy igazolni akarják, rendszerint kö­
vetkező :

a) N é k e m  v a n  a n n y i j ö v e d e l m e m ,  a m e n n y i  k e ll, 
n e m  v a g y o k  t e h á t  a z o n  h a s z o n r a  s z o r u l v a ,  m e ­
l y e t  s z e k r é n y e m b e n  f e k v ő  k é s z p é n z e m  h aj t h a t n a .

Igen szép, tisztelt uraim; de a pénz nem arra való, hogy a 
szekrényben heverjen, vagy a földbe rejtessék, hanem hogy folyto­
nos, és mennyire lehet, közforgalomban maradjon. Az önök pénze 
tehát, mig önöknél holtan hever, a közjóra nézve is holt pénz, és 
ha számos nagy tőkebirtokos úgy cselekednék, mint önök, akkor 
okvetlenül pénzszükség támadna. Minden jóravaló állampolgárnak 
kötelessége, hogy valamely módon a közjó érdekében hasznos szol­
gálatot tegyen; azonban a ki pénzét elrejti, a közjóra nézve oly 
ártalmas, mint a tőzsde- vagy hazárd-játékos: mert az előbbi a 
pénzt, mely általános használatra rendelve van, ép úgy, mint a 
tőzsde- vagy hazard-játékos csak egy helyre gyűjti, és elvonja a 
közforgalomtól.

Hogy ön pénzének hasznos jövedelmére nem szorul, hihető, 
és önre nézve j ó ! de van számos polgártársa, kiknek pénz kell, 
ezért kamatot szívesen fizetnek és teljes biztosítékot nyújtanak.

Csakugyan nem tudná ön, hogy mit tehetne biztos jelzálogra 
adott pénzének kamataival; szerezze meg magának a polgári disz- 
koronát és az emberiség nagyrabecsülését az által, hogy ezen ka­
matokat jótékony czélokra, vagy a szegények javára fordítja.

Tőkéje daczára ennek, teljes értékében megmarad, habár fek- 
vőségre van is kiadva.

b) H a p é n z e m e t  t a k a r é k p é n z t á r r a  vagy b a n k r a  
b í z o m ,  k i  b i z t o s i t ,  h o g y  a z  i l l e t ő  i n t é z e t  m e g  n e m 
b u k i k  és  p é n z e m e t  el  n e m  v e s z t e m ?

Ez iránt senki nem biztosíthatja, különösen a szédelgés, csa­
lás és sikkasztásnak jelen korszakában. De b i z t o s i t  é k  n y ú j t ­
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h a t ó  Ö n n e k  a r r a  n é z v e ,  h o g y  f e k v ő s é g e k r e  b i z t o n  
e l h e l y e z e t t  p é n z é t  s o h a  el  n e m  v e s z t h e t i .  Sőt ezen 
könyvecske utolsó fejezetében megismerkedhetik azon módozattal, 
miként volna képes jelzálogra adott kölcsönöknél még a perleke­
dés kellemetlensége ellen is magát biztosítani.

c) K é s z p é n z e m  a r a n y  és e z ü s t b e n  ál l .  Ha  a z t  
p a p í r p é n z z e l  f e l v á l t o m  és  k i k ö 1 c sö n z ö m , a k k o r  
k i t é v e  v a g y o k  a z o n  k ö n n y e n  b e k ö v e t k e z h e t ő  v e ­
s z é l y n e k ,  h o g y  a p a p í r p é n z  ép úgy, m i n t  az 1809 — 11. 
é v e k b e n  h i v a t a l b ó l  é r t é k t e l  e u i t  te t i  k,  t e h á t  i nkább 
b i z t o s  ő r i z e t  a l a t t  t a r t o m.

Oly eszélytelen, megfoghatlan az egész művelt világban eddig 
sehol, mint csak nálunk, elő nem fordult eljárás, minő gróf Wallis 
pénzügyminisztersége alatt az 1809/,,-dik évi hírhedt értékle- 
szállitás, bizonnyal sehol már nem történhetik. Megeshetik ugyan, 
hogy jövőben valamely kormány az állampapírok kamatját ismét 
leszállítani kényszerülne, és ez annyiban okszerű lenne, a mennyi­
ben az állami kincstár ez által nyerne; de a papírpénznek hivatalbóli 
értéktelenitése, mely szerint t. i. kimondatnék, hogy a papírpénznek fo­
rintja csak 50 vagy 40 krajczár, a legnagyobb esztelenség lenne, mert 
ez által senki sem nyerne, hanem mindenki vesztene. De önök uraim 
önmagukat károsítják, ha pénzüket holtan hevertetik, mert 16 év 
alatt az évi 5% kamat elesésével egész tőkéjüket úgy elvesztették, 
mintha azt 15 év előtt valaki ellopta volna.

Azokkal, k i k  p é n z ü k e t  v i s s z a t a r t j á k  és  e l r e j t i k ,  
eleve végeztem. Úgy hiszem, miszerint néhány őszinte szavammal 
némelyeket meggyőznöm sikerült, hogy semmivel nem igazolható 
eljárásukkal nem csak a közjónak, hanem maguknak is ártanak,

Ismertem egy igen gazdag magyar nemest, kinek azon külö­
nös szokása volt, hogy mindig egy legalább 50,000 írttal nagy bauk- 
vagy államjegyekben terhelt övét viselt puszta testén, és ezen bo­
londot semmi sem bírhatta arra, hogy ezen 50 évnél tovább holtan 
fekvő pénzétől megváljon.

Ezen nevetséges úri ember engem barátságával szerencsélte­
tett, habár ez csak arra szorítkozott is, hogy majdnem naponta 
meglátogatott, velem társalgóit és gyakran ebédre hivott.

Egykoron nagy szorultságban lévén, elhatározóm ezen úri em­
ber barátságát próbára tenni. Előterjesztőm tehát kényes helyzete­
met, és kérdőm, hajlandó volna-e engem megmenteni, ha ez egy 
fillérjébe sem kerül. ?

Ő azonnal késznek nyilatkozott erre, mert mint monda, en­
gem igen kedvel.

Erre köztünk következő rövid beszélgetés fejlődött:
Én. Mit tart az osztrák leszámítoló bank felől?
Ő. Én igen solid pénzintézetnek tartom.
Én. Bízna arra pénzeket?
Ő. Mindenesetre.
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Én. Hallja tehát kedves barátom! Ön velem közié, hogy pénzkész­
letét övbe rejtve mindig testén hordja, — igaz-e az?

Ő. Mindjárt meg fogom erről győzni. (Erre nadrágját felgombolva, 
egy szarvasbőrből készült, meglehetősen széles tüszüt vett elő, 
melyet felbontva, nagymennyiségű ezeres és százas bankjegye­
ket mutatott) Lássa amice itt van 5o,0:'0 frt jól megolvasva.

Én. Hiszi, hogy ezen bankjegyek a leszámítoló bank őrizete alatt 
szintoly bizton volnának, mint hasán?

Ő. Arról meg vagyok győződve.
Én. Ha tehát csakugyan barátom, úgy adja át ezen 50,000 forin­

tot csak egy évre a leszámítoló banknak, mely érte szívesen 
3% kamatot fizet, és ajándékozza nekem ezen 1500 frtot tevő 
kamatjövedelmet, raelylyel magamat tökéletesen rendezhetem. 
Önnek ezen nagylelkűség egy krajczárjába sem kerül, mert 
pénze, mig hasán marad, egy fillér hasznot sem hajt. Egyéb­
iránt tüsz jjét, ha netalán annyira reá szokott volna, hogy nél­
küle jól nem érezné magát, hason mennyiségű közönséges pa­
pírral megtömheti és tovább hordhatja, és igy legcsekélyebb 
pénzáldozat nélkül barátját nagy szorultságból megmentené. 
Keménylem, hogy ezt tenni fogja, mert megígérte, hogy se­
gít rajtam, ha pénzébe nem kerül.

Ő. (Néhány pillanatig megzavarodva, gondolkodva.) Amice! ked­
ves barátom! az nem lehet, habár bevallom, hogy igaza van. 
Én öreg ember vagyok és számos év óta már annyira meg­
szoktam kész vagyonomat tüszüben testemen hordani, hogy ok­
vetlenül megbetegedném, ha pénzem csak egy napig is nálam 
nem lenne. Kívánjon mindent tőlem, csak ezen áldozatot ne, 
és pénzt sem kölcsönül, mert e l v e m  ellen vau, bárkinek 
csak 10 frtot is kölcsönözni!?
Itt van tehát tisztelt olvasó, egy tökéletes classikus bolond. 

Egyébiránt ezen úri ember igen jól élt, fényesen és minden kénye­
lemmel lakott és szerette a vendéget i s ; nem volt tehát piszkos, 
magától is mindent megvonó zsugori, de egyben, t. i. szenvedélylyé 
fajult azon szokásában, hogy pénzét mindig gyümölcstelenül testén 
hordotta, és senkinek, még a legnagyobb biztosíték mellett pénzt 
nem adott, tökéletes bolond.

Ha fölteszszük, hogy ezen szerencsétlen 30 év óta átlag csak 
25,000 frtot hordott hasán, úgy csupán 47,,-al számítva, önmagának 
legalább 40,000 frt kárt okozott. És hány ily bolond van mai nap 
is a birodalomban ? Ki számítja ki azon kárt, mely az által a mun­
kás ipar- és üzletvilágnak és a földmivelésnek közvetve oldoztatott? 
Vajha ezen szigorú igazságon nyugvó rövid életváz a jelzett elme­
betegek csak néhányait is meggyógyítani képes volna!!

Következő jó szándékból sugalt, a t. ez. tőkebirtokosokhoz 
intézett szavaim talán nem lesznek teljesen feleslegesek.

Már gyakran előfordult, hogy a hitelbankok ezereket kellően el 
nem helyezhettek.
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Hogy ezen pénzek gyümölcstelenül ne beverjenek, mi a rész­
vényeseknek nem csekély kárt okozna, kamatozó értékpapírok vé­
tettek és ezek letétben tartattak, vagy pedig ezen pénzfelesleg váltó- 
1 eszámitölásra fordittatott.

Ha ilyenkor számos jelzálogos kölcsön végetti kérvény érke­
zett és ha készpénz kellett, az értékpapírok, vagy leszámítolt vál­
tók egy része gyorsan eladandó volt, és ekkor gyakran megtörtént, 
hogy a bankok nem nyertek, hanem vesztettek, ha a jelzálogos kői 
csönüzletet visszautasítani nem akarták.

Alapszabályaik értelmében a hitelbankok és takarékpénztárak 
fekvőségekrei kölcsönöknél igen óvatosan eljárni kényszerülvék. 
Ennek következtében többnyire alig adnak a kinyomozott becsérték 
harmadánál többet első helyréi bekebelezés mellett, ha tehát a fek- 
vőség már terhelve volna, mindenkor az elsőbbséget követelik, vagy 
pedig pénzt nem adnak.

Ez azonban nagy hátrány nem csak a földbirtok, hanem a 
bankok és takarékpénztárakra nézve is, mert a legbiztosabb zálogra, 
a földbirtokra, sokkal kevesebbet kölcsönöznek, mintsem kölcsönöz­
hetnének.

Még egy más, az alapszabályokban gyökerező baj is van szá­
mos hitelintézetnél és takarékpénztárnál.

Nem szabad t. i. a l a p s z a b á l y a i k  é r t e l m é b e n  500 
forinton alóli kölcsönügyleteket kötniük.

Ez legalább egyéni véleményem szerint oly eljárás, mely a bi­
rodalomnak kisebb, defőfontosságu földbirtokára annyira károsan hat, 
hogy általa a hitelbankok és takarékpénztárak nagy hasznossága 
majdnem semmisnek látszik.

Miért ne legyenek becsületes emberekkel, kiknek csupán 400 
írtra vagy kevesebbre van szükségük, vagy kik 40 > írtnál nagyobb 
összegért árvaszerü biztosítékot nem nyújthatnak, ügyletek 
köthetők?

Vagy talán az államkormányoknak a hitelbankok és takarék- 
pénztárak engedélyezésénél csak az volt szándékuk, hogy a nagy 
földbirtokosnak nyujtassék segély, ellenben a kisebb, vagy 500 írt­
nál kevesebbet szükséglő kölcsönkérők az uzsorások kérlelhetlen 
körmei közt lassan bár, de bizton tönkre menjenek?

Ez iszonyú volna, ha igy lenne! ! .................
Én tehát be nem látom , hogy valamely hitelbank csupa uri- 

asságból mért utasitson vissza például 1000 rendbeli 300 frtos ügy­
letet, melyeknél 300,000 frtot a legjobb biztosíték mellett elhe­
lyezhet és évenként legalább 18,000 frtot t i s z t á n  nyerhet, miu­
tán ezen kölcsönkérők egyike sem szabódna, évenként 9—10% 
kamatot szívesen fizetni, mert jól tudják, hogy az uzsorásnak lega­
lább 30%-ot fizetniük kellene?

Ellenvethetni talán, hogy a kis ügyletek ily terjedelmes vol­
taménál számos kezelési személyzet és több üzleti kiadás kívántatik.

Ezt megengedem, de ép ezért a fentebbi esetben csupán 18,000
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frt évi tiszta jövedelmet számitottum, holott csak 9%-al véve a 
nyers jövedelem évenként 27,000 irtot tenne. Azonban jól beren­
dezett hitelbanknál 1000 e g y s z e r ű  pénzügyiét lebonyolitására 
5—6 jó hivatalnok elég lenne, kiknek fizetése 1200 írtjával legfö- 
lebb 7200 irtot venne igénybe: 1800 írttal pedig a kivántatott több 
mennyiségű papír, tenta stb. csak beszerezhető volna?

Mégis ellenvetni lehetne, hogy többen, sőt talán sokan ezen 
kisebb jelzálogos adósok közül fizetésre képtelenekké válhatnának, 
és hogy a bank ennek folytán kényszerülve volna, évenként néhány 
száz bírói végrehajtást eszközöltetni.

Ez lehetséges ugyan, habár mint bizonyos dolog meg nem en­
gedhető ; mert a kisebb jelzálogos adósok rendszerint pontosab­
ban fizetnek, mint a nagyobbak; de csak olvassuk át ezen köny­
vecske utolsó fejezetét figyelemmel, és meg fogjuk találni annak 
módját, miként lehessen a j e l z á l o g o s  a d ó s o k  minden gondol­
ható rendetlen f i z e t é s e i  ellen magát biztosítani, sőt a bankok 
és takarékpénztárak azt is megtalálandják, hogy l e g c s e k é l y e b b  
v e s z é l y  n é l k ü l  jövőben az eddigieknél sokkal nagyobb tőkéket 
adhatnának, és pedig akár az első, akár a második, vagy akár az 
utolsó helyeni bekebelezés mellett, a föld és fekvőségek birtoko­
sainak, ha azoktól az ott megjelölt és általuk bizonynyal és kész­
séggel elfogadandó feltételnek, mint olyannak teljesítését követel­
nék, m i n é l k ü l  a k é r e l m e z e t t  k ö l c s ö n t  n e m k a p j á k

Végre a mindinkább tovább terjedő elszegényedés daczára so­
kan találkoznak, kik folytonos takarékosság, vagy véletlen szeren­
cse, u. m örökség, lotto-nyeremény s egyebek által kisebb, 2—3000 
frtnyi tőkéhez jutottak és gyakran nem tudják, miként gyarapit- 
hatnák veszteség veszélye nélkül annak jövedelmét annyira, hogy 
létüket koros napjaikra nézve lényegesen megjobbitsák

A takarékpénztárak a betéteket legfelebb 5 '/> %-al kamatosit- 
ják; ezen jövedelem adandó életjáradékul tekintve, mai nap csak 
csekély, mert jó kamatozó értékpapírok, úgymint elsőbbségi kötvé­
nyek, vagy záloglevelek stb. beszerzése által évenkénti 6—6% % 
jövedelem biztositható.

Sokan ezen kisebb tőke-birtokosok közül csábitó hírlapi hir- 
detvények által megvakitva, pénzüket úgynevezett mé r v a d ó ,  
va gy  e l s ő  r e n d ű  t őzs  d e p a p i r o k b  a fektetik, melyek nem 
csak rendes évi ötös kamatot, hanem évenkénti nagy f ö l ö s - o s z ­
t a l é k o t  is k i l á t á s b a  h e l y e z n e k .  Azonban ezen hiszékeny 
kisebb pénzbirtokosoknak már százai a várt nagy jövedelem tekin­
tetében nem csak keserű csalódást szenvedtek, de a vételárnak leg­
nagyobb részét, hogy minden kárba ne menjen, el is vesztették!!

Mások úgynevezett p é n z kupe . czek által ámittatják el ma­
gukat. ezeknek adván kis tőkéjüket bizonytalan, gyakran költött 
vagy hamisított váltóért, m e l y e t  50%-al l e s z á m i t o l h a t n a k ,  
vagy a végből, hogy  Í g é r t  24—30% b i z o n y o s  évi  j ö v e d e l ­
m e t  húzzanak.
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Ilyes z s e b e l ő k ,  kik között nem kevés jogtudó, (elkergetett 
ügyvédi fogalmazó, volt jegyző, ügyvéd stb.) találtatik, számtalanok, 
és ezek f e l h a s z n á l j á k  a h í r l a p o k  h i r d e t v é n y i  r o v a ­
t á t ,  hogy még czimük és lakásuk kitétele alatt is, a hiszékeny 
oktondiakat magukhoz csábítsák, a „ n a g y  és k i s  t ő k e b i  ( ' t o­
k o s o k n a k 11 az esetre, ha pénzüket rendelkezésükre boesájtják, 
b i z o n y o s  24—30% kamatot, sőt az ü z l e t  b e n i  része, ülést és 
az üzleti könyvek betekinthetését is n y i l v á n o s a n  Í g é r v é n .

Természetes, hogy mindazon együgyüek fensülnek, kik azt 
hiszik, hogy minden, mi az újságban áll, való is, (többnyire pedig 
az ilyeneknek köszönik Hoff, líothberger Friedmann, Feitel és szám­
talan más hasonló czégek gazdagságukat.)

Az i l y e s  f e n s  ü l é s e k  v é g e r e d m é n y e  majdnem na­
ponta a „ t ör  v é n y  c s a r n o k "  vagy „ c s őd“ és „ b u k á s “ czimü 
rovat alatt, mely szerint a hitelezők vagy semmit, vagy követelé­
süknek csak néhány százalékát kapják, — olvasható.

Ismét mások ezen kis emberek közül, kik az újságban olvas­
sák, hogy Swarcz, Weisz, Mayer, Müller, stb. urak, (Isten tudia 
kik és hogy általán vannak-e a világon) A. bankárnál, vagy B. 
pénzváltónál váltott részlet-levelekre ezen vagy azon főnyereményt 
tették, vagy hogy , , Hazugf i “ ur C, ezégnek nyilvános köszönetét 
mond azon nagylelkűségért, melynél fogva a nála tett 200,000 frtos 
főnyereményt mindjárt a sorsolás után m a j d n e m  i n g y e n  kifi­
zette, legjobban vélnek cselekedni, ha részletfizetésekre sorsjegyc- 
gyeket, vagy legalább sorjegy-részeket vesznek.

E z e n  ó v a t o s  s p e c u l a n s o k  a z o n b a ' n  m i n d e n  
r é s z f i z e t é s r e  v e t t  s o r s j e g y e t  l e g a l á b b  i s  30°/o-al 
d r á g á b b a n  f i z e t n e k ,  m i n t h a  a z t  a t ő z s d e i  ár  f ol yam 
s z e r i n t  v e t t é k  v o l n a ,  és miután a sorsjegybirtokosok száz­
ezeréi közt csak igen kevesen örvendhetnek fő- vagy nagyobb nyere­
ménynek, tehát többnyire megtörténik, hogy a r é s z l e t - j á t é k o s ,  
gyakran évek múlva, ha jegye végre a legcsekélyebb nyeremény­
nyel k isorso lta tik ,nem csak  s e m m i t  s e m  n y e r ,  s ő t  i n k á b b  
b e f e k t e t e t t  t ő k é j é n e k  20 és  t ö b b  s z á z a l é k á t  e l ­
v e s z t i ;  nem tekintve azt, hogy ma számos részletjátékos vagy 
részlet-sorsjegy vevőjének egész pénze bukott czégeknél veszett, 
vagy hogy azok érvénytelen részletlevelekkel és sorsjegyrészletekkel 
csalárd ügynökök áldozatjává lettek. C s a k i s  a z o k ,  k i k  á l l a m­
v a g y  h a t ó s á g i l a g  e n g e d é l y e z e t t  m a g á n  s o r s j e g y e t  
a k i b o c s á j t á s i  á r o n ,  v a g y  e z e n  a l u l  v e s z n e k ,  l e ­
h e t n e k  b i z t o s í t v a ,  h o g y  b e f e k t e t e t t  t őké j  üké t  és en­
n e k  l e g a l á b b  3% k a m a t j á t  e g y k o r o n  v i s s z a k a p n i  
f o g j á k .  M i n d e n  e g y é b  m e r ő  s p e c u  l a t i ó  j a  n y e r é s z ­
k e d ő ,  a k ö z ö n s é g  h i s z é k e n y s é g é t  s a j á t  e l ő n y ü k r e  
k i z s á k m á n y o l n i  t ö r e k v ő  e z é g e k n e k  és e g y e s e k ­
n e k  és  a s o r s j e g y b i r t o k o s o k  r e m é n y e  c s a k  f e l e t t e  
r i t k á n  v a l ó s u l ,
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Mé g  r o s z a b b u 1 j á r n a k  a z o k ,  k i k  f á r a d a l m a -  
s a n  m e g t a k a r j  l ő t t  k i s  t ő k é j ü k e t  a s z á m t a l a n  t ő z s ­
de  j á t é k - ii z 1 e t e k v a l a m e l y i k é r e  b i z z á k.

Nagyon is gyakran olvashatni a hírlapokban felhívásokat, me­
lyek szerint ez vagy ama játszó-társulat értesittetik, hogy X. 500 
frtos befizetésére eső 30—40 frtnyi tőzsde-nyereményét felveheti; (mi, ha 
i g a z  v o l n a ,  72 — 96% évi jövedelmet adna,) vagy pedig ez vagy 
ama bankár vagy pénzváltónak a tőzsde-játékbani becsületessége, 
óvatossága, jártassága, ügyessége és higgadtsága*), vagy I s t e n  
á l d á s a  á l t a l  a tőzsdejátékban bebizonyult szerencséje fennhan­
gon hirdettctik és a k ö z ö n s é g ,  m e l y  m i n d e n  v a l ó s z í n ű ­
s é g g e l  n y e r n i  a k a r ,  játszásra buzdittatik.

De m i n d e z  l é g  t ö b b n y i r e  h a z u g s á g ,  c s á b í t á s ,  
á m í t á s !  és ezen f ö l ü l  a k ö z j ó l é t n e k  ép o l y  á r t a l ma s ,  
m i n t a  t ő z s d e  j á t é k  m a g a ;  mert elvonja a kis tőkét és a 
legbecsületesebb hivatalnokot, a leggyöngédebb családapát, v é l e ­
m é n y ü k  s z e r i n t  semmi koczkázattal, hanem csakis biztos nye­
reséggel járó tőzsdejátékra csábítja.

És mi ennek eredménye? Az ilyszerü állam és társadalomnak 
veszélyes játékok rendezői mindinkább gazdagodnak, anélkül, hogy 
az államnak, vagy községnek félig-meddig megfelelő adót fizetnének, 
a j á t s z ó k n a k  l e g n a g y o b b  r é s z e  p e d i g  e l s z e g é n y i i l  
é s  v é g r e  v a g y  a b ű n n e k  k a r j a i b a  v e t t e t i k ,  v a g y  
k o l d u s s á  l esz .

K i c s i n y  t ő k e  c s u p á n  v a g y  c s a l á r d  ü z é r k e ­
d é s ,  v a g y  k ü l ö n ö s  s z e r e n c s e  f o l y t á n  h o z h a t  n a g y  
k a m a t o t .  A csalárd üzérkedés ha nagy mérvben nem űzetnék, 
hol nyereség és veszteség egymást legalább ellensúlyozza, előbb- 
utóbb végveszélyhez, és igen gyakran börtönbe vezet; a k i  p e d i g  
n a g y o n  is s o k a t  a s z e r e n c s é b e  b i z i k ,  é s  e n n e k  
k e d v é é r t  m i n d e n  v a g y o n á t  k o c z k á z t a t j a ,  az  b o ­
l o n d ,  v a g y  o s t o b a .

A k i s  t ő k e b i r t o k o s r a  n é z v e  m a i n a p  l e g j o b b  
é s  l e g b i z t o s a b b ,  h a  m e g t a k a r í t o t t  p é n z é t  t a k a ­
r é k p é n z t á r b a  t e s z i ,  e z t  a k a m a t o k k a l  és e z e k  k a ­
in a t a i v a l  s z a p o r í t j a  é s m i h e l y s t e k é n t l  000 frt t ő k é j e 
ö s s z e g y ű l ,  e z t  f e k v ő s é g e k r e  7—8% m e l l e t t  b i z t o ­
s a n  ki  a dj  a.

Ellenvethetni, hogy nagy birtokos ily kicsiny összegeket jel­
zálogos kölcsönül elfogadni nem szók, és hogy általán 1000 frt­
nyi tőkének jelzálogra való előnyös elhelyezése sok bajjal, lótás-fu- 
tással és költséggel jár.

*) Gaz- és Cs-.lfí és bármi ilynevü uraknak nemcsak tőzsdéjűtek báni 
ügyességet, hanem a hiszékeny emberiséget kizsebelő és rövid idén minden fá­
radság nélkül őket meggazdagitó nagy m értékbeni ravaszságot és furfangosságot 
is tulajdonitok, és ezen vívmányok, elég sajnos, képezik dicső pénzügyi helyze­
tünknek fénypontját.
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Ezen könyvecskének mindjárt következő utolsó fejezete min­
den k i s  t ő k e b i r t o k o s n a k  felvilágosítást adand az iránt, 
h o g y  h o v á  k e l l j e n  f ór  d ú l n i a ,  h o g y  p é n z é t  m i n d e n  
f á r a d s á g  és  h a s z t a l a n  k ö l t s é g e s k e d é s  m e l l ő z é s é ­
ve l  b i z t o s  f é k  vő s é g e k  r e  n e m  c s a k  k i a d h a s s a ,  h a ­
n e m  h o g y  a k ö z t e  é s  a d ó s a  k ö z t  m e g á l l a p í t o t t  k a ­
m a t o k a t  i s  m i n d e n k o r i  l e j á r a t k o r  m e g k a p h a s s a ,  
v a l a m i n t  t ő k é j é n e k  v i s s z a f i z e t é s é t ,  h a  e z t  v a l a ­
m i k o r  f e l m o n d á s  m e l l e t t  k í v á n n á ,  t e l j e s e n  m e g ­
n y u g t a t ó  m ó d o n  b i z t o s í t h a s s a .

HARMADIK ÉS UTOLSÓ FEJEZET.

Az utolsó évtizedben keletkezett majdnem megszámlálhatlan 
bankok és részvény vállalatok közt v a l a h á r a  egy biztositó bank 
lépett életbe, mely, jelenleg a maga nemében az osztrák-magyar 
birodalom területén egyedül allván, a föld- és íekvőség-birtokosok, 
valamint a b e c s ü l e t e s ,  azaz : sem tözsdeiszédelgést, sem péuza- 
zsorát űzni nem akaró tőkebirtokosok rég érzett szükségletének telye- 
sen megfelelni óhajt, és ugyan azért megérdemli, hogy b i r o d a l ­
m u n k n a k  l e g h a s z n o s o b b  v á l l a l a t a i  k ö z é  s z á m í t ­
t a t v a ,  a népesség minél tágabb körében megismertessék.

„Általános jelzálog-Mztositó-bank"
e vállalat neve, mely már több országban, u. m. Németországban, 
Hollandiában, Angolországban s. a. t. régóta áldástelyesen mű­
ködő hasonló intézetek mintájára, — habár eddigi szomorú pénz­
ügyi helyzetünk és oly helyeken, hol találni nem szabadna, nagyon 
is meghonosult egykedvűség és — mondjuk ki egyenest •— az 
anyagi közjólétnek önhaszonbóli elhanyagolása következtében a 
tönkre ment föld- és fekvőség-birtokosok ezereire nézve későn — 
végre nálunk is engedélyeztetett, és mely működését Bécsben (bel­
város, Wallfischutcza, 10 szám: a:) 1872, évi april havában meg­
kezdette.

Egy férfiút, kitől legelkeseredettebb ellenei —- és mely kitűnő 
férfi nélkülözi ezeket? — sem merészük kiváló genialitását és ter­
jedelmes pénzügyi ismereteit — valamint nagy pénzügyi vállala­
toknak vezetésében kitűnő gyakorlati jártasságát megtagadni, a főn­
nevezett biztositó-bank jelenlegi főigazgatóját, K e a c h  J. urat illeti 
azon érdem, hogy nem csak, mint mondatott, a jelzálog-biztosítási 
ügynek a gyakorlati külföldön már régóta létező alapvonásait az 
osztrák magyar birodalomnak a külföldétől némelyekben nagyon 
eltérő pénzügyi viszonyai és szükségleteihez alkalmazta, hanem az 
általánoson ismert és köztiszteletben álló gróf Wickenburg C., Har- 
degg Domo kos, Bu’garini Sándor, báró Doblhoff-Dier Antal, báró
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Itaule Tivadar, mégis Gráf Lipót, Mandl León és Dr. Zucker Jósef 
urakat azon elhatározásra is bírta, miszerint az általa világoson és 
érthetően kimunkált bankkezelési tervezet és a bank-alapszabályok 
alapján, véle együtt mint a l a p í t ó k  a hatósági engedélyért folya­
modjanak.

Az alaptőke n é g y  m i l l i ó  osztr. ért. forintba álapittatott 
meg, erre 40 %, vagyis 1.600,000 ít. már befizettetett és az összes 
20,000 darab részvény oly b i z t o s  kezekben van, hogy azok eddig 
a tőzsdén forgalomba sem jöttek, m i a v á l l a l a t  v a l ó d i  s o l i -  
d i t a s á n a k  f é n y e s ,  m a i  n a p  r i t k a  b i z o n y í t é k a .

„Az általános jelzálog biztositó banknak" alapszabályai és 
programmja az alapitó urak egyikének szívességéből tudomásomra 
jutottak.

A társulat czélja: meghatározott dijak s megállapított feltéte­
lek mellett — j e l z á l o g o s  k ö v e ' e l é s e k e t  b i z t o s í t a n i  
az által h o g y  j ó t á l l á s t  v á l l a l  a j e l z á l o g o s  k ö l e  s ü ­
n ö k r ő l  s z ó l l ó  a d ó s l e v e l e k  s z e r i n t  t e l y e s i t e n d ő  
k ö t e l e z e t t s é g e k ,  u. m. a k i k ö t ö t t  k a m a t o k  s é v i  
t ö r l e s z t é s e k  p o n t o s  f i z e t é s e ,  v a g y a  f e l m o n d o t t  
t ő k é k  v i s s z a f i z e t é s e  i r á n t .

A társulat továbbá jogosítva van: j e l z á l o g o s  k ö v e t e ­
l ő k e t  magához váltani, elzálogosítani, eladni s azokra kölcsönt 
adni, — a z o k n a k  b e h a j t á s á t  átvállalni, valamint t ő k é t  
és kamatot kifizetni, f e k v ő s é g e k e t  s z e r e z n i ,  e l a d n i  
vagy k e z e l n i .

ügy szinte jogosítva van, f o l y ó  p é n z e k e t  hasznosan s 
biztosan elhelyezni, idegen pénzeket a befizetett részvénytőke erejéig 
kamatozó pénztári jegyek kiadása mellett átvenni, és végre az en­
gedmény utján szerzett jelzálogos követelések arányához képest — 
r e n d e l e t r e  szólló kamatos kötvényeket a beváltott jelzálogos 
követelések % része erejeig kiadni.

Minthogy azonban „az á l t a l á n o s  j e l z á l o g - b i z t o ­
si  t ó - b a n kö gyakran még a bécsi közönség által is, két más 
helybeli, majdnem egyenlő, vagy hasonló nevet viselő ü z é r k e ­
d é s  i b a n k k a l  felcseréltetni szokott, mi már némely kellemetlen 
csalódást szült és az Bécsen kívül általában még kevéssé ismeretes, 
— ennél fogva a t. ez. föld- és fekvőség-bírtokosok, a pénzintézetek 
és á l t a l á n  a b e c s ü l e t e s  t ő k e  érdekében fekvőnek tartom, 
ha a tisztelt olvasó közönségnek a z  u j á l t a l á n o s  b i z t o s i t ó  
b a n k  és  k ü l ő n i e  g a j e l z á l o g - b i z t o s i t ,  ás  n a k R e a c h
i. ur által még 1871 évi Januar havában szerkesztett és készségesén 
rendelkezésemre bocsájtott p r o g r a m in j á t betekintés és ha lehet 
elfogadatian megbirálás végett a következőkben szószerint közlöm.
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PROGRAMJA,
az  á l t a l á n o s  b i z t o s i t ó - b a n k  o s z t á l y á t  k é p e z ő  

j e l z á l o g - b i z t o s i t ó  - é s  t a k a r é k b a n k n a k .

Köztudomású, hogy hosszabb idő, jelesül az 1848. év óta a 
jelzálogos hitel állapota mindinkább rösszabbult; a jelzálogos kölcsö­
nök kieszközlése körül növekvő nehézségek iránti panaszok napról 
napra gyakoriabbak.

Ilyes panaszok más országokban is felmerültek ugyan, de 
sehol hangosabbak és sehol alaposabbak nem valának, mint az 
osztrák-magyar birodalomnak országaiban.

Akár-az aránylagos tőkeszegénységben, akár a Bach-korszak- 
nak fonák törvényeiben, melyek a jelzálogos kölcsönök kamatját 
5 %ra határozták, vagy akár mindkettőben keressük ennek okátmaga 
a szomorú tényállás el nem vitatható. És a jelzálogos hitelnek ezen hely­
zetében nem csak azon föld- és házbirtokosok szenvednek, kik olcsó köl­
csönnek nyerhetése esetében beruházásokat tennének, vagy uj bérháza­
kat építenének, hanem még inkább szenvednek a már is eladósodottak.

A felmondástóli folytonos félelem mázsányi teherként nyomja a 
jelzálogos adós keblét. Elhalt föld- és házbirtokosok özvegyei és 
gyermekei, kiknek egyedüli övöksége sok esetben csupán valamely föld 
vagy háznak elegendőkép tehermentes részében áll, nagyon is 
gyakran valamely jelzálogos tőkének visszakövetelése által, mely 
csakis kényszer-eladás utján törleszthet^, egyedüli vagyonuktól meg- 
fosztatnak, sőt szorgalmas iparosok, becsületes mezei gazdák, kertészek 
és zsellérek is, kik fáradalommal csekély vagyont szereztek és ele­
gendőt keresnek, hogy kamattartozásukat pontosan fizethessék, apró 
jelzálogos kölcsönnek felmondása által elszegényülhetnek, vagyonukat 
veszthetik.

A tőkebirtokos mind ezt látja és érti is. Ő bizonnyal tiz 
esetben kilenczszer nem gondolna felmondásra, ha a tőke és kamat 
megfizetése iránt biztos volna, vagy ha valaki neki e biztosítékot 
nyújtaná. És hányszor nem kérelmezné a hitelező az árverést, 
ha ezen utolsó eszközt választania nem kellene, hogy ismét pénzéhez 
jusson

A földbirtokos pénzviszonyainak nagyobb állandósága mellett 
a földbirtokba vagy házba fektetett tőkének mozgósága is kétség 
kívül nagyobb lenne. Azonban éppen abban keresendő a föld- és 
házbirtokos szerencsétlensége, hogy fekvőségre adott minden tőke 
és következve az azt terhelő jelzálog nehezen mozgósítható, gyak­
ran holtan heverő kincs. —

Való és elvitázh itlan a nemzetgazdászatnak azon elve: h o g y  
c s a k  a z o n  b i r t o k  n e v e z h e t ő  é r t é k e s  és  s z a b a d  
t u l a j d o n n a k  m e l y e t  m i n d e n  p i l l a n a t b a n  n a g y

2*



20

v e z t e s é g  n é l k ü l  a l e g k ö n n y e b b e n  f e l c s e r é l h e t ő  
s z e r r é ,  f o l y ó  p é n z z é  t e n n i  l e he t .

Ezen jótéteményt eddigelő az ingatlan, tehát épen azon vagyon 
nélkülözi, mely egyébként, — ha ebben segély nyujtatik, — a leg­
több hasznot hajtó és legbecsesebb birtokot képezné, miután legke­
vésbé van ingadozásnak alávetve.

Minden javaslatokban, minden reform-tervekben, melyek eddig 
a földhitel emelésére fölmerültek, kifejezve van, miszerint a föld- és 
házbirtokra nézve főleg szükséges:

1. több tőke, azaz: annak lehetősége, hogy földbirtokra köny- 
nyebben pénzt kaphasson;

2. minél alantabb kamatláb;
3. oltalom a tőkének felvétele utáni nagyon is gyors és rövid 

lejáratú felmondás ellen;
4. méltányos elnézés a kamatfizetés körül nevezetes balesetekben;
5. alkalom a tetszés szerinti részfizetésre, vagy alkalom a terv­

szerű törlesztésre.
Kétséget nem szenved, hogy e kívánalmak szintoly méltányosak, 

mint alaposak, ámde az a kérdés: hogy miként lehessen ezeket a 
tőkebirtokosuak nem kevésbé igazolt, gyakran merőben ellentétes 
követelményeivel összeegyeztetni ?

Mért a tőkepénzesnek érdekében fekszik:
1. lehető magas kamatnak, legalább nem csekélyebbnek elnyerése, 

minő a pénznek biztos állampapírokba, elsőbbségi kötvé­
nyekbe s egyéb értékpapírokba való elhelyezése által elér­
hető;

2. a kamatoknak rendes befolyása;
3. a tőke feletti akár egész, akár részbeni gyors, könnyű és le­

hetőleg költség nélküli rendelkezhetés.
Kétségen kívül áll, kogy korunknak hatalmasan kifejlett vál­

lalkozási szelleme, vasúti és gőzhajozási vonaloknak létesítése és 
gyarapítása, külömböző iparvállalatok, bankok, hitelintézetek és biz­
tosító-társulatok alapítása, állam- vagy községi kölcsönök felvétele 
által — a tőke birtokosoknak bő alkalom nyujtatik, ebbeli óhajukat 
másként valósítani.

De annál tovább halasztatik a föld- és házbirtokosok kíván­
ságának teljesülése és bizonyos, hogy ez mindinkább roszabbul, 
ha a pénzt kereső földbirtokos és a tőkepénzes közt oly intézetek 
közvetitőleg fel nem lépnek, melyek, mint a nagy víztartó, az 
összefolyásnak egy vagy másfelőli rendetlenségét kiegyenlítik.

A p é n z r e  s z o r u l t  f ö l d b i r t o k o s o k  s z ü k s é g ­
l e t e  é s  a t ő k e p é n z e s e k  k í v á n a l m a i  k ö z t  n y i l v á ­
n u l ó e l l e n t é t e k  k i b é k i t é s e ,  — ez  v o l n a  k o r u n k  
n a k t u l a j d o n k é p i  f e l a d a t a ,  k i v á l t o l y  t ú l n y o m ó -  
1 a g f ö 1 dm i v e 1 é s i á l l a m b a n ,  m i n ő  a m i e n k .



Beállanak ugyan oly időszakok is, midőn az értékpapírok 
üzletén a túlcsigázott részvényüzlet áltál súlyos sebek ejtetnek 
és a tőke nyugodt elhelyezést óhajt.

Ily időben sok tőkepénzes hajlandó volna, pénzét ismét föld- 
és házbirtokosnak kiadni, csak állana rendelkezésükre oly mód, 
mely őket a jelzálogos kölcsönnek nehézkessége és mozdithatlansága 
ellen oltalmazva, annak szükség esetébeni gyors és olcsó visszaka- 
pása iránt csak némileg biztosítaná.

E czél elérésére már számos mód nyilvános megvitatás 
tárgyává tétetett, és legtöbb elismerésben részesültek a földhitel- 
bankok és hite'egyletek vagy záloglevél-intézetek. —

Hasonló intézetek nálunk is léteznek és különösen földhitel- 
intézeteink azok, melyek nevezetes sikerrel dicsekedhetnek; azon­
ban ha tényleg képesek volnának, a falusi és városi földbirtokos 
szükségletét telyesen kielégíteni, akkor sem a földhitel szomorú 
állapota iránti panaszok, sem a kényszer-eladások jelenlegi száma 
annyira föl nem szaporodhatott volna.

A záloglevelek rendszerén alapuló földhitel-intézetek csak azon 
föld- és házbirtokoson segíthetnek, a ki vagy éppen nincs, vagy 
csupán keveset van még eladósodva, miután csak első helyeni zá­
logjogi biztosítás, vagy legfelebb a jelzálogul kötött föld vagy ház­
nak fele értékéig vágynak jogosítva kölcsönt adni; másod és har­
mad helyén! biztosításra egy intézet sem kölcsönöz, o 1 y t ő k é ­
n e k  m á s o d i k  f e l e  t e h á t ,  m e l y  i n g a t l a n  b i r t o k b a n  
f e k s z i k ,  m o z g ó v á  n e m  t e h e t ő  és  h o l t  m a r a d ;  sőt mi 
több: ha netalán a birtok másik fele aránylag még oly csekély zá­
logjoggal terhelve van, a k k o r  a z o n  v e s z é l y  f o r o g  f e n n ,  
h o g y  g y o r s  f e l m o n d á s  e s e t é b e n ,  — a m e n n y i b e n  
a z  a d ó s s á g  c s a k  k é n y s z e r  - e l a d á s  f o l y t á n  t ö r -  
l e s z t h e t ő ,  — a b i r t o k n a k  v a g y  h á z n a k  e g é s z  m á ­
s o d i k  f e l e  e l v é s z .

Ezen kívül még figyelembe veendő, hogy földhitel-intézeteink, 
melyek egyébként az adósnak kedvezőbb feltételeket szabnak, mint 
maga az osztrák nemzeti bank jelzálog-osztálya, c s a k  o l y  f ö l d ­
b i r t o k r a  a d n a k  k ö l c s ö n t ,  m e l y n e k  é r t é k e  l e g a ­
l á b b  2 0 0 0 f r t o t .  f e l ü l h a l a d .

Ezen szabálynál fogva a paraszt- vagy volt úrbéri birtoknak 
jóval legnagyobb része a hazai földhitelintézetek segélyezéséből tel­
jesen kizárva marad.

Azon további körülménynek, hogy a záloglevél-intézetek a köl­
csönt nem készpénzben, hanem árongadi zásnak alávetett zálogleve­
lekben teszik folyóvá, szükségszerű következménye, hogv a tőzsde­
értékek változékonysága szerint majd a földbirtokos, majd a tőke­
pénzes szenved érzékeny hátrányt.

Vegyük egyszer például: a magyart öldhitel-intézet záloglevelei je­
lenben állanának 100 frt, helyett 90 fton, tehát kap a földbirtokos, 
ki 100.001 ftnyi kölcsönt vesz fel, valósággal csak 90,000 ftot; de

21
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neki 100,000 ft. tőkéről kell (57, kamatot fizetni, úgy hogy a tény­
leg kapott pénznek kamatja már is 770ra rúg.

Ehhez jön még, hogy a záloghitel-intézetek legtöbbjei a ter­
helt földbirtokra o ly  t ö r l e s z t é s i  r e n d s z e r t  r ó n a k ,  
m e l y  m i n d e n  e s e t b e n  az  ó h a j t o t t  e l ő n y ö k e t  n e m  
n y ú j t j a  és annyiban s z i g o r r a l  jár, m e n n y i b e n  a z o n  
a d ó s t  v é g r e h a j t á s s a l  é s  á r v e r é s s e l  f e n y e g e t i ,  k i  
n e m  e l é g g é  v a g y o n o s  é v e n k é n t  m e g  hja tja r'ö z o t t  
n a g y o b b  v a g y  k i s s e b b  ö s s z e g e t  t ö r l e s z t é s r e  
f i z e t n i ,  h a b á r  a k a m a t f i z e t é s  i r á n t i  k ö t e l e z e t t ­
s é g é n e k  t e l j e s e n  m e g f e l e l n i  k é p e s .

És daczára mind ennek, valamennyi földhitel-intézet alakítá­
sakor mindig, vagy legalább kiválóan az adósok vagy pénzt kere- 
zöknek szükségletét vette kiindulási pontul, — a jelzálogos adósok 
érdeke programmjukban csak másod sorban talált figyelmet. Azon­
ban kézzel fogható, hogy ez utóbbit az előbbinek alárendelni nem 
lehet, legkevésbé akkor, ha, mint a dolog tényleg áll, a földbirtok­
kal kapcsolatos munka keresi a tőkét, és nem megfordítva a tőke 
a földbirtokot.

A m o n d o t t a k b ó l  v i l á g o s a n  k i d e r ü l ,  h o g y  e g y ­
r é s z t  a t ő k é r e  s z o r u l t  f ö l d b i r t o k o s n a k  k ö v e t e l ­
m é n y e  és  m á s r é s z t  a t ő k e b i r t o k o s n a k  k í v á n a l m a  
k ö z t i  e l l e n t é t ,  e g y e d ü l  j e l z á l o g b i z t o s i t ó - i n -  
t é z e t n e k  l é t e s í t é s e  á l t a l  l e h e t  k i e g y e n l í t h e t ő .

Csakis ily intézet van hivatva, az abba-’ fekvő külömbséget 
kiegyenlíteni, hogy a belföldi tőke csekély haszonnal működik és 
idegen tőkék ilyes czélokra csak nagyobb kamat mellett volnának 
nyerhetők, mig ellenben azon haszon, melyet a mozgó tőke hozhat,
— legyen ez akár mint üzleti tőke a mezei gazdászatban és ipar­
ban elfoglalva, akár álljon kereskedelem és forgalmúak szolgálatjára,
— hasonlithatlanúl nagyobb.

Minél szembeszökőbb ezen külömbség, annál nagyobbak az 
előnyök, melyek a jelzálog-biztosításból számoznak, és annál több 
valószinüséggel feltehető, hogy föld- és pénzbirtokosok a biztosítást 
terjedelmes módón igénybe veendik

Hogy mindkettő telyesiilend. az a jelzálog-biztositás feladatá­
ban fekszik, mely abban á ll:

l e h e t ő v é t e n n i ,  h o g y a f e k v ő s é g e k  v a l ó d i  é r ­
t é k ű k  75  s z á z a l é k á i g  k ö l c s ö n n e l  t e r h e l t e t h e s  
s e n e k  az á l t a l ,  h o g y  e g y  t á r s u l a t  m e g á l l a p í t o t t  
d i j a k  m e l l e t t  e z e n  k ö l c s ö n ö k  b i z t o s s á g á é  r t j ó t ­
á l l  á s t v á l l a l ,  a z a z :  a z o k  v i s s z a f i z e t é s é t ,  i l l e t ő ­
l e g  m e g t é r í t é s é t  k i l á t á s b a  h e l y e z i ,  h a  a f ö l d e t  
t e r h e l ő  a d ó s s á g  k é n y s z e r -  á r v e r é s n é l  v a g y  e l d a ­
r a b o l  á s n á i e g é s z e n  v a g y  r é s z b e n  e l v e s z n e ;  v a g y  
az á l t a l ,  h o g y  s a j á t  b e l á t á s a  s z e r i n t  a h i t e l e z ő  t 
a k é n y s z e r -  á r  v e r  és  k é r e l m e z é s é n e k  s z ü k s é g é -
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t ő i  f e l m e n t i ,  a m e n n y i b e n  n e k i  b i z o n y o s  és  k,ii- 
l ö n l e g  m e g á l l a p í t a n d ó  f e l t é t e l e k  a l a t t ,  k ö v e t e ­
l é s é n e k  á t e n g e d m é n y e z é s e  m e l l e t t ,  s z a b a d  vá ­
l a s z t á s a  s z e r i n t  v a g y  c s u p á n  az  e l m a r a d t  k a m a ­
t o t ,  v a g y  a t ő k é t  i s  e g é s z e n  v a g y  r é s z b e n  k é s z ­
p é n z ü l  k i f i z e t i ,  f ia a f i z e t é s i  h a t á r n a p  l e j á r t á ­
v a l  a z o n n a l  a z  e g y i k e t  v a g y  m á s i k a t  m e g  n e m k a p ­
h a t n á .

Azon előnyök, melyek a jelzálog-biztosításból a t ő k e b i r ­
t o k o s o k r a  hárulnak, szembeszökő nagyok, m ert:

1. miután tőkéjük a-társulat által telyesen biztosittatik, t ö b b é  
n e m  k e l l  f é l n i ö k ,  p é n z ü k n e k  m á s o d  v a g y  h a r ­
mad h e l y e n i  b e k e b l e z é s  m e l l e t t i  k i k ö l c s ö n ­
z é s é t ő l ,  mivel a b i z t o s í t á s  á l t a l  m i n d e n  j e l ­
z á l o g !  t é t e l e k  i r á n t  e g y e n l ő  b i z t o s í t é k  n y u j -  
t á t i k ; *

2. a kamatot kölcsöntőkéjüktől pontosan és levonás nélkül megkap- 
iá k ;

3. ha lejáratkor más üzlethez fogni, vagy pénzüket más módon 
felhasználni akarnák, úgy alkalmuk van, tőkéjüket egészben 
vagy részben visszavenni.
Nem kevésbé nagyok a jelzálog biztozitás előnyei a föld- és 

háztulajdonosok álláspontjából tekintve, — mert :
1) a íekvőségek v a l ó d i  értékük 75 százalékáig való terhelésének 

lehetősége által a vagyon, mely ingatlan javákban fekszik, 
nagyobbrészt mozgóvá tétetik, é s  ez r é s z i n t  u j  f ö l d ­
b i r t o k s z e r z é s é r e ,  r é s z i n  t  j a v i t á s o k r a f o r d i  t- 
h a t ó ;  szóval, a tulajdonos beruházási és üzleti tőkét nyer, 
melynek segélyével a birtok okszerűbben mivelhető és a 
termelés fokozható, következve a jövedelem is gyarapitható. 
Ha a jelzálog-biztosításnak ezen közbenjárásával a fekvő tőke 

mozgóvá tétetik, akkor bizonnyal olyanok és találkozni fognak, kik 
idegen pénzzel a gondtelyes ugyan, de a nagy városokbani ismeretes 
lakásínség mellett felette hasznos h á z é p í t é s s e l  foglalkoznak. 
Ekként tehát a jelzálogbiztositás által növekedett földhitel közvet 
lenül az életnek első szükségleteire, a lakásra és élelemre befolyást 
gyakoroland.

2. A f ö l d -  és  h á z t u l a j d o n o s n a k  m á r  n e m  k e l l  
r e t t e g n i e ,  h o g y  j e l z á l a g o s  a d ó s s á g á n a k  f el -  
m o n d á s a  és  az  e r r e  k ö v e t k e z ő  k é n y s z e  r-á r -

* Hogy a tökebirtokos a 2 és 3-ik helyeni tételnél nagyobb kamatot fog 
alkalm azni, m int a természetes árvaszerü biztosítéknál, az világos, azonban éppen 
ezen alapszik kiválóan a jelzálogbiztositás nagy elterjedése irán ti feltevés. M á s ­
r é s z t  p e d i g  e z e n  m a g a s a b b  k a m a t i á b m é g  i s  az  e d d i g i  u z s o r a -  
k a m a t n á l  s o k k a l  k e v e s e b b  l e s z ,  mivei maga a jelzálog-biz ositás h a ­
tályos korlátot képez, é s  e b b e n  f e k s z i k  v i s z o n t  a j e l z á l a g o s  a d ó s  
j a vá r a  szolgáló ki egyenl í t ő t ényező
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v e r é s  f o l y t á n  v a g y o n a  po t om á r o n  e lh a rá c so lta tik  
és ő v a g y o n á b ó l  k i ü z e t i k .
Csupán ez okból is a jelzálog-biztositást, melynek fennállása 

az iparos Németországban szükségesnek, sőt nélkiilözhetlennek talál­
tatott, az osztrák-magyar birodalomra nézve, hol a fekvőségek kény­
szer-árverése napirenden van, tizszerte szükségesebbnek, sőt valódi 
életkérdésnek tekinthetjük.

Bármely világos legyen is a jelzálog-biztosításnak eddig kifej­
tett hatása, úgy az, m i n t  á l t a l á n  m i n d e n  a mi  van,  jó­
formán e l l e n z é s r e  is fog akadni. A legközönségesebb ellen­
vetés hihetőleg abban fog állani, hogy a jelzálog-biztositás a köny- 
nyelmii adósságcsinálást fogja előmozditani.

Ezen ellenvetés ugyanaz, mely annak idején a hitelintézetek, 
később a záloglevél-intézetek és földhitel bankok ellenébe is fel­
hozatott.

A tapasztalat ez ellenvetést fényesen megczáfolta. Vájjon a 
kereskedők és iparosok, kiknek szász hitelforrás és pénzintézet áll 
rendelkezésükre, azért a földbirtokosoknál hajlandóbbak lettek az 
adósságcsinálásra, kik sokkal nehezebben juthatnak kölcsönhöz ? avagy 
jogosit-e az, hogy van könnyelmű adósságcsináló is, azon követ­
keztetésre, hogy a hitelügy jótéteménye a szorgalmas és takarékos 
férfiaktól szinte elvonassék? és v á j j o n  j e l e n b e n  az u z s o r a  
n e m te sz i-e  e l ő b b  t ö n k r e  a f ö l d b i r t o k o s t  m i n t  az 
e z u t á n  l e h e t s é g e s  l e n n e ?

Tényleg azon! an a jelzálog-biztositás a földbirtokos vállal­
kozókat nagyobb óvatosságra serkenti, mert ha a biztosítás ezen 
uj neme folytán könnyebben kapnak pénzt, ennek jávitásokra fel- 
használásánál mindig önnön elzálogosított tulajdonukat, nem pedig 
idegent, tesznek koczkára.

A jelzálog-biztositás lényege és hatásának eme magyarázatából 
azonnal kitűnik, hogy az főleg három feltételtől függ, úgy mint:

1. a biztosítást nyújtó társulatnak biztos kezességétől;
2. a biztosításért fizetendő dijaknak telhető olcsóságától
3. oly üzleti tőkétől, mely elengedő arra, hogy a tőkepénzesek 

által földre és házakra adandó kölcsönöknek támpontúl szol­
gálhasson, esetleg a jelzálgoos adósságoknak engedmény utjáni 
elvállalását és a kényszerárveréseknek megakadályozását le­
hetővé tegye.
Ezen feltételek két elseje egymástól el nem választható, sőt 

egymást kölcsönösen előidézik ; mert az eleve meghatárazott dijak 
általán a biztosító-intézetek hasonságához képest a telyes kezességet 
is lehetővé teszik, és minél helyesebben alkalmaztatik a díjazási 
rendszer, annál mérsékeltebb lehet a társulat biztositási tökéje. Ez 
érdemben alább a számszerinti bizonyítékot fokjuk nyújtani.

A mi a biztositási tőkét illeti, úgy kétségtelen, hogy négy millió 
forint alaptőkével biró részvénytársulat a vállalt kötelezettségek 
telyesitése tekintetében minden esetre több kezességet nyújt, mint



bármely visszonyosságon alapuló társulat, melynek biztossága még 
csak az üzlet kiterjedésével szilárdul. Igaz ugyan, hogy oly életképesség­
gel biró üzlet mint a tervezett, még akkor is, ha egyedül vagy tul- 
nyomólag a jelzálogos hitelezők kölcsönösen szövetkeznek és a tár­
sulat magvául szervezkednek, a sikernek biztos kilátását nyújtja, de 
mennyivel inkább kellene az intézetnek kifejleni, ha az a pénzvilág- 
tekintélyes egyénei által alapittatva és támogatva, ügykezelése kiváló 
s tiszteletben álló férfiak által ellenőriztetik és az ügyek oly igaz­
gatóság által intéztetnek, melynek tagjai a biztositási ügyet ismer­
ve és az üzleti életben nagy tapasztlattal bírva, éveken át feladatuk 
különlegességei felett gondolkodtak, és következve mind azon tulaj­
donokkal birnak, melyek a sikeres keresztülvitelre kívántainak.

A sikernek igen lényeges feltétele a dijak helyes alkalmazása.
Ezeknek csupán statistikai adatok alapjáni meghatározásához 

a kellő anyag hiányzik ; azonban az általános tapasztalat igen be­
cses útmutatást ad a dijak megállapítására. Mindamellett a díjazási 
rendszer c s u p á n  a tapasztalatból ki nem vonható, mert a tapasz­
talatban éppen az mutatkozik, mit a biztosítás által elmellőzni 
kell s elmellőztetni fog: a kényszer-árveréseknek egyedül azon okból 
keletkezett nagy száma, hogy az illetőkre nézve lehetetlen volt, 
bizonyos időben pénzt jelzálogra kapni, ha az utóbbi szerencsétlen 
módon felmondatott.

A külföldön tett vizsgálódásokból kibizonyúl, hogy jelzálog- 
biztositó-intézet léteiében veszélyeztetve nincs, sőt ellenkezőleg hogy 
nevezetes előnnyel is működik, ha átlagosan, főleg nagyobb földbir­
tokokra — eltekintve a falusi és városi földbirtok közti annyira 
szükséges megkülömböztetéstől és minden egyéb különlegességek­
től — felvett jelzálogos kölcsönöket mintegy 8 kölcsön-osztályzat sze­
rint biztosit és következő dijakat alkalmaz:

1 osztály az érték 10 °/o-ig . . . . . 40 kr. dij
II ff ff ff 20 ff

. ■ • • • 50 „ „
III ff ff VI 20 %án fölül 30 %ig 60 „ „
IY ff ff ff 30 ff ff 40 „ 80 „ rr
V ff ff ff 40 ff ff 50 „ 1 ft. -  „ „

VI ff ff ff 50 ff ff

oiOC
M

oC
D

VII ff fr ff 60 ff ff 70 5 —* ff *■' ff ff ff

VIII ff ff ff 70 ff ff 80 „ 7 „ 50 „ „
mely díjazás egyébiránt úgy értendő, hogy példáúl egy 8000 fttal 
terhelendő és 10,000 ftra becsült földbirtoknál az első 1000 ftért 
csak 40 kr., a második 1000 ftért már 50 kr s. a. t,. és az utolsó 
1000 ftért pedig 7 ft. 50 kr is számítandó volna.

Minden díjösszeghez adandó még egy 50 %os pótlék ügynöki 
díjazásra, központi igazgatásra, postabérre, bélyegilletékre, jövedelmi

t

adóra s. a. t.
A megállapítandó dijaknak ezen általánosan érvényes alapja, 

viszonyaink által igényelt változtatásokkal jelzálog-biztosításoknál 
szinte elfogadható lenne, a mennyiben a külföldi intézeteknek ezen



díjazása tapasztalaton alapszik, melynél fogva feltehető, hogy föld­
birtokra adott egyenlő mennyiségű jelzálogos kölcsönök közül:

az érték t , , ,  részéig való terhelésnél 2500 esetben 1
f» ff ; ío ~ iio n ff 2000 „ 1

ff ” í ío |io rr ff 1666 „ 1
ft ff

8| _4!,10 iio rr ff 1250 „ 1
ff ff

4 5i
!io :io n ff 1000 „ 1

ff ff
51 61
íio |io rr ff 400 „ 1

ff ff
6110 |io rr ff 200 „ 1

rr ff
_«j

JlO- 10 ff ff 133 „ 1
kényszer-árverés folytán telyesén elvész. —

E szerint úgy látszik, hogy a veszteségek eseteinek fentebbi 
feltevése nálunk be nem következik; legalább nem találjuk ezt a 
jelzálogok 5/in részéig való terhelésénél semmi által beigazolva, mert 
mind a magyar-földhitelintézetnél, mind az osztrák nemzeti bank 
jelzálog-osztályánál, melyek mintegy 16 év óta csupán Magyaror­
szágban 100,000.000 ftnál többet kölcsönöztek jelzálogra alap­
szabály szerinti biztosíték mellett (az érték '/s kivitelesen V2, rész 
erejeig), többször fordult ugyan elő a kényszer-árvéreztetésnek szük­
sége, d e  e z e k n é l  az  i n t é z e t e k  e g y s z e r  s e m s z e n ­
v e d t e k  v e s z t e s é g e t .  Ebből következik, hogy a díjtételek 
a terhelés fele vagy % „része erejéig, miután semmi körülmény közt 
vezteségtől nem tartható, sokkal olcsóbbakra szabhatók, más részt 
azonban a külföldnek jelzálogos kölcsönökérti díjtételei innentől 
fogva fölfelé, visszanyaiukhoz képest mégis csekélyeknek látszanak, 
ha mindjárt a díjnak kezelési pótlékul ott szedetni szokott 507„át 
hozzávesszük is.

Viszonyainknak tüzetes megfontolásából merített véleményünk 
szerint osztrák-magyar jelzálog-biztositó-társulatnál a következő 
négy osztályon nyugvó dij-tarifa lepne alapúi elfogadható:

I. veszély-osztály a földérték 30%-ig . . 6 kr. százától
I I .  „ ff ff ff 3 0 — 5 0 7 . - i g  1 0  „ ff

n i .  „ ff f» ff 5 0 — 6 0 % - i g  6 0  „ ff

í v .  „ ff ff ff 6 0 - — 7 5 7 . - i g  l.ft 2 0  „ ff

Ezen számítás szerint az átlagos biztosítási díj a biztosított 
összeg minden 100 ftja után 37 6/I00 . krt. tesz, mihez a kezelési 
költségek fejében évenként fizetendő 5Ö7„ os pótlék számíttatván, a z 
á t l a g o s  d i j m i n d e n  1 0 0  ft. u t á n SG5" 100 k r r  a 1 mu t a t -  
k oz i k.

Meg kell engedni, hogy ezen alig említésre méltó díjban nincs 
semmi visszariasztó.

Mindazonáltal ezeD díjtarifa ellenében két rendbeli ellenve­
tés tétethetnék és pedig ellenkező irányban.

A f ö l d b i r t o k o s o k  r é s z é r ő l  azon ellenvetést halljuk, 
hogy a IV. osztályú díjtétel s kamatlábot illetéktelenül 7%-nál ma­
gasabbra emeli és a földhitelt lényegesen drágítja.

A t ő k e p é n z e s e k  pedig ellenvetik, hogy a jelzálogbizto- 
sitó-intézetnél mindig csak a csekély értékű jelzálogok fognak biz-
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tosittatni, a magukban véve is elegendő biztosítékot nyújtók ellen­
ben nem.

M i n d  k é t  n é z e t  é s  az  a z o k b ó l  v o n t  k ö v e t k e z ­
t e t é s  t é ve s .

Mi az első ellenvetést illeti, úgy kell, hogy a f ö l d h i t e l -  
b i z t o s í t á s  behozása Ausztriában és Magyarországban, daczára 
a követelt díjnak, a kamatláb leszállását idézze elő.

Ki ad mainap például Magyarhonban, ezen áldott országban, 
pénzt 6°/„ kamat mellett oly birtokra, mely értéke 50—60%-a ere­
jéig terhelve van? Senki.

Uyes eladósodott földbirtokosok pénzt legjobb esetben csak 
váltóra és súlyos uzsora kamatra kapnak, mely 30—40 és mág 
több százalékra rúg. 11a p e d i g  a j e l z á l o g - b i z t o s í t á s  
l é p  é l e t b e ,  m i n d e n ,  b á r m e l y  s o r r e n d b e n  á l l ó  j e l ­
z á l o g o s  t é t e l  e g y e n l ő  é r t é k r e  e m e l t e t i k ,  m e r t  
m i n d e n  t é t e l  e g y e n l ő e n  v a n  b i z t o s í t v a .

Akkor oly birtokra is, mely értékének 60%-a erejéig már ter­
helve van, kölcsönt nyerhetni, mely a biztosítási díjjal együtt ma­
gasabb kamatot igényel ugyan, azonban, mint |pak imént láttuk, a 
belföldi föld-hitel-intézetek valamelyikénél, például a magyar föld­
hitel-intézetnél első helyre fölvett kölcsönök sem kerülnek az illető 
földbirtokosoknak 7%-nál kevesebbe.

De a másik ellenvetés is, hogy t. i. a jelzálog-biztosítás — csak 
betegeket biztositó élet-biztositás, vagy csupán szalmatetőket bizto­
sitó tüzkár-biztositáshoz hasonlithatólag — rósz vállalat lenne, — 
telyesen alaptalan.

Feltéve hogy valamennyi biztositott szalmatető leég, ép úgy, 
mint minden embernek, betegnek s egészségesnek valamikor meg­
halnia kell, úgy még is tudjuk, h o g y  v a l a m e n n y i  h á z t e t ő  
e g y s z e r r e  l e n e m  ég  és h o g y  az e m b e r e k  v a l a me n y -  
n y i e n  e g y  n a p o n  m e g  n e m  h a l n a k ;  tűzveszélyek és ha­
lálesetek bizonyos rendben következnek, melynek törvénye v a l  ó s z í ­
n ű  s é g i s z á m í t á s  alá vonható. H a t e h á t  a d i j a k  a v a ­
l a m i k o r  o k v e t l e n ü l  b e k ö v e t k e z ő  m e g s e m m i s ü ­
l é s r e  v a l ó  t e k i n t e t t e l  s z o r o s a n  a v a l ó s z í n ű s é g  
t ö r v é n y é h e z  s z a b v á k ,  a k k o r  m é g  a z o n  t á r s u l a t o k  
i s  j ó  ü z l e t e t  e s z k ö z ö l n e k ,  m e l y e k  s z a l m a t e t ő k e t  
é s b e t  e g e k e t  b i z t o s í t a n a k .

Üzletük csak akkor volna rósz, ha szalmával fedett épületeket 
a szilárd és cseréppel fedett épületeknek, vagy betegeket az egész­
ségeseknek dija mellett fogadnának el biztosításul.

A mondottak igazságáról meggyőződve lévén, a jelzálog-biz­
tosításra javaslóit díj-tarifánk olyszerü, hogy a IV. osztálynak veszé­
lyeztetett jelzálog-tételei az intézet fenállását távolról sem képesek 
kétessé tenni és hogy nem várt veszteség is fedeztetik mint, azt 
mindjárt kimutatjuk.
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Vessünk egy tekintetet a kiválóan föklmivelési országra — 
Magyarhonra.

Ha felvesszük, hogy Magyarországban az egyenes földadó a 
tiszta földjövedelemnek 16%-át képezi, és hogy ezen egyenes adó 24 
millió forintot tesz, úgy ez adó 150 millió forint tiszta jövedelemnek felel 
meg, mely tőkésitve, Magyarország földbirtokát 3000 millió forint 
értékben tünteti fel (a hazak és városi birtok beszámitása nélkül.)

Vegyük a legkedvezőtlenebb esetet, hogy t. i Magyarország 
minden földbirtoka értékének 80%-ig terhelve van, az összes adós­
sági teher tehát 24ü0 millió forintot tesz, következve magas számítás­
sal a veszélyeztetett IV. osztályra 600 millió esik, — és következő 
eredményhez fogunk jutni:

Az eddig tett tapasztalatok szerint ezen 600 millióból éven­
ként legfelebb Vt0 rész vagyis 60 millió kerülne kényszerárverés 
alá.

Ezen 6(1,000,000 forintnyi összegből választott példánkra dóz- 
ve, — miután a IV. vagy a leginkább veszélyeztetett osztályban 
nem 20, hanem csak 15%-ot fogadunk el biztosításul, — csakis 
%  rész, t. i 45,000,000 frt. jő figyelembe, és pedig 
30,(100,000 e g y  veszteségnek 200 esetbem előfordulásával
15.000. 000 „ „ 133
az ez iránt már kitett arányban.

E szerint az intézet a kényszer-árverések folytán felmerülő 
veszteségek fejében megtéríteni tartozna:

30.000. 000 írtnál X  */20. . . . 150,000 frt
15.000. 000 » X  V133 . ■ . 112,782 „

Összvesen 262,782 frt.
mellyel szemben a tervezett tarifa szerint a 45,000,000 frt. mint a
60.000. 000 frt. %-e után minden száz forintra 120 krral meg­
állapított dij 540,000 frtot eredményezett volna.

Ezen 540,000 frt. dij-bevétellel 262,782 frt. kár csak fedez­
hető lesz?

De vájjon igy áll-e a dolog valósággal ?
M i a l e g r o s z a b b  e s e t e t  v e t t ü k ,  és az említett 

próbánál szigarubbat tervezetünk csak ugyan meg nem állhatna. 
E próba egyszersmind bizonyítékul szolgál, hogy még a legkevésbé 
biztos, t. i. a földérték 60% — 80% erejéig terjedő jelzálogok 
kizárólagos biztosítása sem lenne képes az intézet fenállását veszélyez­
tetni.

Egyébiránt az általunk felállított dij-fokozat, valamint a leg­
több kölcsön-eset körüli gyakorlat c s u p á n  a IV, vagyis a leg­
inkább veszélytetett osztálynak használatát telyesen kizárja, és ezen 
fölül az óvatos vezényletnek mindenkor hatalmába van adva, hogy 
„ e g y “ v e s z é l y - o s z t á l y  e g y o l d a l ú  t ú l n y o m ó s á g á n a k  
h a t á r t  s z a b j o n .

Magában tekintve pedig az I és II osztálynak díjtételeit, úgy 
ezek olyannyira olcsók, hogy intézetünknek meghonosulásával senki
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vonakodni néni fog, első tóteleket, ha csak a biztosított visszafizetés 
végett is, szinte biztosíttatni.

Azon kérdés: ki fizeti a dijat? tulajdonkép nem tartozik ide, 
m e r t  h i s z  m a g á t ó l  é r t e t i k ,  hogy ezt  az a d ó s  t e end i ,  
akár úgy, hogy a dijt azonnal előre az intézetnek lefizeti, akár 
hogy a hitelező teszi ezt beszámítás mellett helyette.

Ha mégis erről széliünk, úgy csak azért történik, hogy ki­
mutassuk, miszerint azon körülménynél fogva, mert a feltételeket 
minden esetben a tőke szabja, egyáltalán kétkedni nem lehet, hogy 
a tőkebirtokos mindenkor a biztositást kikötni fogja És miért is 
ne kötelezné jövőben erre a hitelező adósát önnön biztonsága te- 
kintéből, a biztonságnak bármely neme forogjon is szóban?

Hisz mai nap a házakra adott kölcsönöknél már általánosan 
szokásban van, hogy tőkebirtokosok, vagy intézetek a tűzkár elleni 
biztosításnak igazolását követelik. A veszély mindenkor veszély ma­
rad, bármly közel vagy távolnak, vagy bármely alakban mutatkoz­
zék is az óvatos kölcsönadónak.

H a s o n l í t  k a t l a n u l  f o n t o s a b b ,  mert magát a kivitelt 
kétségessé tevő, v o l n a  a z o n  e l l e n v e t é s :  ..hogy bármennyire 
tétessék is pénzviszonyaink közt a beszerzendő tőke, az ily vállalat 
megalapítására gyűjtött alaptőke állandóan még sem lesz elég minden 
lejárt jelzálogos adósságot beváltani és hogy a.társulat a biztosított 
tételeknek kényszerű magához váltásával minden tekintetben ingatlan 
értékkel terheltetnék, mi az intézet üzletének pangását vonná maga 
után."

Ezen súlyos, állítás azonban csak l á t s z ó l a g  helyes.
Mindenek előtt figyelmen kívül hagyatik azon ténykörülmény, 

hogy nem a társulat alaptőkéje, h a n e m a b e v e t t d i j a k ,  melyek 
mellett az alaptőke előreláthatólag igényt sem fogvételbeni, k é p e ­
zi  k a k i e g y e n 1 i tő t é n y e z ő t ,  mint ez a világ valamennyi 
biztosító-intézeténél lenni szokott, akár részvényeken, akár a kölcsö­
nösség elvén alapuljanak azok. Az évtizedek óta létező biztosító- 
intézeteinknek majdnem mindegyike az évi mérlegben 2000 — 3000 
millió koczkásatot mutat fel, és mégis azok tömérdek károk és keze­
lési kiadások daczára, alaptőkéjüket sértetlenül megtartják, sőt azt a 
dij-nyereményekből vett, vagy tartalék összegekkel szaporítják is.

A d ij-b e v é t e 1 tehát az, mely minden eshetőségnek megfelel.
Azonban mondathatik, hogy ezen példa különleges ügyünkben 

telyesen nem alkalmazható: kell tehát, hogy a dolog természetébe 
mélyebben hassunk.

Minő okból kölcsönöz a tőkepénzes jelzálogra? nyilván' azért, 
mert abban előnyös s a mellett biztos üzletet lá t ; a j e 1 z á 1 o g- 
b i z t o s i t á s  a p o n t o s  t ő k e -  és  k a m a t f i z e t é s é r t  n y ú j ­
t o t t  k e z e s s é g  á l t a l  c s a k  ö s z t ö n z é s ü l  s z o l g á l j o n .

Mindenkor pedig a tőkebirtokos a 'pénzelhelyezésnek előnyét 
veszi figyelembe; ha az ügyletet jól megfontoitata és megkötötte, 
akkor azt tiz eset közt kilenczszer szinte jónak fogja tekinteni, 
ennél fogva megujtani, miután a biztosítási kötvény mindenkor a



tőke visszafizetése iránt neki egyenlő biztosítékot nyújt, és követ­
kezve a biztosítások időről időre megujittatni fognak, kivált miután 
legtöbb esetben az adósnak is adósága meghosszabitása érdekében 
fekszik A beváltás vagy megtérítés esetei tehát nem fognak felette 
gyakoriak lenni, viszont pedig idővel oly dij-tőke fog összegyűlni, 
mellyel az átvállalt szavatosságnak mindig könnyebben megfelni lehet.

A jelzálg-biztositás aggályt okozó körülmények közt idejekorán 
megszorítható vagy beszüntethető lenne, ép úgy, mint ez koronként 
a nemzeti bank jelzálog-osztálya és az egyéb földhitelintézeteknél 
hasonló okokból eszközöltetni szokott.

Ha pedig ezen megszorításokat mellőzni és az intézetnek előre 
is telhető nagy és akadálytalan hatáskört biztosítani akarunk úgy 
ez megtörténhetik, h a  a t á r s u l a t  m á s  i n t é z m é n y t  v o n  
ü z l e t k ö r é b e ,  mely mint t a k a r ó k - b  a n k  a földbirtoknak 
nyújtandó kölcsönzés czélját k ö z v e t l e n ü l  követi és a nagyon 
terhelt földbirtokoknak esetleges átvételét lehetővé teszi, mi által 
azok eddigi elharácsolása hatályosan meggátoltatnék.

Például Magyarországban még jelenleg is a törvényes kamat- 
áb 6%

A kamat és tőke közti eme viszony azonban a földbirtok 
tekintetében merőben képzeletes.

Magyarország minden megyéjéből hiteles adatokkal bírunk, 
melyek kétségtelen módon tanúsítják, hogy egy hold jó szántóföld, 
mely minőségéhez képest 7, 8, 9, 10 frt. biztos haszonbért hajt, 
önkéntes eladás folytán csak 60, 75, 9í), 100 írtért eladható. A 
földhaszonra való tekintettel tehát e szerint földbirtokban fekvő 100 
frt. tőke nem 6 hanem 12 és még több százalék bért ad.

Ezen visszásság okának kikutatása nem feladatunk, csak 
annyit kívánunk megjegyezni, hogy, ha Magyarországban is működő 
jelzálog biztosító-társulat ily körülmények közt nagyon terhelt bir­
tokoknál minden veszteséget bizton elkerülni akár, mely csakis a 
kényszereladás folytán érhetné, e z t  l e g e g y s z e r ű b b e n  ú g y  
é r i  el ,  h o g y  a j e l z á l o g o s k ő v e t e l é s e k e t  t e l y e s e n  
m a g á n a k  e n g e d m é n y e z t e t i  —

Az é v e n k é n t i  n a g y  és  b i z t o s  h a s z o n b é r  a r á n y ­
l a g  r ö v i d  i d ő b e n  az e g é s z  a d ó s s á g i  t e r h e t  t ö r l e s z t i .

Jelzálog-biztositó-társulatra nézve tehát főfontosságu, hogy 
egyszersmind takarékegyletül is alakuljon.

Ily módon különös tőkéknek összefolyásáról kielégítő módon 
gondoskodva lenne

• V á r o s o k b a n  úgy,  m i n t f a l u  h e l y e n  a folyton szaporodó 
takarékpénztárak és népbankok daczára, —• m é g  m i n d i g  s z á ­
mo s  k i s e b b  h ol t a n f e k v ő  t ő k é k  t a l á l t a t n a k .

Ezen tőkék összegyűjtése és haszonhajtólag a földbirtok javára 
leendő fordítása a jelzálog-biztosi tó-társulat egyik legszebb és leg- 
iidvösebb feladata volna, és ezen nemes törekvésnek annál inkább 
volna képes megfelelni, mivel ez érdemben az egész országban,
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majdnem minden nagyobb helyen felállított ügynökei néki erélyes 
támaszt nyújthatnának.

Ilyes takarék egylet szervezete igen egyszerű, körülbelül követ­
kező lehetne:

1. mindenki megtakarított pénzét az egyletnek — tetsző időközök­
ben, akár havanként is átadhatná, de 1 írtnál soha kevesebbet;

2. ha az első megtakarítás 10 írtra rúg, az egylet 10 írtról 
szólló, 5 '/„ %-al kamatozó, tehát szelvényekkel ellátott járadék­
levelet állít ki az illető számára.

3. járadék-levelek 20, 50, 100, 500, 1000 írtról is állitatnak ki s 
ezek szinte 5V /0-os kamatszelvényekkel láttatnak el. A kamatok 
félévenként minden fiók-ügynökségnél fizettetnek, mire ezek 
az egylet által felhatalmaztatnak és ez intézkedés az ügynök­
ségek névszerinti megjegyzése mellett a nyilvános lapokban 
közhírré tétetik;

4. az intézetnek minden járadék-levelei rendszerint a felmutatóra 
szófiának;

5. a b e f o l y ó  p é n z e k  a t á r s u l a t  á l t a l  k i z á r ó l a g  
fö 1 d- é s  h á z b i r t o k b a  f e k t e t t e t n e k  és  j e l z á ­
l o g r a  i s  k ö l c s ö n ö z t e t n e k ;

6. a járadéklevelek vagy maga az intézet központi pénztáránál, 
vagy erre különleg felhatalmazott s köztudomásra hozott fiók­
jainál kívánatra készpénzzel beváltatnak, és pedig a 10, 20, 
50, 100 írtról szófiók látra, az 500 fitosak 14 napi, és az 
1000 fitosak egy havi felmondásra;

7. a betevők, vagy a későbbi tulajdonosok javára a járadéklevelek 
névre — és az intézet birtokában levő jelzálogok valamelyi­
kének különös megjegyzése mellett is kiállíthatok;

8. a betett pénzek, illetőleg a kiállított járadék-levelek bizton­
ságáért kezeskednek a társulat összes jelzálogai egyetemlegesen 
és ezen fölül még a biztosító-társulat részvénytőkéje és a díj­
bevétel ;

9. a tőke-jövedelem feleslege, mely az évenkénti számadás be­
fejeztével a kamatfizetések, kezelési költségék s. a. t. után 
fennmaradt, képezi a takarékegyletnek nyereményét, mely 
részint a tartalék-részint az osztalék-tőkére fordittatik.
Ezen nyereményből az osztaléktőkére eső részletnek hét tizede 

minden harmadik évben azon járadék-levelek tulajdonosai közt lesz 
felosztva, melyek legalább is 3 évvel az osztalékkiosztást megelőző 
számadási időszak előtt kiállítva lettek.

Ha a jelzálog-biztosítással ilyes takarékegylet életbe hivatik, 
ezen két intézmény legegyszerűbb és legtermészetesebb módon mind a 
jelzálogos hitelezőknek, mind a pénzre szorult földbirtokosoknak 
kölcsönös óhajuk kielégítésére a leghatályo-ább segélyt nyújtja.

A részvények jövedelmező voltát az előző fejtegetések után 
nem tartjuk szükségesnek különösen kiemelni. —
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Az ezen programul és-a  később hatóságilag helybenhagyott 
mostani biztosítási eljárás közti különbség'abban áll, hogy d í j s z a ­
b á l y a  s z e r i n t  a bank

1. valamely jelzálognak t e r h e l é s é t  l e g f ö l e b b  c s u p á n  a 
v a l ó d i  b e c s é r t é k  7 0%-ig nyilvánítja megengedendőnek;

2. hogy a dijszabály a veszélynek nem 4 hanem csak 3 osz­
tályára oszlik, melyekből

az 1-ső oszt. az első 3 tizedet 1000 ft. becsérték után 1 ft. díjjal 
a 2-ik „ a követk. 2 „ 1000 „ „ „ 3 „ „
a 3-ik „ az utolsó 2 „ 1000 „ „ „ 5 „ „

foglalja magában.
Magától értetik, hogy a dijszabály oly veszélyes kezességekért, 

minőket a jelzálog-biztosítás a társulatra ró, nem lehet egyforma 
és változatlan módon, hanein, miután a díj magassága mind a 
biztosítandó jelzálog tőkeösszege, mind a korábbi összes jelzálogos 
tehernek nagysága, azaz: a b i z t o s í t a n d ó  k ö v e t e l é s t  t e  1- 
l e k k ö u y v i  r a n g s o r  z a t b a n ,  m e g e l ő z ő  b e k e b e l e z e t t  
k ö v e t e l e k  ö s s z e g é h e z  arányul, — csak felebbemelések és 
változtatások fentartása mellett felállítható. —

Ennek következtében a díjszámítás alapja az egész, valamely 
fekvőséget jelzálogilag terhelő összeg, melynek utolsó tényezőjét a 
a biztosítandó jelzálog képezi, és ez azért van igy, mert az intézet 
által a biztosítandó jelzálogért vállalandó veszély, a jelzálogi terhe­
lés arányához képest nő.

A biztosítandó követelés úgy az ezt megelőző tételek számításá­
nál, a tőke összegeken kivűl a telekkönyvben kitüntetett s a tőke­
követeléssel egyenlő rangsorozatot élvező kamatok és költségek is 
számba veendők; ha pedig végre valamely telekkönyvi testen do­
logi jogok, p. lakásjog, természetbeni szolgáimányok vagy életjára­
dékok is fekszenek, akkor ezek a mindenkori kamatok szerint tő- 
késitendők és az összes jelzálogos teherhez számítandók.

Az összes már bekebelezett terhelthez, beleszámítva a biztosí­
tandó összeget is, 10 % adandó és pedig azon okból, mert, mint 
tndva van, a kincstári követelések, u. m. átruházási illetékek, adó­
hátralékok s. a t. melyek összege számszerint a telekkönyvből 
mindig ki nem vehető, minden jelzálogos követelek előtt kielégi- 
tendők, és mert végre csődesetekben az árverés előtt zárlati s 
egyéb követelések felmerülnek, melyek a fekvőségekre bekebelezett 
összegeknek 10%-át bizonnyal túlhaladják. —

A bank jelzálog-biztosítást csak úgy fogad el, ha a telekkönyvi 
testnek összes terhelése, a biztosítandó összeggel együtt, a bank ál­
tal megállapított föld érték 70%-nál többre nem rúg. —

Az általános jelzálog-biztositó-banknál kölcsönt adó bankok, 
takarékpénztárak és tőkebirtokosok jelzálogos adósaik irányában ma­
gukat következő esetek ellen biztosíthatják:

a) valamely bekebelezendő, vagy már bekebelezett, de még sem 
felmondott, sem beperelt követelésnél végrehajtás folytán fel­
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merülhető kár, azaz: azon telyes vagy részbeni veszteség 
ellen, melyet a hitelező a jelzálogos birtok elárverezése kö­
vetkeztében a vételárnak elégtelensége miatt tőkében, kama­
tokban és költségekben szenvedhet;

b) valamely már felmondott vagy beperelt követelésnél végre­
hajtás folytán támadható kár ellen;

c) a biztosítás idejében még fel nem mondott és be nem perelt 
bekebelezett tőkének nem pontos fizetése ellen;

d) bekebelezett tőke utáni kamatnak rendetlen fizetése ellen.
A veszély osztályzat szerinti dij és a 10n/„-nyi pótlékén kí­

vül, mégis a birtok-és telekkönyvi állag, a kitett becsérték és a biztosí­
tandó birtok értékszámitásának átvizsgálásáért — ide nem számítva 
a biztosíttató áltál okozott és általa megtérítendő postabéri, becs­
lési és egyéb költségeket — fizetendő: 1000 ftig terjedő földérték 
után 3 ft. és minden 5000 ftnyi magasabb érték után egész 21,000 
ft. értékig további 3 ft; innentől fogva minden 5000 ftnyi érték- 
emelkedés után csak 2 ft. számittatik; ha pedig az érték 41,000 
ftot túlhalad, akkor fizetendő minden 1000 ft. után V6 ft., vagyis 
20 kr.

Hasonló dij fizetendő azon falusi birtokok értékének kinyomo­
zásáért, melyek terjedelme 1000 holdnál több; és ugyanezen dij 
fele fizetendő i 000 holdnál kisebb falusi birtokok és egyéb fekvő- 
ségek értékének kinyomozásáért

Végre még tudomásúl veendő, hogy a dij a biztosításnak 3 
első évére előre készpénzben fizetendő. Csak különös tekintetre 
méltó esetekben van megengedve, hogy az első évnek dija kész­
pénzben, a következő 2 évé pedig úgy, mint (esetleg) a 4. és 5. 
év dija, váltóval fedeztessék. Ezen kivételes esetben a 2. és 3. 
évnek dijához az első év kezdetétől folyó 6% késedelmi kamatok 
számíttatnak. Ehhez képest, ha az évi dij 100 ftot tenne, a fizetés 
következőkép rendeztetnék:

az 1-ső évre készpénzben . . . . .  100 frt.
a 2-ik „ váltóban ......................106 „
a 3 ik „ „ ......................113 „

Az általános jelzálog-biztositó-bank rendszerint csak oly téte­
leket képes biztosítani, melyek rendes jövedelmet hozó fekvőségekre 
bekebelezvék. Kivételes esetekre a szabályszerű dij-tarifa nem alkal­
mazható. — .

Talán nem lesz felesleges, világosabb magyarázatul és jobb 
megérthetésül a biztosításnak néhány példáját fehozni.

Egy 10 000 ftra becsült, máris 2000 ittál terhelt fekvőség tu­
lajdonosa valamely pénzintézetnél még 4000 ftot kíván felvenni.

Ha ez utóbbi a kölcsönkérőt arra kötelezné, hogy a 4000 
ftot az általános jelzálog-biztositó-bankuál biztosíttassa, a k k o r  a 
k ö l c s ö n t  n e k i ,  a m á r  i s  f e n á l l ó  ; 0 0 0 ft.  t e r h e l é s r e  
v a l ó  t e k i n t e t  és  m i n d e n  v e s z é l y  n é l k ü l  m e g a d ­
h a t n á .



A biztosítandó 4000 írből esne 3000 ft. a veszély 1-ső osz­
tályába, 1000 ft. pedig az egész 6000 ftnyi tehernek 10 Vo-ával 
azaz 600 fttal, összesen tehát 1600 írt a 2-ik osztályba.

Ennél fogva az adós tartozna évi biztosítási díjul 7 ft. 80 krt. 
fizetni, minek folytán a kikötött kamat 100 ft után 19 kínál vala­
mivel többre rúgna.

Valamely fekvőség értéke 20,000 f t , melyre első helyen 6000 
ft., másod helyen 4 >00 ft. van bekebelezve. Ez utóbbi összeg tu­
lajdonosa azt már felmondotta s beperelte és magát a végrehajtás 
folytán felmerülhető kár ellen biztosítani akarja.

A biztosítandó 4000 ft és az egész 10,000 ftnyi tehernek 107„ra, 
azaz összesen 5000 ft. tartozik a veszély 1-ső osztályába, melyért 3 évi 
biztosítási dij és pedig a z e l s ő  é v r e  a k é t s z e r  e s d i j  10 fttal, 
a másik két évre az  e g y s z e r ű  di j  5 f t t a l  s z á m í t v a ,  össze­
sen tehát 20 ft előre fizetendő

Valaki a biztosítás idejében még fel nem mondott és be nem 
perelt bekeblezett tőkének nem pontos fizetése ellen kívánja magát 
biztosíttatni.

Ez esetben a dij az I. tarifa szerint 25 % pótlékkal a biz- 
tosiiás egész idő tartamára nézve számítandó, a dij, ha a biztosítás 
5 évnél tovább tart, a bank belátása szerint mérsékelhető. Ha a 
hitelező az első öt évi biztosítási időközben a biztosított tőkét fel­
mondaná, akkor a banknak jogában áll, a biztosított követelést 
névértékben saját kamatozó jelzálogos kötvényeivel a megállapodáshoz 
képest 3 — 5 évi felmondással a követelés és zálogjog átruházása 
mellett beváltani.

Ha végre valamely jelzálogos hitelező bekebelezett követele 
kamatainak rendetlen fizetése ellen kívánná magát biztosítani, akkor 
a zálogjoggal terhelt földnek birtokosa incasso dijul fizetni tartozik: 
az évi kamatösszegnek 2%-át, ha a töke ez I tarifa szerint van 
biztosítva, és 3%-át, ha a tőke biztosítva nincs; — ezen kívül pe­
dig mégis fizetni tartozik a kikötött kamatokon fölül a tőkének 
1%-át a banknak késedelmi kamatok és minden netalán támadható 
perköltségek elleni biztosítására.

A hitelező a banktól kap a naptári év szerint rendezett, min­
den év Jauuar 2-án és Julius 1-én beváltható kamatleveleket ; a 
levelek részfizetésekre is szállhatnak.

Ü K  JÉfe MT SS 'Mi « '» .

Hinni merem, hogy könyvecskémnek tisztelt elfogulatlan ol­
vasóit az  á l t a l á n o s  j e l z á l o g b i z t o s i t  ó - b a n k n a k  n a g y  
f o n t o s s á g a  és  k ö z h a s z n ú  v o l t á r ó l  meggyőznöm, és 
már is terhelt fekvőségek számos biztokosainak azon vigaszt nyúj­
tanom sikerült, mi-zerint jövőre nézve már nem kénytelenek az emberi­
ség azon utálatos fajához segélyért folyamodni, mely az „uzsorás



uak iszonya neve alatt ismeretes lévén, miudenikben félelmet és 
mély megvetést kelt.

Vajha sikerülne, nem csak a föld- és fekvőségbirtokosokat, ha­
nem a társadalom egyéb, csakis személyes hitelre utalt tisztes osztá­
lyait is , az ezerféle, többé vagy kevésbé csábitó alakban őket körül­
rajongó népvámpyroknak vészt- és halált hozó hatalmából kisza­
badítani, — azon osztályokat, melyek már annyi év óta a birodalom 
nagy városaiban az emberiség ezen szörnyei által üldőztetnek s melyek 
köréből már ezeren ésizerenazok áldozatjául estek és még folyton 
esni fognak mindaddig, mig ha Isten úgy akarja — talán telyesen 
még sem lehetlen erélyes, a gazok finom hálózatát is széttépni képes 
kormány, a lehetetlen égek közé szinte nem tartozható becsületes 
népképviselet által támogatva, m .gát el nem határozza, hogy a 
vérszopók szemtelennél szemtelenebb cselekedeteinek véget vet és 
a heréket a szorgalmas méhek köréből kipusztitja.

T a l á n  e r r e  i s  t a l á l k o z n i  f o g  e g y  „ R e a c  h“, mit 
az os/.trák-magyar birodalom sz gény népeinek őrszelleme mielőbb 
valósítson!

Végre bátorkodom ezen könyvecske tisztelt olvasóit még egy 
k ü l ö n l e g e s  i n t é z m é n y r e  figyelmeztetni, mely a föld - és 
fekvőség birtokosok, valamint a pénzüket jelzálogi bizto-itás mellett 
kiadni kívánó m i n d e n  r e n d ű  tőkebirtokosok érdekében, az
általános jelzálog-biztositó-banknál 'Bécsbe.n..feláll itatott, és melynek
czime;

A jelzálog- és fekvőség-forgalom központja.

gejtfröfftdTe fái öeit uitb
Ennek czélja, hogy:
a. a tőke- és földbirtokosok számára központot képezzen, hol 

a jelzálogi biztosítás mellett kihelyezendő pénznek ajánlata és ennek 
kereslete találkozik;

b. fekvőségeknek, melyek értékét megvizsgálja, eladását és 
vételét közvetítse, városi és falusi fekvőségek kezelését s zárlatát 
átvegye, áltálán o jelzálogos hitelező és adós közt felmerülhető minden­
nemű viszonyoknak rendezésénél segitőleg s közvetitőleg közbejárjon.

ad. a) 1. A bank csak oly jelzálogos birtokokra eszközöl köl­
csönt, melyek általa biztosításra alkalmasaknak találtatnak; azon 
felt telek, melyeket a kölcsönt kereső telye iteni tartozik, a jelzálog- 
biztosításra nyomatott ajánlati mintákban foglaltatnak.

2 A bank lajstromot vezet, melyben az általa megvizsgált s 
biztosításokra alkalmasaknak talált jelzálogok bejegyezvék, és meg­
engedi. hogy a tőkebirtokosok, kik rendelkezésre álló tőkéjüket 
fekvőségre elhelyezni kívánják, azt betekinthessék és a jelzálogok 
bármelyikét válasszák; kívánatra a bank a tőkebirtokosoknak vagy 
közvetlenül vagy meghatalmazottjaik utján megfelelő kivonatokat ad.



36

3. A lajstrom tartalmazza a birtok fekvése, minősége és ter­
jedelmének leírását, jövedelmezőségét, illetőleg a catastralis mun­
kálat szerinti tiszta jövedelmét, a bekebelezett terheket, a bank 
által kinyomozott becsértéket, a kívánt tőkeösszeget s ennek rang­
sorozatát és az ajánlottt kamatlábot.

4. A bank sem a tőke-, sem a földbirtokost arra nem kény­
szeríti, hogy a kieszközlendő jelzálogos kölcsön a kölcsönügylet 
megkötése után nála biztosíttasson; ez érdemben bevárja a hitelező 
és adós közös ajánlatát

Az említett „központ" a tőke birtokosoknak különös előnyöket 
nyújt, melyekben semmi oldalról nem részeltetik.

A bank által adandó felvilágosítás a tőkebirtokosra nézve 
telyeseri költségmentes.

A tőkebirtokos a bank által nyújtott felvilágosítás folytán fel 
van mentve azon tehertől, hogy pénzének jelzálog melletti élbolyé 
zésére megfelelő alkalmat keressen, illetőleg hogy a pénzt kereső 
földbirtokos által felmutatott birtok- és telekönyvi kivonatokat, 
melyek néha igen terjedelmesek és avatatlan egyén által nehezen 
érthetők, átvizsgálja és azokból magának biztos Ítéletet képezzen. 
A banknak vágynak ügyavatott és szakismerettel biró közegei, 
melyek a kérdéses okiratokat oly biztossággal megbírálni képesek, 
minőt szakavatlan egyén alig képes magának szerezni.

A föld értéke és hitelképességének kinyomozása a bank által 
gondosan megfontolt s megállapított elvek szerint történik, minél 
nem csak a földbirtoknak, hanem a tulajdonosnak ahhozi személyes 
visszonyai is számba vétetnek.

Ha a tőkebirtokos, miután pénzének elhelyezésére az alkalmat 
megválasztotta, jelzálogának a banknáli biztosítását is kívánja, 
ez esetben oly biztosítékot és előnyöket nyer. melyeket az első 
és legjobb jelzálog mellett sem nélkiiíezhet; mert egy jelzálog sem 
képes azon feltétlen biztosítékot adni. hogy a tőke lejáratkor pon­
tosan visszafizettetni fog, sőt a kamatoknak rendes fizetése sincs 
minden esetre biztosítva, és törvényes lépések, az adósnak elhalása 
vagy csődalájutása folytán mindenkor állhatnak be érzékeny fenn­
akadások.

A bank nem csak az adósnak beálló fizetési képtelensége 
esetére a töke és kamatainak biztos befolyását biztosítja, de egy­
szersmind fel is ügyel a biztosított jelzálogra és a földbirtokosnak 
viszonyaira, miáltal fenyegető válságot gyakran megelőzhet, ha 
igyekvő a birtok és jelzálog allapotábau felmerülő rendetlenségeket 
gyorsan kiegyenlíteni.

Ezen előnyök a tőkebirtokosok mint saját vagyonuk kezelői, 
különösen pedig köz- és magánpénzitézetek főnökei, mint idegen 
pénzek kezelői által bizonynyal elfogadhatóknak tekintehetők.

Ad. b) A birtok-kezelések és zárlátok részint a meghatalma­
zás iránti törvényes intézkedések, részint a biztosítás elvei szerint 
birálandók.



Városi fekvőségcknel a bank nem vállalja magára a kibérelt 
helyiségek kibérlése vagy üresen maradásának veszélyét; de oltal­
mazza a birtokost a késedelmes fizetés hátrányai, következve jö­
vedelmének bizonytalan befolyása ellen. A birtokos tartozik a 
bankot a házbér felvétele, illetőleg beperlésére felhatalmazni.

Falusi fekvőségeknél a bank magára vállalja a rendes mive- 
lésnek helyreállítását, felveszi a termés árát, telyesiti a kiadásokat 
és fizet a íöld birtokosnak szerződésileg létrejött különmegállapodás 
alapján — meghatározott járadékot.

A kivitelnek módozatai és a banknak fáradozása illetőleg á t ­
vállalt veszélyért fizetendő dijak egyenlő mintába vagy tarifába fog­
lalhatók nem lévén, különleges szerződéses megállapitásnak vágynak 
fentartva.

Minden közelebbi felvilágosítást, valamint nyomatott ajánlati 
példányokat, irás- vagy szóbeli megkeresés folytán készséggel ad a 
bankigazgatóság Bécsben, Wallfischutcza 10 szám alatt és minden 
ügynöksége.

Vajha számos olvasó szives lenne, igénytelen őszinte jó akara­
ton s elvitázhatlan igazságokon és tényeken alapuló könyvecskémnek 
tartalmát e m b e r -  és f e l e  b a r á t i  s z e r e t e t b ő l  minél 
tágabb körben megismertetni, hogy ekként sok pénzre szorult föld- 
birtokosnak vigasz és biztos segélyre mód, ■— a tőkebirtokosoknak 
pedig, kik pénzüket félelemből holtan hevertetik, vagy kik azon 
veszélynek vágynak kitéve, hogy az a m a g g a z d a g o d á s  
c s a l f a  r e  m é n y é b e n a csábitó és mindent elnyelő tőzsde­
játéknak visszanyerheti énül áldozatul esik, — alkalom nyujtassék, 
pénzüket a lehető legjobb módon b e c s ü l e t t e l  értékesíteni.

Kelt B é c s b e n ,  1872 évi Junius havában

Balásfalvi Orosz Antal.






