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NÁLL ALKOZOK LARJA
is t  k ü l t e r j e s  n ö v e k e d é s e  é s  a  f ő v á r o s  s z a n á l á s a

Néháj$ év óta sok szó esik Budapesten, ne­
vezeten a városházi bizottságokban és a 

közgyűlési teremben, a fő v á ro s  k ü lter je s  n ö­
veked ésérő l, nevezetesen az extenzivitás köve­
telte közmüvek építésével járó roppant tér bek­
ről. amelyek hovatovább tűrhetetlen mérete­
ket öltenek,. & J

A legújabb fővájDsic törvény életbelépte óta 
pedig Damokles k.^dj alánt lebeg a főváros ad­
minisztrációja faléit a szanálásnak nevezett, s

lefaragás
A pénzügyi bizottság egyik legutóbbi ülésén 

dr. C siliéry  András azt a javaslatot tette, hogy 
a fő v á r o s  je le n tő s  ingatlan va g yon á n a k , n ev e ­
z e te s e n  beép íte tlen  telk e in ek  e g y  r é s z é t  b o ­
csássa  áruba, 'hogy ezzel pénzügyi helyzetét ren­
dezze. A Budai H ír la p ,  október 23-i számában 
egy nagyszabású, felette; érdekes cikkel tá­
masztja alá ezt a gondolatot. Megtudjuk e 
cikkből, hogy a fő v á ro s  b eép íte tlen  te lek b ir to ­
kának te r jed e lm e  csa kn e m 15 m illió n ég yze tö l, 
é r té k e  300 m illió  p en gő. A z  1934. év i k ö ltség - 
v e té s  s zerin t e  te lek b ir tok  hozam a m indössze  
4170.000 p en g ő , a költségek levonása után a tisz­
ta hozam legfeljebb másfél ezreléke e tőkének 
— tehát az eladás még a legalacsonyabb áron 
is, igen jó gazdálkodás volna.

Magam részéről ezt már másfél év előtt a 
,T ér  és F o rm á “ -b a n  leközölt tanulmányomban 
javasoltam. Igen nagy örömömre szolgál hogy 
Csilléry; András, a városi politika, e kiválósága 
ezt a gondolatot a maga részéről, nemcsak mint 
a szanálás egy eszközét, hanem, mint az aktív 
telekpolitikai munkálkodás egy lényeges elemet 
állította a pénzügyi bizottság elé Épp ezert 
szeretném most, hogy a magam elgondolása a 
városi "prrütika -élemévé vált. .-annak telepitesi es 
telekpolitikai érteiméit tömören előadni.

1. B ud apesten  1910 ó ta  állandóan csö k k en  a 
n a g y  lakásszálu , a n a g y  e m eletszá m u  házak  
szá za lék os  aránya, — viszont nő a kévés lakas- 
számu kisebb magasságúi házak arányszáma. Íme 
a számok:

1900
[ázankinti lakás­

szám.

lakás 2542
—5 lakás 8010
nál több laká­
sos ház 7880

11. H á za k  la kók  szám a szeri

1900 1930

zám uk szerin t :

> 1930
% sz. %i

15.5 5076 22.2%
49.4 14.710 56.8%

50.6 15.604 43.2%
szám a szerin t :

Lakók száma sz. %: sz. %!
1—20 6087 42.5 15.221 58.8%
211—50 3589 25.2 4373 16.8%
51-néil Hőbb 4581 32.3 8214 244%

S ha az emeletmagasságot vizsgáljuk, ugyan­
ezen eredményhez érünk. Mig az 1890'—1900 
közt épült házak 52.8%: volt földszintes, ill. egy 
emeletes, addig 1925—30 köt ebbe a kategó­
riába tartozott a házaknak 86%-a!
2. M i az oka  en n ek  a je le n s ég n ek ?  A buda­

pesti bérházak alapelrendezésben hibás mivolta, 
nevezetesen a telkek túlságos beépitése. az épí­
tési szabályrendelet által megengedett szű k  ̂ ud ­
v a ro k  s az azokra nyíló fényt és levegőt nélkü­
löző lakások fertője. Beszéljenek a számok:

Budapest lakószobáinak 55.4%-a', számszerint 
135y249, ezekre a fénytelen, levegőtlen udva­
rokra néz. Budapest 1 és 2 szoba-konyhás la­
kásainak 73.5%-a fordul ezekre az udvarokra. 
S ezekben a lakásokban „lakik“ a főváros la- 
kósságának 52.8% — azaz 483.952 lélek.

Csak a bér'háztulajdon képviselete, érdekelt­
sége csodálkozhatik azon, hoey B ud apest csa k ­
nem  m inden  polgárában  él é s  lángol a v á g y , 
h o g y  elm en ek ü lh essen  ez e k b ő l az em b er i o tt ­
h on t igazán  nem  n y ú jtó  b érházakból. Ez a ma­
gyarázata annak, hogy a háborút követő évti­
zedben az egylakásosi — tiszta családi házak — 
száma megduplázódott, ,s< az 1—5 lakásos — 
nagyobbára kertes házak — száma ugyancsak 
megkétszereződött.

3. 1920 és 1930 k ö zö tt  m in teg y  5200 darab  
1— 5 lakásos ház k e le tk eze tt . Az ezek elhelye­
zéséhez szükséges telek össztejedelmét 117.000 
négyzetölre becsülhetjük, tehát minlössze 42.1 
hektárra, tehát a főváros területének 2.25%-ára!

4. M in ő  m ér ték b en  n ö v ek ed e tt  a fő v á r o s  k ö z ­
m űhálózata  1912 ó ta?  íme a számok:

II I . A  fő v á r o s  k özm ü v ein ek  n ö v ek ed ése  1900—  
1 9 3 0 -ig :

B u rkolt ú ttestek  n öv ek ed ése  1900—1930-ig:
1900 443.5 ha
1910 494.5 (+13.5%)
1920 550L9 (+  10.5%)
1930 678.1 (+  2 3 % )

Gyalogutburkolatok növekedése 1900—1930: 
1900 173.li ha
1910 185.7 (+  17%)
1920' 209.0 (+  11%)
1930 237.1 (+  16o/.)

H izv eze ték  hálózat n ö v ek ed ése  1900—1930:
1900 568.4 km
1910 765.9  km. (+  35%)
1920 -8801.9 (+  15%)

Csatornahálózat növekedése 1900—1930:
11900 27!.7 km:
1910 34.1 (+  25%)
1920 42.6 k m (+  25%)
1930 47.3 (+  10%).

Érthető tehát az, hogy7 a főváros vezetősége
az extenzivitással járó roppant; közmüterhekkel 
nem tud megbékélni, s igyekszik az extenzivi- 
tas lefojtásáva‘1 e költségein enyhíteni, s végső 
fokon az extenzivitást tilalmakkal is korlátozni.

A közmüvek nagymértékű s rohamos megnö­
v e lé s e  azonban nem a kertes családi házak 
miatt keletkezett, «szén láttuk azt hogy 
Utolsó tiz- évben ----- J - - -
csak

, az
, épült 5200 1— 5 lakásos ház 

. a főváros területének 2 .2 5 % -á t  igényelte  
viszon t a közm ű hálózat fejlődése ennek sok ­

szorosát teszi ki. A  baj forrása m élyebben fek - 
Szlk’ }■ '• abbfn , hogy ** az 5200 ház nem épült 
a mar kiépült területtel összefüggésben nem  
épült rendszeresem, hanem, szétszórva azokon, az 

,esf feleslegesem terjedelm es területeken, 
amelyekeit az ellenőrizhetetlen parcellázó irodák 
aruba bocsajtottak . Ebben a zanarchiában van a 
h oa, ezt kell megakadályozni és pedig a vá ros  
aktív telekpolitikájával. M i ennek az ú tja ?

6. Hogy minő kiterjedése van a főváros tu­
lajdonát képező beépítetlen telkeknek s hogy
azoknak m inő nevetségesen kicsi 
négyzetölenkcnt és évente 3.01. 
egr^-C): egyr'zfzdzáifHitfért „jövedelmeznek 
láttuk dr. Csilléry adataiból. V é le m é n y e m ’ sze­
rint igen helyes volna dr. Csilléry A n d rás el­
gondolása szerint a, beépítetlen telkekből a 
szükséglethez és kereslethez m ért szá m ú  telke­
ket áruba bocsaj tani olyanoknak, akik  
)-iik szam ara családi házat kívánnak és 
épiteni. M ek k ora ez a szükséglet?

7. Átlagban ‘44 — kertes családi ház épült fel 
az elm últ tizenöt évben, Budapesten —  te h á t / 
rendelkezésre volna bocsajtandó évente 350—
400 150—300 négyzetöles telek, azaz évente 70__
90.000  n égyszögöln yi telek —  am i a főváros be­
építetlen tekkvagyon án ak  0.6— 0 . 8 % -k a , ami
tehát alig  érezhető' a vagyonáillag szem pontjából 
—  m ert hiszem annak alig egy százötvenedét 
ér in ti!

a jövedelme: 
a zaz három

azt

a ma­
tudnak

É p i l ő m e s t e r i  s z a k v i z s g á r a !
é s  e l ő v i z s g á r a  előkészítenek nagy! 
gyakorlatú építőmesterek. VII. Thököly-ut 106. 
III. em. 5. Ezelőtt: VII., Szt. Domonkos-u. 19.

8. E z  a 350— 400 házh ely  k iseb b  c so p o r to k ­
ban, m on d ju k  40'— 50  házas csoportokban, volna  
a fő v á r o s  k ü lö n b ö ző  helyein  k ije lö len d ő , ga z­
daságos és higiénikus; uiccaváz mentén;, lehetőleg  
a m ár elkészült, de; m ég  ki nem  használt k özm ű ­
hálózattal kedvező kapcsolatban. Term észetesen  
a további 5— 8 évre egységes összefü ggő to ­
v á b b fe jle sz té s i p rog ra m m ot  kellene felállítani.

9. A z  e g y sz e r  k ije lö lt  te lk ek  ig en  m éltá n yos  
áron  volnának eladand ók, de csak olyanoknak, 
akik garantálni tudják , hq ey legkésőbb 18 hó­
nap alatt a. házat tényleg felépítik —  tehát nem  
spekulációra, avagy tőkebefektetésre vásárolnák  
telket. S addig, a m ig  az egy évre, k ije lö lt tel­
kek 9 0 % -a  be nem  építtetett, ú ja b b a k  eladására 
elő nem  készíttetnek.

10. A  telk ek  há zh ellyé  alakítása után, lehető­
leg az építkezések m egkezdése előtt a főváros  

eikésziti a közm üveket, s esetleg azok árát: a 
telekárba m ár belekalkulálja —  term észetesen  
csak legszerényebb útépítésről lehet s z ó : k av i-  
c: ozott járda és 'hengerelt úttest!

11. H o g y  e  te lk ek  beép itése  m inden  tek in te t­
ben jo b b  leg yen , m int az eddigi anarchikusain 
épült lakótelepeké, nevezetesen, h o g y  a tel­
keken létesülő házak gazdaságosabbak, higieni- 
kusíabbak és tetszetősebbek legyenek, s  hogy* 
egységes- je llegű  városkép részletek alakuljaniak 
ki, kívánatos volna , h o g y  a fő v á r o s  tervpá lyá ­
za ton  szerezzen  be t ip u s -te rv ek e t, a m elyek et  
ig en  ju tá n yosá n  bocsát a telek vá sárlók  és há­
zat ép iők  r en d elk ezésére  —  esetleg olyan m ó ­
don;, hogy e tervek építési engedélye legrövi­
debb utón elintézhető1 és pedig az engedélyezési 
díj elengedésével —  am i annál is inkább lehet­
séges,, m ivel e terveket a főváros m ár előzete­
sen és generaliter jóváhagyta .

M ik  zsolnának a z  ilyen  a k tív  telek p olitiká ­
nak p én zü g y i e lőn ye i?

12. H a  a fő v á ro s  az év i 70— 90.000 n é g y z e t -  
ölet 15— 80 p en g ő  áron  adná el polgárainak, 
ebből évente 1 ,600 .000— 2 2010.000' pengő bevé­
telre tehetne szert, m ig  je len leg  ezek a telkek  
m indössze 600— 700  pengőt jövedelm eztek  szá­
m ára !

13. M iv e l ig y  a fő v á ro s  a családi házat ép í­
tők n ek  k özm ű v es  te lk ek e t bocsátana ren d elk e ­
z é s r e  a k eres le t m érték éb en , a legszigorúbban  
érvényesíthető volna az építési szabályrendelet

4. §-a, mely szerint közmüvekkel nem rendel­
kező telkeken lakóházat épiteni tilo s  -—- s ha a 
szabályzat e pontja immáron végre igazán 
életbe léptethető volna, senki sem követelhetne 
a fővárostól közmüvektől távol fekvő telken 
felépített háza számára közmüveket. Hogy ez 
minő- költségvetési megtakarításokat eredmé­
nyezhetne, azt a fentebb idézett számok alap­
ján mindenki megítélheti — tehát a telekérte- 
k es ités  s azza l k a p cso la tos  telep ítési r e nd is 
h ozzá  járu lh a tn a  a k ö lts é g v e té s  k ieg yen su lyo  
zá sáh oz  —  a sza n á lá sh oz!

14. M iv e l a telep ítés  ily e n form á n  racion áli­
san történ n e, a fővárosnak a. kisház-épitéssel 
kapcsolatos költségei is racionalizálhatok és 
programszerűvé tehetők volnának! Világos 
hogy ezáltal a költségvetés érezhetően teher­
mentesülnie azoktól* a közmüköltségektő'l, ame­
lyeket az anarchikus' telekeladás és építkezés 
tett szükségessé. A városháza szakemberei bi­
zonyára: kölnnyeni m,egáll.apit!h,aják. hogy ez; a 
megtakarítás mennyire becsülhető.

De mindlenesetre b izon yosn a k  lá tszik  az, h og y  
a dr. C silléry  A n d rá s  által fe lv e te t t  g on d o la t a 
főv á ros  p én zü g y i eg yen sú lya  sz em p o n tjá b ó l  
m in d en esetre  s zá m o ttev ő  té te lh ez  z/ezethetne.

S azt még fokozni lehetne akkor, hogyha a 
főváros szanálásával megbízott főpolgármester 
e szerves, aktív telekpolitika jelentőségét át­
értve, a pénzügyi kormányzatnál elérné azt, 
hogy azon családi'ház-épitkezesekre, tehát a zokra  
a házakra, m ely ek  a fő v á r o s  által ren d elk ezésre  
b ocsá to tt te lk ek en  épü lnek , s  nem . tarta lm a z­
nak tö b b e t, m in t két lakást és  e s e t le g  há zm es­
ter  l a k á s t — . h osszú le já ra tú  a d ó k ed v ezm én y t  
esz k ö zö ln e  ki és pedig a zért, h o g y  e z  a d ók ed ­
v ezm én n ye l  —  a szanálás érd ek éb en  —  a fő v á ­
ros  te lek ér ték es ité sb ő l ered ő  jö v e d e lm é t  f o ­
kozza.

Úgy tetszik, hogy1, dr. C silléry  András érté­
kes gondolatának ilyetén műszaki, városépítési 
formában való keresztülvitele a főváros, „sza­
nálását“ a szó valódi és eredeti értelmében is 
fokozná: szanálná, gyógyítaná a főváros sajná-
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le irt, ö tv en -h a tv a n  éves  házak elnéptelenedését 
o k o z z a  és ezzel azok tu la jd on osa it arra k én y ­
szer íten é , h o g y  e r o ss z  és  jö v e d e lm e t  nem  h ozó , 
de a la k ók  eg és z s é g i állaotá  sú lyosa n  érin tő  há­
zak h e ly ére  jo b b ,  eg és z s é g e s eb b ,  -—- és  e g y ú t­
tal igazán jö v e d e lm e z ő  —  házak ép ü ljen ek . E 
kevés, kis és szerény családi házak adómen­
tességben részesítése egyrészt nem jelentene külö­
nösebb áldozatot a kincstárnak — másrészt ezt 
követelné a szociális igazság is. A  m ai a d óm en ­
tesség  csak a tőkeel'helyezésre épülő házakat 
segíti — viszont nem  ad k ed v ezm én y t a zokn ak , 
a kik  m aguknak ép íten ek  o tth on t. Pedig úgy hi­
szem; azok azt inkább érdemelnék meg, mert 
takarékosságukkal a közt is szolgálják: egész­
ségesebb életviszonyokat teremtenek s erre fő­
városunk nagyon- is reászorul! Látnivaló tehát, 
hogy a dr. C silléry  András pártolta elgondolás, 
helyes műszaki megoldás esetében nemcsak a
fő v á ro s  p én zü g ye in ek  szanálására  alkalmas, ha­

lálos lakásviszonyait is, és hozzájárulna ahhozjnem alkalmas a fő v á ro s  é le tv iszon ya in a k  g y ő ­
ri folyamathoz, anrCty~ar r ég i , elavu lt, k iélt, fé r -  j gyitására  is i
tőz-ött é s  tő k e  s z em p on tjá b ó l m ár m in d en képen  D r. ing. B ierbauer V ir g il.

A z  u i  t a t a r o z á s t  r e n d e l e

atár 
K ö z lő n  
M. E. 'sz 
zás alapj 
fent idézi 
VII. sz. rend 
az á ta lakításokkal 
a d ók ed v ezm én ye k

pénzügyminiszter a minisztertanács ’ )°-
934 november 11-én, a Budapesté  ‘ese’

Közlöny ugyancsak 
:p ianifdetett 167.000/1934 
‘szabályozta az 1935 év re  

cso la tba n  en g ed é ly ezh e tő  
fe lté te le it , tekintettel arra,

az elavult födémeknek újakkal való kicseré-

vagy

szoi-

, 11. a fedélszékeknek és fedélhéjjazatnak
ámában kihirdetett 9760/1934.1 ezek egyikének ujjal való kicserélése;

eleiben nyert felhatalma 1 12. az elavult ablakoknak újakkal való kicseré-
' * | lése;

13. a falba szervesen beépített portálék és kira­
katszekrények létesítése;

14. a hatóságilag elrendelt, tűzbiztonságot 
gáló építkezések.

A z  a d ók ö te les  b ér lem én yek n él  a következő 
átalakítások szolgáltatnak jogalapot az adó- 
kedvezményre :

1. a gáznak, villanynak, vízvezetéknek vagy ezek 
bármelyikének a bérleménybe való bevezetése, avagy 
teljes ujitása; a falon kivül elhelyezett villanyveze­
téknek a falba való süllyesztése;

2. a bérleményből hiányzó fürdőszobának, cseléd­
szobának, illetőiéig árnyékszéknek a bérleményben 
való létesítése; ideértve az újonnan létesített fürdő-

hogy a 178.00071933. Vll/a. sz. rendelettel biz 
tositott ilyen, adókedvezmény igénylési hatály» 
csak az 1934. évre terjed ki.

Az uj rendelet szerint az 1935. év  v é g é ig  be­
fejezett tát a la k ítá sok  adókedevzményben! része- 
sithetők éspedig:

1. A z  állandóan a d óm en tes  épületek, amennyi­
ben azok adóköteles épületté alakíttatnak át,

2. a különben még használható illapoíban 
lévő, a mai kor követelményeinek megfelelően 
lényegesebb költségekkel átalakított a d ók öte les  
épületek,

3. egyes bérbeadás utján hasznosított, a mai 
kor követelményeinek megfelelően átalakított 
a d ók öte les  b ér lem én y ek  (lakások, üzletek, iro­
dák, szállodák, penziók stb.)

Az állandóan a d óm en tes  épü letn e k  átalakítása 
esetén az adókedvezmény engedélyezésére jog­
alapul szolgál minden olyan munka, melynek 
következtében a z  addig  á llandóan adóm en tes  
épület' (pl. gyár) a d ók ö te les  épü le tté  vá lik .

A d ó k ö te le s  ép ü letek n él a d ó k ed v ezm én y re  j o g ­
alapul szo lgá ln a k  az alábbi á ta la k ítá sok :

1. a gáznak, villanynak, vízvezetéknek, csatorná­
nak vagy ezek bármelyikének az épületbe való beve­
zetése avagy teljes újítása; a falon kivül elhelyezett 
villanyvezetéknek a falba való süllyesztése:

2. a lakásokból hiányzó fürdőszobáknak, cseléd­
szobáknak, árnyékszékeknek a lakásokban való léte­
sítése, ideértve az újonnan létesített fürdőszobáknak 
a rendes polgári igényeknek megfelelő kályhával, 
fürdőkáddal és mosdóval való felszerelését is;

3. Az épületnek uj személy vagy teherfelvonóval 
(lifttel) való felszerelése vagy a meglevőnek meg­
hosszabbítása;

4. az épületnek vagy az épület egy részének ma­
gyar szén vagy széntermékek gazdaságos használa­
tára alkalmas, a technika fejlettségének megfelelő 
táv-, központi vagy egyszinti (etage) fűtőberendezés­
sel vagy pedig fűtő- és ezzel egyidejűleg melegvíz 
szolgáltató berendezéssel való felszerelése, illetőleg a 
már meg'levő ily fűtőberendezésnek magyar szén vagy 
széntermékek gazdaságos eltüzelésére alkalmas beren­
dezéssel való kiegészítése avagy a meglevő kályhák­
nak magyar szén vagy széntermékek gazdaságos 
használatára alkalmas uj kályhákkal való kicseré­
lése:

5. a lakásoknak, üzleteknek, illetőleg irodáknak 
felosztása esetleg összevonása, avagy üzleteknek és 
irodáknak lakásokká, illetőleg lakásoknak üzletekké 
ős irodákká való átalakítása;

6. a függő folyosók megszüntetése:
7. A nedvesség elleni és hőszigetelési munkálatok 

létesítése;
8. az épület alapzatának vagy falainak meg­

erősítése;
9. az uccai és udvari homlokzat ujitása vagy tél­

ies rendbehozása, feltéve, hogy a régi vakolatfelület­
nek legalább egyharmad része teljesen leveretett és 
ez a körülmény a levert felületnek újabb vakoltatása 
előtt hatóságilag mgállapittatott;
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