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NALLALKOZOK LARJA

ist kilterjes ndvekedése és a

Néhaj$ év 6ta sok sz6 esik Budapesten, ne-
vezeten a varoshazi bizottsdgokban és a
kozgydlési teremben, a févaros kilterjes no-
vekedésérél, nevezetesen az extenzivitas kove-
telte kézmivek épitésével jaré roppant térbek-
r6l. amelyek hovatovabb tlirhetetlen mérete-
ket Oltenek.. & 3

A legUjabb févajDsic torvény életbelépte Gta
pedig Damokles k.~djalant lebeg a févaros ad-
minisztracigja faléit a szandlasnak nevezett, s

lefaragas

A pénzigyi bizottsag egyik legutobbi Ulésén
dr. Csiliéry Andrés azt a javaslatot tette, hogy
ingatlan vagyonéanak, neve-
zetesen beépitetlen telkeinek egy részét bo-
csassa aruba, 'hogy ezzel pénzlgyi helyzetét ren-
dezze. A Budai Hirlap, oktéber 23-i szamaban
egy nagyszabasu, felette; érdekes cikkel ta-
masztja alad ezt a gondolatot. Megtudjuk e
cikkbdl, hogy a févaros beépitetlen telekbirto-
k&dnak terjedelme csaknem 15 millié négyzetdl,
értéke 300 milli6 peng6. Az 1934.
vetés telekbirtok hozama
4170.000 pengé, a koltségek levonasa utan a tisz-
ta hozam legfeljebb masfél ezreléke e tdkének
— tehat az eladas még a legalacsonyabb aron
is, igen jo gazdalkodas volna.

Magam részérél ezt mar masfél év elétt a
,Tér és Forma“-ban lekdzolt tanulmanyomban
javasoltam. Igen nagy orémoémre szolgal hogy
Csilléry; Andras, a varosi politika, e kivalésaga
ezt a gondolatot a maga részérél, nemcsak mint
a szandlas egy eszkézét, hanem mint az aktiv
telekpolitikai munkalkodas egy lényeges elemet
allitotta a pénz[]%yi bizottsag elé Egp ezert
szeretnem most, hogy a magam elgondolasa a
varosi "prritika -€lemevé Valt. .-annak telepitesi es
telekpolitikai érteiméit témoren elGadni.

1. Budapesten 1910 6ta a&llandéan csokken a
nagy lakasszalu, a nagy emeletszdamu hazak
szazalékos aranya, — Viszont nd a kévés lakas-
szdmu kisebb magassagui hézak arényszama. Ime
a szamok:

a févaros jelentés

évi koltség-

szerint e mindossze

zamuk szerint:
[zankinti lakas-
szém 1900> 1930
% SZ. %i
lakéas 2542 155 5076 22.2%
5 lakas 8010 494 14710 56.8%
nal tobb laka-
sos haz 7830 506 15.604 43.2%
11. Hazak lakok szama §28Fint:
1900 1930
Lakok szama sz. % sz. %!
1—20 6087 425 15221 58.8%
21350 3589 252 4373 16.8%
51-néil Hob 4581 323 8214 244%

S ha az emeletmagassagot vizsgaljuk, ugyan-
ezen eredményhez erink. Mig az 1800—1900
kozt épult hazak 52.8%: volt foldszintes, ill. egy
emeletes, addig 1925—30 kot ebbe a katego-
ridba tartozott a hazaknak 86%-a!

2. Mi az oka ennek a jelenségnek? A buda-
pesti bérhazak alapelrendezéshen hibas mivolta,
nevezetesen a telkek tulsagos beépitése. az épi-
tési szabalyrendelet altal megengedett szik~ud-
varok S az azokra nyilé fényt és leveg6t nélkii-
1626 lakéasok fertéje. Beszéljenek a szamok:

Budapest lakdszobainak 55.4%-a’, szamszerint
13%6y249, ezekre a fénytelen, leveg6tlen udva-
rokra néz. Budapest 1 é 2 szoba-konyhas la-
késainak 73.5%-a fordul ezekre az udvarokra.
S ezekben a lakasokban ,lakik* a févaros la-
kossaganak 52.8% — azaz 483.952 lélek.

Csak a bér'haztulajdon képviselete, érdekelt-
sége csodalkozhatik azon, hoey Budapest csak-
nem minden polgaraban ¢l és langol a vagy,
hogy elmenekiilhessen ezekbdl az emberi ott-
hont igazan nem nyGjté bérhazakbol. Ez a ma-
gyarazata annak, hogy a habort kovetd évti-
zedben az egylakasosi — tiszta csaladi hdzak —
szama megduplézodott, & az 1—5 lakdsos —
nagyobbara kertes hdzak — szdma ugyancsak
megkétszerez6dott.

3. 1920 és 1930 kozott mintegy 5200 darab
1—5 lakasos haz keletkezett. Az ezek elhelye-
zéséhez szilkséges telek dssztejedelmét 117.000
négyzetdlre becstilhetjik, tehdt minldssze 42.1

hektarra, tehat a févaros teriiletének 2.25%-aral

4. Min6é meértékben novekedett a févaros koz-
m(halézata 1912 6ta? ime a szamok:

1. A févaros kozmuveinek novekedése 1900—
1930-ig:

Epilémesteri szakvizsgara!

és elbévizsgara el6készitenek nagy!
gyakorlata épitémesterek. V1. Thokdly-ut 106.
lll. em. 5. Ezel6tt: VII., Szt. Domonkos-u. 19.

Burkolt Gttestek novekedése 1900—1930-ig:

1900 4435 ha

1910 494.5 (+13.5%)

1920 509 (+ 10.5%)

1930 678.1 (+ 23%)
Gyalogutburkolatok novekedése 1900—1930:

1900 173.li ha

1910 185.7 + 17%

1920 209.0 €+ 11%;

1930 23711 (+ 160/.)
Hizvezeték halézat novekedése 1900—1930:

1900 568.4km

1910 765.9km.  (+ 35%)

1920 88019 (+ 15%)
Csatornahal6zat novekedése 1900—1930:

11900 2n7 km

1910 341 (+ 25%)

1920 426 km (+ 25%)

1930 473 (+ 10%).

Erthet6 tehat az, hogy7a févaros vezetdsége
az extenzivitassal jard roppant; kdzmiterhekkel
nem tud megbékélni, s igyekszik az extenzivi-
tas lefojtasaval e koltségein enyhiteni, s végs6
fokon az extenzivitast tilalmakkal is korlatozni.

A kozmuvek nagymertékl s rohamos megno-
velése azonban nem a kertes csaladi hazak
miatt keletkezett, «szén lattuk azt hogy _,
Ut(’;)l'(SO oz eVbe '~ 5 Takasos haz
G5 .a févaros teruletének 2.25%-a4t igényelte

viszont a kézmdhalézat fejlédése ennek sok-
szorosat teszi ki. A baj forrasa mélyebben fek-
SZ”(’}- ' abbfn, hogy ** az 5200 haz nem epult
a mar kiépllt terilettel 6sszefliggésben  nem
épult rendszeresem, hanem, szétszérva azokon,

,esf feleslegesem terjedelmes teruleteken,
amelyekeit az ellen@rizhetetlen parcellaz6 irodak
aruba bocsajtottak. Ebben a zanarchidban van a
h oa, ezt kell megakadalyozni és pedig a varos
aktiv telekpolitikajaval. Mi ennek az atja?

6. Hogy miné kiterjedése van a f6varos tu-

az

lajdonat képezd beépitetlen telkeknek s hogy
azloknak mind ne’vets,égesen kicsi g j'dvedelme:
négyzetdlenkent és évente 3.01.  .,2, harom

egr™-C): egyr'zfzdzaifHitfért ,,jovedelmeznek

févaros szanalasa

4. 8a, mely szerint kézmivekkel nem rendel-
kez6 telkeken lakéhazat épiteni tilos — s ha a
szabalyzat e pontja immaron végre igazan
életbe léptethetd volna, senki sem kovetelhetne
a févarostol kozmivektdl tavol fekvd telken
felépitett haza szaméra kdzmlveket. Hogy ez
mind- koltségvetési megtakaritasokat eredmé-
nyezhetne, azt a fentebb idézett szamok alap-
jan mindenki megitélheti — tehat a telekérte-
kesités s azzal kapcsolatos telepitési rend is
hozza jarulhatna a koltségvetés kiegyensulyo
zasahoz a szanalashoz!

14. Mivel a telepités ilyenforman racionali-

san torténne, a fOvarosnak a kishaz-épitéssel
kapcsolatos ~ koltségei is racionalizalhatok és
rogramszer(ivé tehet6k volndnak! Vilagos
ogy ezaltal a koltségvetés érezhet6en teher-
menteslilnie azoktol* a  kézmukoltségekts'l, ame-
lyeket az anarchikus' telekeladas és épitkezés
tett szikségessé. A véaroshdza szakemberei bi-
zonyara: kolnnmyeni megdll.apithgjdk hogy ez; a
megtakaritas mennyire becsulhetd.

De mindlenesetre bizonyosnak Ilatszik az, hogy
a dr. Csilléry Andras altal felvetett gondolat a
févaros pénzugyi egyensulya szempontjabol
mindenesetre szamottevé tételhez z/ezethetne.

S azt még fokozni lehetne akkor, hogyha a
févaros szanalasaval megbizott f6polgarmester
e szerves, aktiv telekpolitika jelentéségét at-
értve, a pénzigyi kormanyzatnal elérné azt,
hogy azon csaladi'hdz-épitkezesekre, tehdt azokra
a héazakra, melyek a févaros altal rendelkezésre

bocsatott telkeken épllnek, s nem. tartalmaz-
nak tobbet, mint két lakast és esetleg héazmes-
ter lakast—. hosszulejaratu adokedvezményt

eszkozolne ki €S pedig azért, hogy ez adéked-
vezménnyel — a szan&lads érdekében — a féva-

ros telekértékesitésb6l eredé jovedelmét fo-
kozza.

Ugy tetszik, hogyldr. csiliéry Andrés érté-
kes gondolatanak ilyetén mdszaki, varosépitési
formaban val6 keresztllvitele a févaros, ,sza-
nalasat* a sz6 valodi és eredeti értelmében is
fokozna: szandlnd, gydgyitana a févaros sajna-
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leirt, oOtven-hatvan éves hazak elnéptelenedését
okozza €s ezzel azok tulajdonosait arra kény-
szeritené, hogy e rossz és jovedelmet nem hozé,
allaotd sulyosan érinté ha-

egylt-

de a lakok egészségi
zak helyére jobb, egészségesebb, — ¢és
tal igazdn jovedelmezd hazak épiuljenek. E
kevés, kis és szerény csaladi hézak adomen-
tességben részesitése egyrészt nem jelentene kiilo-
nosebb aldozatot a kincstarnak — masrészt ezt
kovetelné a szocialis igazsag is. A mai adémen-
tesség csak a tékeel'helyezésre épll6 hézakat
segiti — viszont nem ad kedvezményt azoknak,
akik maguknak épitenek otthont. Pedig Ugy hi-
szem; azok azt inkdbb érdemelnék meg, mert
takarékossagukkal a kozt is szolgaljdk: egész-
ségesebb életviszonyokat teremtenek s erre f6-
varosunk nagyon- is reaszorul! Latnivald tehét,
hogy a dr. csiliéry Andras pértolta elgondolas,
helyes miszaki megoldas esetében nemcsak a
févaros pénziigyeinek szanalasara alkalmas, ha-

lalos lakésviszonyait is, és hozzjarulna ahhozjnem alkalmas a févaros életviszonyainak gyé6-

azt ri folyamathoz, anrcty~arrégi, elavult, kiélt, fér-jgyitasara isi

lattuk  dr. Csillery adataibol. Veélemeényem'sze- t4z-6tt és t6ke szempontjab6l mar mindenképen Dr. ing. Bierbauer Virgil.
rint igen helyes volna dr. CS|IIery Andras el-

gondolasa szerint a beépitetlen telkekbdl a

szukséglethez és kereslethez mért szamu telke-

ket aruba bocsajtani olyanoknak, akik g ma- . ,

)-ilk szamara csaladi hazat kivannak és tydnak A z u | t a t a r o Z a S t r e n d e I e
épiteni. Mekkora ez a szukséglet?

7. Atlagban 44 — kertes csaladi haz épult fel pénzigyminiszter a minisztertanécs' )~ a elavult fodémeknek djakkal val6  kicseré-
az elmalt tizenot évben, Budapesten —  tehat/ atal 934 november 11-€n, a Budapesté ‘esei] a fedélszékeknek és fedélhéjjazatnak vagy
rendelkezésre volna bocsajtand(’) évente 350— Kozlén amaban _kihirdetett 9760/1934.1ezek egyikének ujjal valé Kkicserélése;

400 150—300 négyzetoles telek, azaz évente 70__ M Eé_‘I sz elelbelrl__n?@rt fdhata!!‘(f:k:hé e;lz. az elavult ablakoknak Ujakkal valé kicseré-

90.000 négyszogolnyi telek — ami a févaros be- ZaS alap) .. Kozlony ugyancs 13 a falba szervesen beépitett portalék és kira-

épitetlen tekkvagyonanak 0.6— 0.8% -ka, ami fent idézi p ianifdetett 167.000/1934 katszekrények létesitése; o ) )

tehat alig érezheté' a vagyondillag szempontjabol V“', Sz rend ‘szabalyozta az 19,35 é‘”’f gélémépﬁke';gstgiég”ag elrendelt,  tlizbiztonsagot  szoi-

— mert hiszem annak alig egy szazdtvenedet @z atalakitasokkal csolatban k_engedellyezheto Az adokoteles bérleményeknél a kovetkezl

érinti! adokedvezmények felteteleit, tekintettel arra, atalakitasok  szolgéltatnak jogalapot az ado-
) . hogy a 178.00071933. VIl/a. sz. rendelettel biz | 2 .

8. Ez a 350--400 hazhely kisebb csoportok- yoqrory | adokedvezmény igénylési hatalyy oo neryre -
ban, mondjuk 40— 50 héazas csoportokban, volna yen, y 1geny y> 1 a géaznak, villanynak, vizvezetéknek vagy ezek

a févaros kulonb6z6 helyein kijelélendd, gaz-
dasagos és higiénikus; uiccavaz mentén;, lehet6leg
a mar elkészult, de; még ki nem hasznalt kézm-
halézattal kedvez6 kapcsolatban. Természetesen
a tovabbi 5—8 évre egységes Osszefliggé to-
vabbfejlesztési programmot kellene felallitani.

9. Az egyszer kijelolt telkek igen méltanyos
aron volnanak eladandék, de csak olyanoknak,
akik garantalni tudjak, hgey legkésébb 18 ho-
nap alatt a hazat tényleg felépitik — tehat nem
spekulaciéra, avagy tékebefektetésre vasarolnak
telket. S addig, amig az egy évre, kijelolt tel-
kek 90% -a be nem épittetett, Gjabbak eladasara
el6 nem készittetnek.

10. A
leg az épitkezések megkezdése
eikésziti a kozmuveket, s esetleg
telekarba mar belekalkulalja természetesen
csak legszerényebb utépitésrél lehet szé: kavi-
c:ozott jarda és ‘hengerelt Uuttest!

11. Hogy e telkek beépitése minden tekintet-
ben jobb legyen, mint az eddigi anarchikusain
épult lakotelepeké, nevezetesen, hogy a tel-
keken létesulé hazak gazdasdgosabbak, higieni-
kusiabbak és tetszet6sebbek Ilegyenek, s hogy*
egységes- jellegl varoskép részletek alakuljaniak
ki, kivanatos volna, hogy a févaros tervpalya-
zaton szerezzen be tipus-terveket, amelyeket
igen jutdnyosan bocsat a telekvasarlok és ha-
zat épidk rendelkezésére esetleg olyan moé-
don;, hogy e tervek épitési engedélye legrovi-
debb utén elintézhetél és pedig az engedélyezési
dij elengedésével — annal is inkabb lehet-
séges,, mivel e terveket a f6varos mar el6zete-
sen és generaliter jévahagyta.

telkek hazhellyé alakitasa utan, lehet6-
el6tt a f6varos
azok arat: a

ami

M ik aktiv telekpolitika-

elényei?

zsolnanak az ilyen
nak pénzugyi

12. Ha a févaros az évi 70— 90.000 négyzet-
6let 15—80 pengé 4aron adnd el polgarainak,
ebbdél évente 1,600.000— 2 2010.000' peng6 bevé-
telre tehetne szert, mig jelenleg ezek a telkek
minddssze 600— 700 pengét jovedelmeztek sza-
mara!

13. Mivel igy a févaros a csaladdi hazat épi-
téknek kozmdves telkeket bocsatana rendelke-
zésre a kereslet mértékében, a legszigorubban
érvényesitheté volna az épitési szabalyrendelet

csak az 1934. évre terjed ki.

Az uj rendelet szerint az 1935. év végéig be-
fejezett tatalakitasok adokedevzményben! része-
sitheték éspedig:

1. Az allandéan adomentes épliletek, amennyi-
ben azok adokételes épiletté alakittatnak at,

2 a kulénben még hasznalhatd illapoiban

lév6, a mai kor kovetelményeinek megfeleléen
Iényegesebb  koltségekkel atalakitott adokoteles
éplletek,

3. egyes bérbeadas utjan hasznositott, a mai
kor Kovetelmenyeinek megfeleléen  atalakitott
adokoteles bérlemeények (lakasok, Uzletek, iro-
0k, szallodak, penzidk stb.)

Az allandéan adémentes épuletnek atalakitasa
esetén az adokedvezmény engedélyezésére jog-
alapul szolgal minden olyan munka, melynek
kovetkeztében az addig allandéan adémentes
¢pulet' (Pl. Qyar) adcékoteles épuletté valik.

Adokoteles épuleteknél adoékedvezményre jog-
alapul  szolgadlnak az alabbi atalakitasok:

1 a gaznak, villanynak, vizvezetéknek, csatorna-
nak vagy ezek barmelyikének az épiletbe val6é beve-
zetése avagy teljes Ujitasa; a falon kivul elhelyezett
villanyvezetéknek a falba val6 sillyesztése:

2. a lakéasokbdl hianyz6 furd6észobaknak, cseléd-
szobaknak, arnyékszékeknek a lakasokban val6 léte-
sitése, ideértve az Ujonnan Ilétesitett furdGszobaknak
a rendes polgari igényeknek megfelel6 kalyhaval,
furd6kaddal és mosdéval valé felszerelését is;

3. Az épuletnek uj személy vagy teherfelvonéval
(lifttel) val6 felszerelése vagy a meglevének meg-
hosszabbitasa;

4. az épuletnek vagy az épulet egy részének ma-
gyar szén vagy széntermékek gazdasagos hasznéla-
tara alkalmas, a technika fejlettségének megfelel6
tav-, kozponti vagy egyszinti (etage) fdtSberendezés-
sel vagy pedig flt6- és ezzel egyidejlileg melegviz
szolgéltatd berendezéssel val6 felszerelése, illetéleg a
mar meg'levé ily flt6berendezésnek magyar szén vagy
széntermékek gazdasagos eltuzelésére alkalmas beren-
dezéssel vald kiegészitése avagy a meglevé kalyhak-
nak magyar szén vagy szentermékek gazdasagos
Fasznélatéra alkalmas uj kalyhakkal valé Kicseré-
ése:

5. a lakéasoknak, uzleteknek, illetéleg irodaknak
felosztasa esetleg Osszevonasa, avagy Uzleteknek és
irodaknak lakasokka, illetéleg lakasoknak uzletekké
6s irodakka val6 atalakitasa;

6. a fuggé folyos6k megszintetése:

7. A nedvesség elleni és hdszigetelési munkalatok

létesitése;

8. az épulet alapzatanak vagy falainak meg-
erésitése;

9. az uccai és udvari homlokzat ujitdsa vagy tél-

ies rendbehozésa, feltéve, hogy a régi vakolatfelUlet-
nek legaldbb egyharmad része teljesen leveretett és
ez a korulmény a levert felllletnek Ujabb vakoltatasa
elétt hatésagilag mgallapittatott;

barmelyikének a bérleménybe valé bevezetése, avagy
teljes ujitasa; a falon Kkivil elhelyezett villanyveze-
téknek a falba val6 sullyesztése;

2. a bérleménybdl hianyz6 fird6szobanak, cseléd-
szobéanak, illetGiéig arnyékszéknek a bérleményben
val6é létesitése; ideértve az UGjonnan létesitett furdo-
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