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‘Hogyan véltoztat!a arcéat
Budapest?

eie&~arak, amelyek hiven tukrozik a varos életkedvet
Az arisztokrata-ilegyeaeii at tor be avidék-a févarosba

Budapest arca a haboru Kitdrésétél egészen a
forradalmak lezajlasaig olyan volt, mint a guta-
atotté: mozdulatlan, élettelen, valtozatlan. Ennek
az évtizednek elején kezdett Gjra visszatérni az
élet a rég ismert, kedve® vonasokba; az épitkezés
itt-ott megindult, de tétovan, lasst Utemben, nagy
visszaesésekkel. Mintegy probéalkozott a hatalmas
szervezet: vajjon tud-e még élni, tudja-e erejét
hasznalni, megindulhat-e Gjra a régi pezsgés a
bénult erekben. A peng6-korszakkal egyitt aztan
rohamosan, szinte lazasan kezdett hatni az eddig
elfojtott életerd; a hazak a foldbél buajtak ki,
még pedig egészen vératlan helyeken; amit régen
értéknek tartottunk, arrdél kAderilit, Jiogy uaz Uj
mérték fajdalmas itéletet mondott felble, a ré-
gen elhanyagolt részek pedig bamulatos m életre
keltek: a varos az Ujjaéledés els§ évei alatt hi-
hetetlenil megvaltozott s lassanként alig isme-
rink r&*

Aki mindig idebent élt a varos szivében, an-
nak mindez fel sem tlinik. Az Ggy jarhatja az
utcakat és tereket, mintha semmisem valtozott
volna, mert itt nem is valtozott semmi. Budapes-
ten tiz év alatt 5517 lakéhaz épult, de ebbdl a
p e S . P j  ..0ak.,™ minden
lharmnsharmaidik Uj haz! Mi épult a Belvaros-
ban? Mi épllt a bels6é Lipétvarosban, mi a nagy-
koraton beltl? Mindenltt a régi hazak, amelyek
még a békebeli épitészet képét hordozzak magu-
kon — és még mindig azok a régi problémak,
amelyeknek megoldasan mar a békebeli épitészet
és varosrendezés is torte a fejét. A bels§ Buda-
pest Ugy alszik, mint Csipkerdzsika s a Kkiraly-
fiak mind mésfelé jarnak, mas alvokat toltoget-
nek. A kiralyfiak a varos kuls6 részeit tették ki-
ralyi kertekké: aki Bécs fel6l érkezik a varosba
este, vagy aki hajon jon a Gellérthegy ala, azt
hiszi, alomképeket lat maga el6tt; jkiviragzottak,
nalliényi csillagot hordanak a budai hegyek és
amit csak a repllé élvezhet igazan: a vilagito
i..ablakok miriadja tertilt el a sik pesti részeken;
j a Rdzsadombrél nézve esténként olyan a pesti

dal, mint gigaszi fény-legyez6, a tavolba el-

sz6 utcakon a lampasorok mutatjak a tindér-

réalyfiak labanyoméat s nmegszamialhatrnek® fony-

pont azokat a helyeket, amelyeket ez arany-sar-
kantyd megérintett...

Az U févaros a lakokeé

Az am, — telekspekulécié és telektgynok. Az
atalakul6 févarosnak ezek voltak a szaHascsinaloi,
6k tagitottdk a kézmiive khélézatat, 6k jartak ki,
hogy a f6évaros épitési szabalyrendeletei mégis tdir-
het6 tempoéban igazodjanak az élet szikségletei-
hez. S amikor a belvaros hanyatlott, 6k igyekez-
tek megkeresni a maguk hasznat azon, hogy a pe-
riféridk meg fellendlltek és beépultek.

A régi févaros a dolgoz6 varos volt: fejlédésé-
ne kitemét a gyarak, meg a kereskedések szabtak
meg, a hazépitésnek ez volt az alapja, nem a lakd,
aki vandorol. Az Gj févaros a alk6é és otlt fejlé-

vissza a nagyvéaros képén, hogy a dolgozé ember-
nek minél kozelebb kell lennie a munkahelyésez,
az 0j Budapest elég nagy ur ahhoz, hogy a jo le-
veg6t keresse. Budapest a lazas Utem( nagyvaros-
bél hatalmas Gracca fejlédott: Budapesten talan
minden 6tddik ember nyugdijas, tékepénzes, ma-
ganzé. Es mennyien vannak ezenkivil, akik kény-
szer(iségh6l maganzanak i

A mai helyzet az utols6 hét-nyolc év mive. Ezt
az U0j helyzetet az jellemzi, hogy a varos régen
nagyérték(i bels6 részei mélyen lehanyatlottak és
azt, amitint .Vam ..nm,..pato3MIr-

twj vjouwvbo muyas arais® Amii£Or
értékadd céljaira a telkek becslése elkészilt, a va-
rosnak nem egészen a tizedrészét szamitottdk bel-
iteleknek, de erre a tizedrszre a févarosi telekérték-
nek kétharmada ese

Mit jelentene a telekértékadd ?

Mi lehet ma a helyzet? Ezt a legjobban tudja
Gerléczy Tamas miszaki f6tanacsos, a févaros Te-
lelcértéknyilvantartd Hivatalanak vezet6je Gerldczy
fétanacsos ezeket mondta el a B. H. munkatarsa-
nak arrél a felfordulasrol, ami a févaros belsé
iszerkezetét ebben a vonatkozasban jellemzi:

— Kaorulbeltl harom éve annak, hogy a kozgyd-
lésen interpellacié formajaban Gjra felbukkant a
tfclekértékadd Ugye. Akkor becslést készitettiink:
laprdl, hogy az akkori viszonyok kdzétt mennyit le-

gtett volna varni ebbdl az adébél. 1918-ban 16

illié pengbében irdnyoztuk el ezit az dsszeget éa

est harom éve, alapos szamitasok és becslések
ptan, amelyek azonban nem voltak és nem is lehet-
ek olyan részletesek, mint az 1918—1931. évi sza-
mitasok, arra az eredményre jutottam, hogy leg-
feljebb a felére, 8 milli6 'pengbre lehetne ma tenni
is ad6 hozamat, amelyet a telek értékének évi fél
szazalékdban Aallapitott meg az adokulcs.

— Ez az eredmény ugy alakult ki, hogy a bel-
terlletien a telkek a régi értéknek korulbelll a fe-
1ét érhették, a féatvonalakon 55—60%-ot, a budai
féatvonalakon 80%-ot; a kilterlleteken altaldban
100—120%-ot is elért a telek &ar, vagyis itt nem-
csak megtartotta régi értékét, de még bizonyos ar-
emelkedést is meg lehetett aallapitani.

— Be ma méar ez a becslés som allja meg a
helyét. A belteriileten ma alig lehet a telek érté-
két megbecsulni. Amikor a Belvarosban Uuzletso-
rok A&llanak Uresen, a régi nagy cégek helyén
ne megy helyen olyan kis alkalmi Uzletek van-
nak, amelyeket azel6tt csak a kils6 helyeken le-
hetett latni, amikor maguk az Uzlettulajdonosok
fiz Uzletukkel is, a lakasukkal is mind Kisebb
.dsebb méretekre zsugorodnak ossze, a telek kai

Jeulécidjanak nincs tdbbé szilard alapja. Régen,

mikor minden Uzletnyitdsnak megvolt a maga
szilard ara, amikor a félemeleten ia Uzletek vol-
tak, az els6 emeleten jol fizet§ irodak és a fels6bb
sorokon Kkedvelt, elegans, ot- és nyolcszobas la-

késok, a telek é&ra is szilard volt. Most azt kel

mondanom, a telket visszafelé kell kalkulalni:

kiseamitani, vajjon egy telken mét lehetne épi-

teni, ebb6l a szikséges t6kétmek milyen kamatoza-
sat biztositani és igy visszafelé kivetni, hogy mit
is érhet hat ennek a szamitasnak a vilagitasaban

a telek. eB ilyen les, nincs is, — a Belvaros nem

epiTkeziK. Ha regen az Astoria telke 13.000 ko- .
réna volt és a Kossuth Lajos-utoai telkeket még

altaldban 4500 korona koi'ii értékeltik, afrw

ma kérdés, hogy akadna-e vanki, aki egy ilyen

telekért ezer peng6t megadhatna.

A 100—150 peng6s telekben
van csak uzlet

— A helyzet mégis az, hogy a telek ara mit®.
képen megvan, osak nem érvényesul. Més, ha va-
laki eladja a telkét, mert el kell adnia, és nmS®,
ha megint keresne valaki telket. A Belvaroshan
ma nem keresnek telket, de azért a telkek, ha szi-
lard kézben vannak, tlrelmesen varnak a fordu-
latra. Azt alapjaban véve minden telektulajdonos
tudja, hogy ez nem lehet végleges helyzet.

— A Kkilterileteken van tlekizlet és van érték-
emelkedés is. Ez fligg az utvonalaktdlé a kézmii--

<& TtsOBOrrcero$ war
gyon fellendiiltek. A Krauez—Mayer-féle telkeket
a f6évaros 14 koornas aron vette és ma kozmives
telket azon a vidéken ennél kétségtelenlil nagyobb
Gsszegért adnak-vesznek. Az Andrassy— Cséavolszky.
féle telkek is 15—20 korona korul voltak. Ezekem
a részeken ma a kisemberek épitenek és ezit az tette
lehetdvé, hogy a févaros Uj épitési szabalyzatokat
készitett ,amelyek a régi %00—%E0 odles telkek he-
lyett 60—70 oles telkek vételét is lehetévé teszik.
Ezért emelkedhetett a telkek ara. Ma korulbeltl
8z a helyzet, hogy azok a telkek cserélédnekf ame-



