Az if épitési szabalyzat
Budapest, majus 8.
Az uj épitési szabalyzat igen fontos része,
Amely az Ovezeti beosztasokkal foglalkozik. Az uj

szabalyzat a megengedett beépitésmod szerint nyolc
Ovezetre osztja a févaros teriletét. Az Ovezetekre

val6 falosztas elvben feltétlenil helyes, mert az
elsé lépést jelenti olyan iranyban, hogy.a véros
kilonb6z6 részei, mint f6leg keresked6-, vagy

gyari-, vagy lakénegyedi stb. kilonb6z6 elvek sze-
rint éplljenek. Igen helyes az is, hogy a hazak
magassagai az utca szélességéhez viszonyitva al-
lapittatnak meg és hogy a megkdvetelt udvarmini-
mumok az éplletmagassaggal egyitt nagyobbod-
nak és egyudttal oOvezetenként is kilénbdznek.
Azonban az Ovezeti beosztds keresztilvitele a be-
épités higiénéje érdekében korrektdrara szorul, az
udvarminimumok pedig indokolatlanul kicsik.

A lakaskerdés szempontjabol nézve a kérdeést,
tekintve, hogy a lakossagnak 95%-a bér-hazak-
ban lakik, féhig a bérhdzaknal, szant Ovezetekkel
kell foglalkoznunk. Bérhazépitkezésre van szanva
az els6, masodik és az 6todik Ovezet.

Az elsé dvezel a balparJon a nagykorditél ha-
tarolt belsd varosrészt és az innen kifutd fbutca-
vonal mentét, a jobboldalon pedig a Véarat és a
-dumaparti utcékat.,, a Hargitadidtél a Mlegyetemig,
foglalja magéban, A masodik Ovezet nagyjabol a
balparton a nagykordit6l a Drava-ulcaig, Aréna
Utig, majd délen a Hungaria-kdéruig terjedd része-
ket, a jobbparton Obuda nagyrészét, a Krisztina®
varost és a Lagymanyosnak az OsszekotO-vasut és
a Villanyi id kod téried« rész« loslalm magaban,
Az 6tddik Ovezet az e vonalokon kivulfekve, igen
nagytériedehuu bérhazaknak szént teriletekel fog-
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méasodik 6vezéuxch Iegaléblanlié\ méteres atediran
lehel 6temeletes hazal épiteni (csak a maximalis
megengedett beépitéseket emlitem}, az 6todik Ove-
zetben pedig 'legalabb 18 méter széles utcaban
négyemeletes hazat szabad épiteni.

Az els6 Ovezetben, aszerint, hogv milyen ma-
gas a haz, 15—20—22.5 szazalék udvart kel!, hagz
ni (tehat 6t emeletnél 22.5 szazalékot), a masodi
ban 17—22—25 szazalékot, az 6todikben 21 —30—
85 szazalékot (négy emeletnél 35 szazalékot). Lat-
hatd, hogv az ni szabalyzat megszerkeszt6i i.egaldbb
a tavolabbi negyedekre nézve akartak hiztositam
a kisebbslrisegli  beépités higiénikus  Jényeit,
Azonban a barom zérisoros bérhazovezet elébbi
vazlatos korulhatarolasabdl is kit(inik, hogv n.'iiia-
azok a vérosrészek, amelyek még nem épiltek ki
teljesen, de mar épilnek és a kovetkezd tiz-husz
éven belll el6relathatolag erésen fognak feil6dm,
a masodik ovezetbe kertiltek, vagyis a 17 —22 - 20
szazalékos udvurmininiuniok ovezetébe.

Megjegyzem, hogv még az 6tddik dvezetre meg-
allapitott 30—35 szazalékos minimum is tulkicsinv,
de a masodik Ovezetre megallapitott minimumok
abszolute nem elegend6k és nem gatoljak meg a
sz(ik, zéari, flggli‘olyosés udvarok keletkezését. Az
elss  dvezetben  viszont olyan helyen, ahol 0zleti
szempontbdl jelent6s telekrél és féleg Uzleteket, iro-
dakat tartalmazd épuletrél van sz6, talan hilnagv a
szabdalyzati megszoritds és lehetne kisebb udvaro-
kat is engedélyezni. llyen szempont a masodik és
6todik Ovezetben alig jon szamba, hiszen az els6
Ovezetben is ardnylag kevés utcan és téren van az
uzleti életnek oly nagy jelentdsége, hogv a lakok ro-
vasara aszerint kellene épiteni az egész hazal. A
mésodik és otodik ovezetBerJr f6édolog az, NQO¥s..i
higiénikus lakasok' épuiljenek, vagyis hogy az udva-
srfaalekasn veﬁyuk mindenutt.
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Ko6ztudomast, hogy bérhazaink talnyomé

nagv  réssé jelzalogkolcsonokkel épiil. Ha mar

most 3 telek beépitési siriiségét korlatozzuk,

akkor egyszerlien az egy telekre betablazhaté kol-
csdn nagysagat korlatoztuk, vagyis az elhelyezést
keresd t6ke tobb lelek kozt oszlanék meg, vagyis
végeredményben koénnyebb volna, normalis iddket
feltételezve, jelzalogkdlcsont kapni. Ha meggondol-
juk. hogy a masodik ©Ovezetben és az Otddaikban
természetesen még inkdbb a telekérték altalaban
sokkal Kkisebb @sszeg, mint az épitési koltség és ha
meggondoljuk, hegy az épittet6 Ilukddonképpm
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csak ezen arénylag kis telekértéknek az udvartobb-
leire es6 részének a kamatjat veszti el, de ezzel
szemben az udvarok higiénikus szempontb6l toké'
telesekké valnanak, akkor mar nem volna szabad
megengednink 35—45%-osnal kisebb udvart. De
minden oldalrél tAmaszthaté aggalyok eloszlatasara
j felnozom még, hogy ha a nagy udvarminimumok
megéallapitasaval egyidejlileg a szabalyzat szerke-
1 zeti és helyiségmagassagi korrektdrdi is megval6-
sulndnak, akkor a telektulajdonosok effdktive
nyernének, amennyiben a ma megallapitott épulet-
magassagok kihasznéaldsa mellett atlag egy utcai
emieletsorra! tobbet épithetnének, amivel bovefi re-
kompenzélva volnénak az udvari szarnyak részben
j valo elvesztéséért, az épitési koltségek pedig erésen
| redukalédnanak. 4

Az udvarok egy telektombdn belul Kivétel
nélkil automatikusain egyesithet6k volnanak és a
nagy fasilhaté udvarok idedlis, az utca poratdl,
forgalmatdl meg nem zavart gyermekjatszohelye-
ket képeznének.

Hasonlitsuk 6ssze az uj szabalyzat altal el-
rendelt és az e cikkben javasolt bérhdznegyedeket.
A szabalyzati bérhaznegyedben f6loslegesen nagy
koltséggel konstrualt és nagy bels6 magassagu
lakdsokat taldlunk, de e lak&sok haromnegyed-
része fugg6folyosdkkal koritett, sz(ik, egészseégte-
len, kiriészerii udvarokra nyilik. A javitott bér-
h&znegyedben, melynek elérésére egyszer(ien csak
néhany paragrafust keltene megvaltoztatni; 25—30
szadzalékkal olcsébban, de ugyanoly szolidan épi-
tett, atlag 30 cm.-rel alacsonyabb bérlakasok volna-
nak. amelyek kivétel nélkil vildgosak és jol szells-
zottek volnanak.

A cél elérésére a szabalyzat harom paragna-
fusat kellene megvaltoztatni. El6szor is a 168. §-t,
amelyben a megengedett magassagminimumot
2.40—2.60 m. re kell. redukalni. Masodszor is a
212. §-ban, mely a tégla méreteit megszabja, meg
kell engedni a Németorszagban hasznalatos kisebb
méret( tégla alkalmazasat is. Végul a 183. §-baru
mely megszabja az udvarminimumokat. a masodik
és otodik Ovezetben a percentszdmokat legaldbb
10 szazalékkal magasabbra kell emelni.

Ez a harom korrektlra az ui bérhaznegyedek
épitési koltségeit a mostaniak kétharmadara re-
dukalna, kozegészségugyi allapotait erésen javi-
tand. A szabalyzat ezen korrekturdi minden nehéz-
ség nélkdl keresztulvinetSik, mert a telektulajdo-
nosok érdekeit végeredményben nem érintik, a
mennyiben a Kisebb beépithet6séget az olcsobb
konstrukcié cs a fokozott magassagi kihasznéalas
"lehet6sége bdségesen kiegyenliti; a szegény lakok
nagy témegére nézve pedig kimondhatatlan aldast
jelenitenének, mert amellett, hogy a lakasok
olcsébb el6allitasa folytan olcsobban bérbe is le-
hetne 6ket adni, e lakdsok kisebb {rmagadsaguk
mellett sokkal kevesebb f(itéanyagot fogyasztana-
nak. mint a maiak és végul a mai értelemben vett
udvari lakasok egészen megsz(innének, mert min-
den lakas bléségesen kapna leveg6t és vilagossagot.

Roézsavolgyi Gyula.
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