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•zás fekete tavasza
sábjain jelentek meg ezek a nagyon alapos ta­
nulmányok, hanem elhangzottak a különböző 
ipari közülietekben is, ahonnan memorandum 

. formájában az illetékesekhez jutottak. Nem tu-
- dunk róla, hogy akár egyet is figyelemre mél­

tattak volna, pedig sok közülök föltárta az 
építőipar segithetésének módozatait is, ami föl­
tétlenül első feltétele az egész ipari élet meg-

- uj hodásnak.
Azt, amit elmulasztottak, ma már pótolni 

úgysem lehet, de szeretnők innen a szürke ólom­
sorok katonáival mementóként az illetékesek 
elé tárni azt, ami fáj a magyar vállalkozásnak: 
szeretnők látni a gyakorlati életet is ismerő em­
bereket ott, ahol az építőipar sorsáról dönte­
nek. Az építőipari szezon első fele már úgyis

elveszett. Mentsük meg hát azt, ami még hátra 
van. Háromszor huszonnégy óra alatt meg le­
het találni a hitelkérdés megoldásának módo­
zatait: tessék csak elővenni a szakírók tanul­
mányait, a közülietek alaposan kidolgozott me­
morandumait. Azok elé pedig, akiknek mód­
jukban áll építkezniük, ne állítsanak bürokra­
tikus akadályokat, kezeljék gyakorlati érzékkel 
és méltányossággal az építkezés ügyét. Három­
szor huszonnégy óra kell csak. Mert a műhe­
lyekben munkára készen állanak a gépek, az 
állványokat őrző raktárak ajtai pillanatok alatt 
elpattannak, a' tervező-asztalon a nap bármely 
órájában remek épületek kontúrjait vázolja fel 
az irón. Háromszor huszonnégy óráig foglal­
kozzanak csak több megértéssel, gyakorlatias­
sággal az építőipar ügyével és újra tudunk 
majd hinni a tavaszi napsütés biztató mele­
gében.
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Irta: P iro v its  A la d á r
Nagyvárosokban végrehajtásra; kerülő1 alap­

vető rendezési munkák túlnyomóan csak az 
illető város- egy-egy részére szoktak kiterjedni, 
hacsak katasztrofális okok nem teszik szükség- 
szerűvé az. fegész város újjáépítését. A világ­
háború pl. Reims, Ypern, a földrengés Tokio, 
Rio defJaneiro, az árviz Florida, Miami, Sze­
ged városokat döntötték romba, amely esetek­
ben azután szükségessé vált az egész várost 
ujj átér emteni.

Részleges, nagyarányú városrendezés folyt le 
az újabb időkben a nagyvárosok közül Dresda, 
Berlin, Milano, Róma- városokban. u?fy"WrPanu! 
nagyszabású városrendezést hajtottak végre 
Bécsben, amikor a régi 'várbástyák helyén meg­
épült Bécs város büszkesége, a kétségtelenül 
klasszikus kialakítású Ring. Budapesten az első 
nagystílű rendezés volt a Nagy-Körűt és 
Andrássy ut kialakítása. A következő volt az 
E r z s é b e t -h i d  építésével kapcsolatosan az E s k ü  tér  
környékén a 8 o-as években végrehajtott város- 
rendezés, melynek szerves folytatásaként tekint­
hetjük a még most is; kezdeti stádiumban levő 
T a b á n  rendezését. Ezek az utóbb említett ren­
dezési munkák egy igen fontos állami akció, az 
említett Erzsébet (Eskü téri) hid megépítése 
kapcsán jutottak az események homlokterébe, 
amely állami bekapcsolódás, legalább a főváros 
pesti oldalán a rendezésnek mihamarábbií végre­
hajtására volt befolyással.

Az Ú jé p ü le t  lebontását és területének a 9 0 -es 
években végrehajtott beépítését azért nem te­
kinthetjük nagyobb városrendezési műveletnek, 
mert. itt a rendezés egyetlen, igaz ugyan, hogy 
elég nagy területre szorítkozott, ellenben ma­
gánterületek bevonására — melyek a rendezést 
bonyolódottá szokták tenni — ezzel az alkalom­
mal nem volt szükség.

Az Erzsébet-sugárut kialakításának előrelát­
hatóan nem könnyű munkája nincs és nem is 
lesz okozati összefüggésben valamely nagyobb- 
szabásu állami építkezés végrehajtásával, ami­

lyen lesz majd a H u n g á r ia - és B ó rá i o s  téri  
hidak építésével kapcsolatban végrehajtásra ke­
rülő városrendezési tranzakció.

Az uj sugárút1 megvalósítását kétféle fon­
tos természetű városi érdek kívánja és pedig 
az illető városrész ősállapotának megszüntetése, 
ezenkívül pedig egy uj radiális irányú főfor­
galmú útvonal megteremtése, a meglevő ilyen 
fővonalak, mint az Andrássy, a Rákóczi utak 
tehermentesitési célj aira.

Ilyen körülmények között, főképen pedig 
azért, mert. ez a jövendőbeli sugár-ut nem nyer 

''lmzv«Ten^mpcsolamTpi. valamely duiíamd ut­
ján a jobbparti városrésszel, egész bizonyos­
sággal el lehetünk arra készülve, hogy ennek 
az uj sugárútnak a véglegesen való elkészülé­
séig igen hosszú idő, esetleg több évtized fog 
eltelni, bármennyire igaz, hogy ezen a helyen 
az építkezések megindítására való hajlamosság 
az érdekelt ingatlantulajdonosokban már ré­
gebb idő óta megvan és bármilyen nagyarányú, 
3 5 — 4 0  éves mentességet helyez is. az állam- 
hatóság kilátásba.

Az Erzsébet-sugárut megvalósításához fűződő 
érdekek —- a közlekedési érdekeken kívül — 
szinte kizáróan a nagán ingatlantulajdonosok 
körébe lesznek utalva. És ha most már figye­
lembe vesszük a 3 0  éves adómentességnek a fő­
város egész területére szóló kiterjesztését, való­
ban rendkívül nagy konjunkturális fellendülés­
nek kell végbemenni a legközelebbi évtizedek­
ben, hogy ez a tervezett uj sugárút megvaló­
sítása a kellő időre befejezést nyerhessen. Te­
hát annál nagyobb és több könnyítést, annál 
észszerűbb és gyakorlatibb városrendező politi­
kát stb. kell inaugurálni a hatóságoknak abból 
a célból, hogy ez a városrész a mai lehetetlen 
helyzetéből valósággal és lehetőleg rövidebb idő 
alatt kimenekülhessen.

Ezekután most már elérkeztünk oda, hogy 
megállapítsuk, vajon először is milyen közület, 
melyik hatóság kezébe tétessék le a megvalósí­

tás nagy munkája, másodszor pedig, milyen 
megoldási mód kínálkozik az adott viszonyok 
között, ennek a nagyszabású rendezésnek a 
végrehajtására.

Ami az első kérdést illeti, szinte vitás sem 
lehet, hogy a F ő v á r o s i  K ö z m u n k á k  T a n á csa  
vállalja a vezetést, ő vegye tehát az egész ügyet 
a kezébe. Mert hiszen az 1 8 7 0 . évi X. törvény­
cikk alapján kifejezetten azért létesült ez a 
h a tó sá g i s z e r v e s e t , hogy a főváros egész terü­
letén kínálkozó nagyszabású városrendezéseket 
a saját törvényes jogkörében hajtsa végre.

Ami továbbá a megoldásnak azt a módját 
illeti, ahogyan ez az egész művelet végrehajtást 
nyerne, —- kétségkívül legközvetlenebb megol­
dási módszernek kínálkoznék, ha az illető vá­
rosrésznek azon a területén elterülő telkek, me­
lyek ‘Csák rtémi ybhíifkdzáktian vannak is V ”sn - 
gárut, megnyitásának, egyben pedig a tervbe vett 
ucca és! tér kialakításoknak a problémájával,—- 
k isa já títá s  u t já n  m e g s z e r e z t e t n é n e k . Ekkor az­
után a közterületek céljaira lejegyzendő telek­
területek levonása után visszamaradt telekkom­
plexum h á z h e ly e k r e  o s z t v a  é r té k e s í te n d ő  v o ln a . 
A Tabán esete is ilyen. A főváros illetékes ügy­
osztályában az uj sugárút mentén levő ingat­
lanokról telekösszeirást már készítettek, amely­
nek eredménye szerint megközelítőleg és kerek­
számban mintegy 2 0  millió pengő áru telek 
volna, megváltandó, amelyből azonban csupán 4  
millió pengő érték maradna fedezetlenül, amely 
összeg t. i. a közterületek számára lejegyzett 
telkek értékét adja.

Ismételjük, ez a megoldási módszer mutatko­
zik legcélravezetőbbnek, azonban csak látszólag. 
Mert szinte alig lehet még csak elgondolni is, 
hogy a mai viszonyok között a végrehajtással 
megbízott hatóságnak erre a célra ilyen nagy 
összeg volna rendelkezésére bocsátható. (Vegyük 
figyelembe, hogy annak idején az Andrássy ut 
építésének finanszírozásával isi nagy bajok vol­
tak!) Ha továbbá tekintettel vagyunk az Eskü­
téri hid környékének már előbb említett város- 
rendezési munkáira, ahol nagy terjedelmű köz­
épületek, mint: a régi városháza, a Curia-épület, 
a piaristák gimnáziuma stb. —- kerültek lebon-

t o v á b b í t h a t ó  s z á l l í t ó s z a l a g o k
mindenféle járművek és vasúti kocsik, hajók 
stb, megrakására és kiürítésére, bányatermé­
kek, koksz, szén, valamint mindenféle épí­
tési anyagok szállítására és felhalmozására, 
építkezési árkok kiemelésére — a z o n n a l  

r a k tá r r ó l  sz á llíth a tó .
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tásra — ez az uj jáalakitási folyamat bizonyára 
éppen azoknak a felsorolt középületeknek gyors 
eltávolítása következtében eléggé rövid idő alatt 
ment végbe, — itt azonban a jóval nagyobb 
számú és terjedelmű magánépületek komplex­
uma — a magánosokkal elismerten lassabban 
végbemenő egyezkedések miatt is, — jóval na­
gyobb akadályokat gördít és terhesebb feladatot 
ró a megoldásra hivatott fórumra. Mindezeknél 
fogva, hacsak a telektulajdonosok érdekei nem 
tesznek oly nagyarányúnk és hacsak a telekspe­
kuláció nem lesz ebben a jövendőbeli uĵ  város­
részben oly nagymértékű, hogy maga után von­
hassa az uj építkezések sorozatát, —• alig lehet 
más egyéb körülményt felemlíteni, mely külö­
nös lendületet adna az uj sugárút mielőbbi meg­
nyitására irányuló törekvésnek. (És ami a Ta­
bán felépítését hátráltatja, t. i. az ottani ősla­
kóknak görcsös ragaszkodása ahhoz a helyhez, 
amely körülmény a hatóságot is tétlenségre kár­
hoztatja, — félő, hogy az őslakosságnak ez a 
jellegzetes tömegpsihológiája itt is megnyilat­
kozik.)

Volna azonban egy másik megoldási mód­
szer, az előbb ismertetett, u. n. c o m m a s sa c io n á -  
Us módon végrehajtandó rendszeren kívül. Ez a 
megoldási mód nem kivánja az összes érintett 
telkek kisajátítását, hanem ellenkezően, minél 
inkább tiszteletben tartani a mai telektulajdo­
nosoknak azt a magánérdekét, hogy a saját tel­
kükkel az uj szabályozási és telekfelosztási ke­
retbe való beilleszkedés utján és saját m^guk_
rdlüeiKcz,ZA.ii\Jlv, k ó g y  rw»iÉ rvn, nvntnri, íiZ llj —
kezéssel siettessék az uj városrész mihamarábbi 
kialakulását, már csak a saját érdekükben is. 
Ez a feltétel azonban természetesen csak azokra 
az ingatlantulajdonosokra lehet érvényes, kik­
nek a szabályozás és telekrendezés végrehajtása 
után fennmaradó telkük alkalmas a jövőben az 
épitési szabályrendeletben előirt feltételeknek 
megfelelően való beépitésére. Az erre nem al­
kalmas telkeket, főleg pedig azokat, melyek 
akár uccanyitás, akár pedig uccaszélesités foly­
tán úgyis meg fognak szűnni, — a hatóság a 
kisajátítás jogán szerezze meg, mégpedig mi­
hamarabb, hogy az uj uccák lehető gyorsan sza­
badok legyenek (és ez természetesen első sorban 
az uj sugárutra szól) és lehetővé tegyék az újon­
nan kialakított telekterületben az építkezést.

Nem kívánatos, hogy ezen az itt szóbanlevő 
és szabályozás alá eső1 városterületen csupán az­
ért, mert ott oly nagyszámú mamut-telkek talál­
hatók, — uj uccák nyittassanak. Általában sza­
bályként kell majd kimondani, hogy ezen a re­
konstruálás alá eső területen uj uccanyitást a 
hivatalos szabályozási, terv ne kezdeményezzen. 
Ez a körülmény ugyanis a kitűzött végső célt, 
az uj városrész kiépítését mód nélkül megnehe­
zíti, mert komplikáltabbá teszi és igy az elké- 
szülési időt erősen kitolja. Ha akad oly mély 
felek, mely még egy uccanyitást elbirna — és 
ilyen ott kétségtelenül több van, ennek értéke­
sítése ép oly gazdaságosan vihető keresztül (pl. 
tág udvarral és ennek kertszerü kiképzésével), 
mint uccanyitással és ezután uccahomlokzatok­
nak üzleti helyiségek céljára való kihasználásá­
val. Nem hagyhatjuk ugyanis figyelmen kívül, 
hogy ezen a vidéken a jövőben a főútvonalak, 
az uj sugárút, a Király- és Dob uccák lesznek 
majd az üzletsorok vonalai, ellenben egy uj 
mellékucca nagyon alárendelt szerepet tölthet 
majd be. Már pedig inkább legyen egy telek­
nek nagy udvari kertes kiképzésű megoldása, 
mintsem, hogy elaprózott kis telkek kerüljenek 
uj, de szűk kis uccákra. Nem hagyhatjuk figyel­
men kívül azt sem, hogy ez a most szóbanlevő 
városrész sűrűm lakott helyen terül el, ahol te­
hát a világos és levegős lakások nagyon is ke­
resettek és jól értékesíthetők lesznek.

A meglevő mellékuccák itt a jövőben kiszéle- 
sitendők. Ki fog .szélesbőlni feltétlenül maga a 
Dob ucca is, minimum 1 5  m-re. A kiszélesí­
téshez szükséges területet a szabályozás által 
érintett telektulajdonos bizonyára szívesen en­
gedi át ingyen. Az átengedett telek értékének 
fele az ucca ellenkező oldalán levő telekre lesz 
hárítandó. Ez a szabály fog érvényesülni min­
den mellékuccában. Ahol pedig az uccakiszéle- 
sités mindkét uccai frontot érinti, ott magától 
érthetően mind a két front tulajdonosa egyfor­
mán ingyen engedi át az uj uccahomlokzatra 
eső és annak kiszélesítésére szükséges területet.

Kétségtelen, hogy az adott viszonyok között 
ez a most ismertetett módszer volna a leggya­
korlatibb és legigazságosabb tranzakciónál 
megoldás az uj Erzsébet-sugárut létesítésére. 
Mert, amikor egy ilyen nagyszabású városren­
dezési művelethez nem nyújt semmi segitőkezet 
valaminő olyan állami alkotás utján maga az 
államhatóság, mely fellenditőleg hatna ennek a 
városrésznek mihamarabbi uj kialakítására és 
maga a székesfőváros is csak igen kis mér­
tékben van érdekelve, mint telektulajdonos 
ebben az akcióban, ennélfogva közreműködé­
sével alig siettetheti a probléma megoldását, 
— o t t  v a ló b a n  a k ö z v e t le n ü l  é r d e k e lt  m a g á n -  
te le k tu la jd o n o s o k a t  k ell m in d e n  o ly a n  e lg o n d o l ­
h ató  s e g í t s é g b e n  r é s z e s í te n i , m e ly e k  u tjá n  tu la j­
d o n k é p e n  csa k  a k itű z ö t t  v é g s ő  cé l e lő m o z d í tá ­
s á h o z  n y ú j t  a h a tó sá g , v é g e r e d m é n y b e n  s e g í t ő  ̂
k e z e t.


