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A budapesti lakóépületek és ingatlanok házirendje
A fővárosi fanács 5¡1973. számú rendelete

A „házirend” a lakók nyugalmát és pihenését, valamint a lakóépületek rendeltetés­
szerű használatát és állagának védelmét kívánja biztosítani. E célból meghatározza 
a  lakók egymással szemben tanúsítandó magatartását, és azokat az alapvető szabályo­
kat, amelyek a társas együttéléshez nélkülözhetetlenek, továbbá előírja a lakóépületek, 
ingatlanok rendeltetésszerű használatára, állagának védelmére szolgáló követel­
ményeket.

A lakóknak, a lakóbizottságnak, illetőleg a kezelőnek kötelessége a „házirend” meg­
tartása, és joga a „házirend” szabályainak betartása felett őrködni.

1. §,
E rendelet hatálya Budapest területén 

kiterjed — a tulajdoni formáktól függet­
lenül — minden zárt sorú és szabadon
álló beépítettségű lakó- és vegyes ren­
deltetésű (lakás és nem lakás céljára 
szolgáló) lakóépületekre, beépítetlen in­
gatlanra, valamint minden személyre, aki 
állandó, vagy ideiglenes jelleggel az épü­
letben, ingatlanon tartózkodik.

2. §.

E rendelet alkalmazása szempontjából 
a lakóépület, ingatlan

kezelője a tulajdonos, vagy az általa
megbízott, kijelölt szerv, illetőleg sze­
mély;

lakója az épületben, ingatlanon állan­
dóan, vagy ideiglenesen tartózkodó sze­
mély.

A lakóházak, ingatlanok rendje
s. §.

A lakók a „házirend” érvényesülése ér­
dekében a lakóközösségben egymást meg­
becsülő, segítőkész magatartást várnak el, 
ezért:

1. Minden lakó köteles tartózkodni a 
többiek nyugalmát akár a lakáson belül, 
akár a lakáson kívül zavaró tevékenység­
től: pl. zajos éneklés, kiabálás, botrányt 
okozó ittasság, nagy hangerővel történő 
rádió-, televízió- és magnetofonhallga­
tás, üzemi gép, vagy egyéb zaj.

2. Az esetenkénti nagyobb családi, há­
zi rendezvények tartása nem esik korlá­
tozás alá. A rendezvényekkel járó zaj 
azonban nem lehet olyan mérvű, hogy a 
lakók nyugalmát, pihenését zavarja.

3. Énekesek, zene- és énekművészek, 
zene- és énektanulmányokat folytatók, 
gyakorlók, oktatók, hivatásos zenészek, 
együttesek működését — ha az a ház la­
kóinak pihenését és nyugalmát zavarja — 
a lakóbizottság véleményének meghall­
gatása után a kerületi tanács vb. igaz­
gatási feladatot ellátó szerve meghatáro­
zott napszakra és időtartamra korlátoz­
hatja, illetőleg indokolt esetben megtilt­
hatja.

4. A 3. bekezdésben foglaltakat érte­
lemszerűen alkalmazni kell a folyama­
tosan zaj-, levegő- és vízszennyezettséget 
okozó tevékenység folytatóival szemben 
is.

4. §.
1. A lakás takarítását és más háztar­

tási munkát úgy kell végezni, hogy a ház­
tartási gépek és egyéb gépek (padlókefé­
lő, csiszológép, porszívó, mosógép, centri­
fuga stb.) zaja este 20 óra és reggel 7 óra 
közötti időben a lakókat ne zavarja.

2. A kezelő a lakóbizottság javaslata 
alapján a porolásra, tisztításra, szellőzte­
tésre megfelelő helyet köteles kijelölni.

Lakáson kívül szőnyeget, matracot, ru ­
haneműt porolni, tisztítani, továbbá ágy­
neműt. ruhaneműt szellőztetni csak mun­
kanapokon, 7—10 óra és 17—20 óra kö­
zött szabad.

A tisztítás befejezése után a lakó köte­
les a keletkezett szemetet, hulladékot el­
távolítani.

3. Az épületből portörlő ruhát kizárólag 
takarítási időben, fokozott gondossággal 
és körültekintéssel, a többi lakó érdek- 
sérelme nélkül szabad kirázni. A porszí­
vó porzsákját csak a szeméttárolóba sza­
bad kiüríteni.

4. Az épületből tárgyakat kidobni, bár­
milyen folyadékot kiönteni tilos. Erkélyt, 
loggiát, függőfolyosót takarítani, virágot 
öntözni csak úgy szabad, hogy ne folyjon 
le a víz, és ne hulljon le a szemét.

5. §
1. A háztartási szemetet a lakónak 

zárható fedéllel ellátott tartóban kell ösz- 
szegyűjtenie. munkanapokon 18—20 óra 
között a lakás ajtaja elé kitennie, és a 
tartó kiürítése után a lakásba haladék­
talanul, legkésőbb 21 óráig visszavin­
nie.

A kezelő a lakások elé kitett szemét­
tartó kiürítéséről legkésőbb 20 óráig kö­
teles gondoskodni.

A házi szemét kitételének és összegyűj­
tésének időpontját a kezelő a lakóbizott­
sággal egyetértésben eltérően is megálla­
píthatja.

2. Ha az épületben szemétledobó be­
rendezés van, a lakó köteles a házi sze­
metet a szemétledobó berendezés segít­
ségével a szemétgyűjtő helyre szállítani, 
illetőleg, ahol minden szinten szemét- 
gyűjtő helyiség (fülke) vagy edény van, 
oda beönteni.

3. A özemétledobó berendezéssel el­
látott épületekben a szemétledobóba ki­
zárólag háztartási szemét önthető. A nem 
háztartási szemét, elhasznált berendezé­

sek, bútorok, nagyobb tárgyak elszállítá­
sáról a lakó köteles gondoskodni.

4. Szabadon álló beépítettségű épület­
ben szemetet tárolni csak az egészségügyi 
követelményeknek megfelelően, zárható 
edényben szabad.

5. Árnyékszék és pöcegödör tisztítására, 
az ebből kikerülő bűzös anyag elszállítá­
sára a köztisztasági rendeletben foglaltak 
az irányadók.

6. §.

1. Tüzelőt tárolni, fát aprítani, folyé­
kony tüzelőanyagot lefejteni csak a keze­
lő által meghatározott helyen szabad. Tü­
zelőanyagot lakásban, nem lakás céljára 
szolgáló helyiségbe felvinni munkanapo­
kon 7—10 óra, illetőleg 15—20 óra között 
szabad. Háromnapi szükségletet meghala­
dó mennyiségű tüzelőanyagot lakásban, 
nem lakás céljára szolgáló helyiségben 
tárolni nem szabad.

2. Tüzelőanyagot a lakásban és nem la­
kás céljára szolgáló helyiségben, továbbá 
kijelölt helyen csak a tűzrendészeti és 
biztonsági előírások megtartásával sza­
bad tárolni.

3. A tüzelőszállításkor keletkezett sze­
mét, szennyeződés eltakarítására az azt 
okozó lakó, központi fűtőberendezésnél
a kezelő köteles.

4. Közös használatra szolgáló területe­
ken, építményrészeken tüzelőanyagot tá­
rolni csak kivételesen indokolt esetben, és 
a kezelő, valamint a lakóbizottság által 
meghatározott időtartamig szabad.

7. § .

1. A közös használatra szolgáló helyi­
ségek (mosókonyha, szárító stb.) munka­
napokon 7—22 óra között vehetők igény­
be. Az igénybevétel módját a lakóbizott­
sággal egyetértésben, a kezelő határozza 
meg.

2. A közös használatra szolgáló helyisé­
geket használat után tisztán és rendben 
kell átadni. A helyiségeket zárva kell 
tartani. A zárva tartás ideje alatt a kul­
csokat a kezelő vagy a kezelő által ki­
jelölt személy, hozzáférhető helyen köte­
les tartani.

3. A lakásban mosni csak hidegpadlós 
helyiségekben szabad. Ahol hidegpadlós 
helyiség nincs, a mosást úgy kell végez­
ni, hogy a lakás alatt levő helyiségekben 
átázás ne keletkezzen.

4. A lakóbizottság javaslata alapján a 
kezelő köteles — ahol erre lehetőség van 
— ruha szárítására helyiséget vagy he­
lyet kijelölni.

8. §.

1. Madarakat (pl. galambot, gerlét) úgy 
tartani vagy etetni, hogy azok a lakók er­
kélyét. teraszát, loggiáját, ablakpárká­
nyát, vagy a közös használatra szolgáló 
területet szennyezzék, nem szabad.

2. Az eb- és állattartás mértékét és mód­
ját a Budapest Főváros Tanácsának az 
ebtartásról és állattartásról szóló rende- 
ietei tartalmazzák.

9. § .

Szabadon álló beépítettségű lakóépüle­
teknél a társas együttéléshez tartozik az 
is, hogy a lakók a növényvédelemmel fel­
merülő tevékenységüket (pl. öntözés, lo­
csolás, permetezés, hernyózás, gallyazás, 
avarégetés stb.) fokozott gondossággal, 
körültekintéssel, mások érdeksérelme 
nélkül folytassák.

Ez a rendelkezés nem érinti az egyéb 
jogszabály szomszédjoggal kapcsolatos
előírásait.

Lakóépületek, ingatlanok állagvédelme, 
használata

10. §.
Az épület, ingatlan és a lakás állagá­

nak védelme a kezelőt és a lakókat együt­
tesen arra kötelezi, hogy:

1. a) az épületet, ingatlant; b) a közös 
használatra szolgáló helyiségeket (mosó­
konyha, szárítóhelyiség, vasalószoba, kö­
zös W. C., gyermekkocsi- és kerékpár- 
tároló, raktár, közös pince- és padlástér 
stb.); c) a közös használatra szolgáló te­
rületek (kapualj, lépcsőház, folyosó, füg­
gőfolyosó, udvar, élőkért, kert, átjáró 
stb.); d) az épület berendezéseit, központi 
berendezéseit és tartozékait (fűtő- és me­
legvíz-szolgáltató berendezés, házi szemét 
gyűjtésére szolgáló berendezés, több la­
kást szolgáló szellőztető berendezés, ka­
putelefon és felcsengető berendezés, köz­
ponti televízió- és rádióantenna, személy- 
és teherfelvonó, elektromos-, gáz-, víz-, 
csatorna-, távfűtés-, központi fűtés-, me­
legvíz-szolgáltató vezeték, kerítés, ingat­
lanon belüli járda, felhajtó, kút, árnyék­
szék, emésztőgödör, vízelvezető árok, fás­
kamra stb.) rendeltetésének megfelelően, 
a környezet sérelme nélkül, gazdaságosan 
használják.

2. A kezelő köteles a lakásbérleti, tűz­
rendészeti, polgári védelmi, köztisztasá­
gi, egészségügyi, balesetvédelmi rendelke­
zésekben megjelölt berendezési és felsze­
relési tárgyakat beszerezni, és azokat 
megfelelően karbantartani.

A lakóbizottság ezek felett társadalmi 
ellenőrzést gyakorol.

11. §.
1. A kezelőnek az épület állagának 

fenntartásával, karbantartásával és folya­
matos üzemeltetésével összefüggő kötele­
zettségeit külön jogszabályok írják elő. 
A jogszabályokban meghatározott főbb 
kötelezettségekről — elmulasztásuk ese­
tén a panaszeljárás formáiról — a kezelő 
a lakókat tájékoztatni köteles.

2. A tájékoztatást a lakóépületben a 
„házirend” mellett ki kell függeszteni, és 
a bérleti szerződés megkötésekor a la­
kók rendelkezésére kell bocsátani.

3. A kezelő az épületen, ingatlanon, a 
lakásban, nem lakás céljára szolgáló he­
lyiségben végzendő munka megkezdésé­

nek időpontjáról és várható időtartamá­
ról a lakókat előzetesen; felújítási mun­
káknál 90, karbantartási munkáknál 30 
napon belül írásban, életveszély elhárí­
tásához szükséges munkáknál azonnal, 
szóban köteles értesíteni.

12. §.

1. A kezelő az épület, ingatlan tisztán­
tartása érdekében köteles gondoskodni a 
közös használatra szolgáló helyiségek elő­
tereinek, a közös használatra szolgáló te­
rületeknek naponkénti sepréséről, heten­
ként legalább egyszeri, téli időben szük­
ség szerinti felmosásáról, továbbá a te­
rületek síkosságának megszüntetéséről.

2. A kezelő köteles az egész lakóépület­
ben tavasszal és ősszel nagytakarítást vé­
gezni. ennek keretében a közös haszná­
latra szolgáló helyiségek ajtóit, ablakait, 
fémtárgyait megtisztítani, és az idejét 
múlt falragaszokat, hirdetményeket — 
amennyiben a köztisztaságról szóló ren­
delet eltérően nem rendelkezik — eltávo­
lítani, illetőleg az épületben a lomtala­

nítást elvégezni és az ennek eredménye­
ként összegyűlt szemetet elszállítani.

3. A közös használatra szolgáló helyi­
ségek közterületre nyíló ablakait a ke­
zelőnek, egyéb közterületre nyíló lakás 
és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
ablakát, kirakatát, portált, cégtáblát pe­
dig a lakónak rendszeresen — de leg­
alább negyedévenként — meg kell tisztí­
tania.

4. A kezelőnek a gyalogjárda, gyalog­
út tisztán tartásával kapcsolatos kötele­
zettségeire a köztisztaságról szóló rende­
let rendelkezései az irányadók.

13. §.
1. Az épület közterületről látható hom­

lokzatán, kerítésén, hirdetmények elhe­
lyezéséhez az építésügyi hatóság enge­
délye szükséges. Az épület tetőzetén, 
homlokzatán, kerítésén, közös használat­
ra szolgáló helyiségeinek falfelületén hir­
detés (plakát), neonberendezés és bármi­
nemű tárgy — ide értve a televízió­
antennát is —, ha hirdetési és építési jog­
szabályok kivételt nem tesznek, csak a 
kezelő előzetes hozzájárulásával helyez­
hető el.

Magánszemélyek hirdetményeinek el­
helyezésére a lakóbizottság javaslatára a 
kezelő jelöl ki helyet.

2. Loggiára, erkélyre és ablakra élet- 
és vagyonbiztonsági okból rácsokat csak 
a kezelő előzetes hozzájárulásával és az 
építésügyi hatóság engedélye alapján sza­
bad felszerelni, A felszerelés költségeit a 
lakó viseli.

3. A lakáshoz, nem lakás céljára szol­
gáló helyiségekhez tartozó külső nyílás­
záró szerkezeteket, rácsokat, a zárt er­
kély, terasz, loggia falait csak a homlok­
zat, illetőleg a homlokzati elemek színé­
vel azonos színűre szabad mázolni és 
festeni.

4. Erkélyen, teraszon és loggián, udvar­
ban, kertben csak városképet nem rontó, 
és közízlést nem sértő, azok rendeltetés- 
szerű használatával összhangban levő bú­
torok, egyéb tárgyak és díszek helyezhe­
tők el. Virágot csak biztonságban rögzí­
tett tartóban szabad elhelyezni.

Ruhaneműket kiteríteni csak korlátma­
gasságig s z a b a d .

14. §.
1. Udvaron, kertben, kapualjban, lép­

csőházban, padlásfeljáróban, padláson, 
pincelejáróban, továbbá a közös haszná­
latú folyosókon, pincerészben bútorokat 
és egyéb tárgyakat (pl. gyermekkocsi, tar­
gonca, kerékpár) — ide értve az építke­
zésből származó anyagokat, tárgyakat is 
— a kezelő és a lakóbizottság engedélye 
nélkül elhelyezni nem szabad. Ha a lakó 
a kifogásolt tárgyakat a kezelő felszólítá­
sától számított 15 napon belül nem szál­
lítja el, azokat a kezelő — választása sze­
rint — a lakó költségére és veszélyére el­
szállíthatja és raktározhatja, vagy a fe­
lelős őrzés szabályai szerint járhat el.

2. A nem lakás céljára szolgáló helyi­
ségek bérlői árut, göngyöleget a kezelő 
által a lakóbizottság javaslata alapján ki­
jelölt területen tárolhatnak.

15. §.
A lakásban, nem lakás céljára szolgáló 

helyiségekben, az épület közös használat­
ra szolgáló helyiségeiben, az ingatlan ál­
lagát, tartozékát, veszélyeztető, a szoká­
sos berendezésektől eltérő súlyos tárgy 
(pl. páncélszekrény, szobor, gép) csak a 
kezelő előzetes hozzájárulásával — szük­
ség esetén az építési hatóság engedélyé­
vel — helyezhető el.

Gyermekjátszóhely
16. § .

1. A gyermekek részére — ahol erre a 
lakóépület, ingatlan területén lehetőség 
és indokolt igény van —, a lakóközösség 
érdekeit figyelembe véve, a kezelő a la­
kóbizottság javaslatára játszóhelyet jelöl 
ki. Ahol játszóhely kijelölésére nincs le­
hetőség, ott a gyermekek részére tartóz­
kodási hely határozható meg. Kérésre a 
kezelő a lakóbizottság egyetértésével a 
kielölt helyen való tartózkodás idejét is

meghatározhatja, amely legkésőbb este 
20 óráig tarthat.

2. A gyermekek csak a kijelölt játszó-, 
illetőleg tartózkodóhelyen játszilatnak. 
Játszani csak saját és mások életét, testi 
épségét nem veszélyeztető játékokkal sza­
bad.

3. A gyermekek magatartásáért, az ál­
taluk okozott kárért, a keletkezett szeny- 
nyeződés eltakarításáért a szülők, ille­
tőleg a gyermekek felügyeletével megbí­
zott személyek a felelősek.

Gépjárművek tárolása
n .  §.

1. A 200 m2-nél nagyobb udvarú épület 
használaton kívüli kapualjában, udvará­
ban, kertjében a lakóbizottság egyetérté­
sével és a kezelővel kötött tárolási szer­
ződés alapján, bérleti díj fizetése ellené­

ben, személygépkocsik, motorkerékpárok 
(továbbiakban: gépjárművek) tárolhatók. 
A tárolás helyét a kezelő köteles kijelöl­
ni. Rokkantak részére rendszeresített gép­
járművek (Velorex) tárolására az enge­
délyt 200 m2-nél kisebb udvarú épület­
ben is meg kell adni.
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Engedély elsődlegesen az épületben la­

kó, gépjárművel rendelkezők részére ad­
ható.

2. Műemlék, műemlék jellegű épületek 
kapualjában, udvarán gépjárművek részé­
re tárolási engedély nem adható. Zöldte­
rületet gép jármű tárolás céljára kijelölni 
tilos.

3. Gyermekek tartózkodására alkalmas 
helyet gépjármű-tárolás céljára kijelölni, 
ilyen célra kijelölt játszóhelyet elvonni, 
annak területét csökkenteni tilos.

4. Gépárművekkel az engedélyezett tá­
rolási helyen bármilyen zaj okozása (tu-

18. §.
1. A kezelő köteles a lakóépület kapu­

ját 23 órától 4.30 óráig zárva, 4.30 órától 
23 óráig nyitva tartani.

A kezelő a lakóbizottság — a lakók 
többségének nyilatkozatán alapuló — ja­
vaslatára a lakóépület kapuját 4.30 és 
23 óra között is zárva tarthatja.

2. A kezelőnek az épületbe jutás mód-

19. §.
A „házirend” megsértőit a lakóbizott­

ság és a kezelő írásban vagy szóban, a 
kezelő megbízottja csak szóban figyelmez­
tetheti. Szóbeli figyelmeztetés két személy 
jelenlétében (egyik a lakóbizottság elnö­
ke vagy tagja), írásban pedig ajánlott le­
vél formájában történhet.

A házirenddel összefüggő ügyekben 
szabálysértési eljárás indítható.

A feljelentés megtételére a lakó, a lakó­
bizottság és a kezelő jogosult.

20. §.

1. Szabálysértést követ el, és 1000 Ft-ig 
terjedő pénzbírsággal sújt!'"tó az, aki:

a) a közösség érdekeit sértő magatar­
tást tanúsít, így:

— a lakáson belül, vagy azon kívül a 
lakók nyugalmát zavaró magatartást ta­
núsít, tevékenységet folytat, illetőleg ren­
dezvényekkel a lakók pihenését háborít­
ja [3. §. (1) és (2) bek.];

— korlátozott időtartamon kívül zajt 
okozó, levegő- és vízszennyezettséget 
eredményező tevékenységet folytat [3. §. 
(3) és (4) bek.];

— a takarítás és egyéb háztartási-mun­
kák végzésének idejére, módjára, a sze­
mét tárolására, elszállítására vonatkozó 
előírásokat megszegi; az épületből bár­
mit kidob, kiönt [4, §. (1)—(4) bek., 5. §. 
(1)—(4) bek.];

— a tüzelőtárolásra, aprításra és keze­
lésre vonatkozó rendelkezéseket megsze­
gi [6. §. (1)—(4) bek.]

— a lakásban melegpadlós helyiségben 
végez mosást, vagy melegpadlós helyisé­
get átáztat, továbbá a közös használatra 
szolgáló helyiségeket az előírt időtarta­
mon kívül használja, s a visszaadásra vo-

E rendelet 4. §. (2), 5. §. (1), 7. §. (1)— 
(2), 11. §. (3), 12. §. (2), 17. §. (1), (3), (4), 
továbbá a 18. §. (1) bekezdésében foglalt 
előírásaitól a társasházi tulajdont alapító 
okirat, a lakásszövetkezeti alapszabály, és 
az állampolgárok osztatlan tulajdonában 
álló épület esetében a tulajdonközösség 
eltérően rendelkezhet.

22. §.

A kerületi tanácsok végrehajtó bizott­
ságai, társadalmi szervezetek felkérésére, 
a „házirend” betartásának ellenőrzésére 
a társadalmi szerveket feljogosíthatják. 
A társadalmi szervek az állami tulajdon­
ban levő bérlemények rendeltetésszerű 
használatát — a bérlők nyugalmának, 
foglalkozásának zavarása nélkül — éven­
ként két ízben, munkanapokon 8 órától 
20 óráig ellenőrizhetik.

1. Kötelezettségek a lakásbérletről szó­
ló jogszabály rendelkezései alapján:

A megkötött bérleti szerződés alapján 
a bérbe adó a lakást komfortfokozatának 
megfelelő lakásberendezésekkel együtt a 
lakásbérleti szerződésben megjelölt idő­
pontban rendeltetésszerű használatra al­
kalmas állapotban leltár szerint köteles 
a bérlőnek átadni.

A lakás rendeltetésszerű használatra 
általában akkor alkalmas, ha a komfort- 
fokozatának megfelelő lakásberendezések 
és az épület központi berendezéseinek a

ráztatás, ajtók csapkodása stb.) tilos. Ja­
vítási munka, üzemanyagtöltés, olajcsere, 
festés, fényezés, kocsimosás még az enge­
délyezett tárolóhelyen sem végezhető.

5. A gépjárműre vonatkozó tűzrendé­
szed előírások betartásáért a gépjármű 
tulajdonosa felelős, és ő köteles gondos­
kodni a tűzoltó eszközök, készülékek be­
szerzéséről is.

6. Udvarban, kertben és támfalban gép­
jármű tárolására szolgáló (ideiglenes vagy 
állandó jellegű) építményt — az építési 
hatóság engedélye birtokában is — a la­
kóbizottság és a kezelővel kötött szerző­
dés alapján szabad létesíteni.

jának feltüntetésére, továbbá a kapukulcs 
és a felvonókulcs szolgáltatására vonat­
kozó kötelezettségeit az egyes házkeze­
lői szolgáltatásokról szóló rendelet írja
elő.

3. A felvonó üzemeltetésére és haszná­
latára a felvonók létesítéséről, üzemelte­
téséről és ellenőrzéséről szóló jogszabá­
lyi rendelkezésekben foglaltak az irány­
adók.

natkozó rendelkezéseket megszegi [7. §. 
(1)—(3) bek.];

— madarak tartására, etetésére vonat­
kozó előírást megszegi [8. §. (1) bek.].

b) az állagvédelemre, használatra vo­
natkozó rendelkezéseket megsérti, így:

— a lakásbérleti, tűzrendészed, polgári 
védelmi, köztisztasági, egészségügyi, bal­
esetvédelmi rendelkezésekben megjelölt 
berendezési és felszerelési tárgyak be­
szerzését, azok megfelelő karbantartását 
elmulasztja [10. §. (2) bek.];

— hirdetések (plakátok), neonberende­
zések és egyéb tárgyak elhelyezésére, vá­
rosképet rontó tárgyak tárolására, ille­
tőleg a homlokzat és a homlokzati elemek 
mázolására, festésére vonatkozó előíráso­
kat nem tartja be (13. §.);

— lakásban, nem lakás céljára szolgáló 
helyiségben, továbbá az épület közös 
használatra szolgáló helyiségében, terüle­
tein, engedély nélkül a szokásos beren­
dezésektől eltérő, súlyos tárgyakat tá­
rol (15. §.);

c) gépjárművek tárolásának engedélye­
zésére és a tárolásra vonatkozó rendelke­
zéseket megszegi [17. §. (2) — (6) bek.];

d) az épület kapujának nyitva, illetőleg 
zárva tartására vonatkozó rendelkezése­
ket nem tartja be [18. §. (1) bek.].

2. Az 1968. évi I. tv. és a 17/1968. (IV.
17.) Korm. sz. rendelet rendelkezéseit kell 
alkalmazni, ha a „házirend” egyes parag­
rafusainak megsértése a felhívott jogsza­
bályok szerint is szabálysértést valósít 
meg.

3. A szabálysértési eljárás lefolytatása 
az épület, ingatlan fekvése szerint illeté­
kes kerületi tanács v. b. igazgatási fel­
adatokat ellátó szakigazgatási szervének 
hatáskörébe tartozik.

1. A kezelő köteles a „há^irend”-et a 
lakóépületben, jól látható helyen kifüg­
geszteni, a lakóbizottságnak megküldeni, 
és a bérleti szerződések megkötésekor egy 
példányt a lakónak átadni.

2. A kezelő a „házirend” mellett köte­
les kifüggeszteni a házkezelői szolgálta­
tás ellátásával megbízott dolgozójának 
nevét, és a munkaszerződésben megjelölt 
feladatait is.

24. §.
A jelen rendelet kihirdetése napján lép 

hatályba, ezzel egyidejűleg a lakóházak 
házirendjéről szóló 2/1960. sz. Főv. Tan. 
rendelet hatályát veszti.

Fajkos Aladárné dr. s. k. 
a vb titkára 

Kelemen Lajos s. k. 
ált. tanácselnök-helyettes

lakásban levő részei üzemképes állapot­
ban vannak.

A lakás akkor is alkalmas a rendel­
tetésszerű használatra, ha egyes lakásbe­
rendezéseket a bérlővel kötött külön 
szerződés alapján szolgáltató vállalat 
(gázmű, elektromos mű stb.) biztosítja; a 
bérbe adó és a bérlő megállapodása alap­
ján a bérbe adó költségére a bérlő szerzi 
be; továbbá a bérbe adó azért nem szol­
gáltat, mert erre a bérlő a lakásbérleti 
szerződés alapján nem tart igényt.

A lakás átadásakor észlelt hibák, hiá­

nyosságok megszüntetéséről — ha jog­
szabály vagy a felek másként nem ren­
delkeznek — a bérbe adó köteles gondos­
kodni. Ha a bérbe adó kötelezettségét 
nem teljesíti, a bérlő a szükséges mun­
kákat helyette — megfelelő írásbeli fel­
szólításban kitűzött határidő lejárta után 
— elvégezheti és teljes költségét a lak­
bérbe beszámíthatja.

A bérbe adó szavatol azért, hogy a la­
kás a lakásbérleti jogviszony tartama 
alatt rendeltetésszerű használatra alkal­
mas és egyébként is megfelel a lakás- 
bérleti szerződés előírásainak.

A bérbe adó köteles gondoskodni az 
épület állagának karbantartásáról, az 
épület központi berendezéseinek állandó 
üzemképes állapotáról, a falak és a kö­
zös használatra szolgáló helyiségek ál­
lagában, továbbá az e helyiségek beren­
dezéseiben keletkezett hibák, hiányossá­
gok megszüntetéséről, a közterületre és 
a közös használatra szolgáló helyiségek­
re, területre néző ajtók, ablakok külső fe­
lületének mázolásáról.

A bérbe adó fent említett kötelezett­
ségét az életveszélyt okozó, továbbá az 
épület állagát veszélyeztető vagy a lakás, 
a szomszédos lakások és a nem lakás cél­
jára szolgáló helyiségek rendeltetéssze­
rű használatát lényegesen akadályozó 
(azonnali beavatkozást igénylő) hibák 
esetében haladéktalanul; az azonnali be­
avatkozást nem igénylő hibák esetében 
pedig általában az épület karbantartásá­
val vagy felújításával összefüggésben kö­
teles teljesíteni.

Ha a bérbe adó az azonnali beavatko­
zást nem igénylő hibák esetében a la­
kásberendezés felújítását vagy cseréjét 
30 napon belül; az egyéb munkákat pe­
dig 1 éven, illetve az épület felújításával 
összefüggésben két éven belül nem vég­
zi el, vagy annak e határidőn belül tör­
ténő elvégzését nem vállalja, a bérlő a 
szükséges munkát helyette és költségé­
re elvégeztetheti. Ha a bérlőnek a fen­
tiek szerint megnyílik a joga, hogy a bér­
be adót terhelő szükséges munkát helyet­
te és költségére elvégeztethesse, előzete­
sen megfelelő határidő tűzésével a bérbe 
adót írásban fel kell szólítania. [1 1971. 
(II. 8.) Korm. sz. és 1/1971. (II. 8.) ÉVM 
sz. rendeletek.]

2. Kötelezettségek az egyes házkezelői 
szolgáltatásokról szóló jogszabályi rendel­
kezések alapján: a kezelő térítési igény 
nélkül köteles biztosítani a következő 
szolgáltatásokat:

a) az épület, továbbá a közös haszná­
latra szolgáló helyiségek és terület tisz­
tán tartását és szükség szerinti megvilá­
gítását;

b) közös használatra szolgáló terület 
zöldterület részének (pl. élőkért) kerté­
szeti gondozását;

c) a háztartási szemét elszállítását;
d) az épület (ingatlan) előtti járdasza­

kasz tisztán tartását, portalanítását, hótól 
való mentesítését, síkosságának megszün­
tetését.

A kezelő meghatározott térítés ellené­
ben köteles biztosítani az épületben levő 
lakások, illetve nem lakás céljára szol­
gáló helyiség bérlője, használója, továb­
bá harmadik szeméy részére a személy­
felvonó-használatot. A személyfelvonó 
használatának biztosítása a felvonótípus­
tól függően a következő módon történ­
het:

a) kulccsal működő személyfelvonó 
esetében — kulcsonként egyszeri térítés 
és lakásonként (társbérleti lakrészen­
ként), illetőleg a nem lakás céljára szol­
gáló helyiségenként fizetett havi felvonó­
használati díj ellenében — felvonókulcs 
adásával, ha azt a használó kéri;

b) kulcs nélküli személyfelvonó eseté­
ben lakásonként (társbérleti lakrészen­
ként), illetőleg nem lakás céljára szolgá­
ló helyiségenként fizetett havi felvo­
nóhasználati díj ellenében, amelyet a 
második vagy ennél magasabb emeleten 
levő lakás, illetőleg nem lakás céljára 
szolgáló helyiség használója köteles meg­
fizetni ;

c) fel vonó vezető közreműködésével 
használt személyfelvonó esetében, ese­
tenként fizetett felvonóhasználati díj el­
lenében.

A kezelő meghatározott térítés ellenében 
a kapu nyitásáról és zárásáról köteles 
gondoskodni. Az épületbe jutás, illetőleg 
az abból való távozás lehetőségét a keze­
lő kapukulcs adásával vagy az épülethez 
(szekcióhoz) beosztott személy alkalma­
zásával köteles biztosítani.

Ha a kaput nem az épülethez (szekció­
hoz) beosztott (az épületben levő lakás­
ban lakó, vagy állandó jelleggel ott tar­
tózkodó) személy nyitja, illetőleg zárja, 
a kezelő köteles:

a) lakásonként (társbérleti lakrészen­
ként), nem lakás céljára szolgáló helyi­
ségenként — térítés és használati díj fi­
zetésének kötelezettsége nélkül — egy 
kapukulcsot adni;

b) a használó kérésére — egyszeri térí­
tés ellenében második és további kapu­
kulcsot adni;

c) a lakáshoz, illetőleg nem lakás cél­
jára szolgáló helyiséghez a kapun kívül

elhelyezett — névvel ellátott és szükség 
szerint megvilágított — kapucsengőt fel­
szerelni.

Ha a kezelő a kapu ny itását és zárását 
az épülethez (szekcióhoz) beosztott sze­
mély ú tján  lá tja  el, a kapu ny itásáért és 
zárásáért esetenkénti díjat, kapukulcs 
adása esetén pedig kulcsonkénti egyszeri 
térítési és havi kulcshasználati díjat kell 
fizetni. E rendelkezéstől a nem állam i 
tulajdonban álló épületek kezelője e ltér­
het.

A kezelő köteles az épület (szekció) be­
já ra ti a jta ja  m ellett — jól látható és 
szükség szerint m egvilágított helyen — 
feltüntetni, hogy az épületbe (szekcióba) 
milyen módon lehet bejutni, továbbá, 
hogy a kapu ny itására és zárására, vala­
m int a felvonó vezetésére k it lehet igény­
bevenni, és az hol található. [17/1972. (X. 
13.) ÉVM. sz. rendelet.]

3. Kötelezettségek a nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek bérletéről szóló jog­
szabályi rendelkezések alapján:

— a kezelő (bérbeadó) a helyiséget, 
nem lakás céljára szolgáló helyiséget a  
bérleti szerződésben megjelölt á llapo t­
ban, felszereltséggel és időpontban, le l­
tá r szerint köteles a bérlőnek átadni.

— A bérlő nem követelheti a bérbe­
adótól, hogy a helyiséget az abban foly­
tatn i kívánt tevékenységének gyakorlá­
sához szükséges módon kialakítsa, felsze­
relje, illetőleg berendezze.

— A kezelő (bérbeadó) a bérleti jog­
viszony ta rtam a alatt azért szavatol, hogy 
a helyiség a bérleti szerződés előírásai­
nak megfelel. (1/1972. [I. 19.] Korm. sz. 
rendelet, és 21972. [I. 19.] ÉVM. sz. ren ­
delet.)

4. Kötelezettségek a köztisztaságról 
szóló fővárosi tanácsi rendelet alapján:

— a kezelő az ingatlan előtti já rda tisz­
tán  tartásáról köteles gondoskodni.

— Az ingatlan előtti gyalogút (járda) 
állandó tisztán tartásáról, síkosság ese­
tén lehintéséről és a hó eltakarításáról a 
kezelő (tulajdonos, használó) köteles gon­
doskodni. Ez a kötelezettség a bekerített, 
vagy be nem kerített, üresen álló ingat­
lan ra is egyaránt kiterjed.

— Az ingatlan előtti já rd á t kézi tisztí­
tás esetén naponta legkésőbb reggel 6 
óráig kell porképzés nélkül letakarítani, 
seprés előtt — szükség esetén — bő víz­
zel fel kell locsolni, vagy lemosni; az ösz- 
szesepert szem etet a rendszeresített ház­
tartási szem étszállítás alkalm ával a ház­
ta rtási szem éttel együtt el kell vitetni. 
Gépi tisztítás esetén a  köztisztasági fel­
adatot nappal, időbeli korlátozás nélkül 
lehet végezni. Ha a já rda  napközben is­
m ét beszennyeződik, a takarítást, a szük­
séghez képest, naponta többször is meg 
kell ismételni. Porm entes burkolattal el­
lá to tt gyalogjárda takarítását lehetőség 
szerin t vízsugárral való lemosással, ille­
tőleg — ahol rendelkezésre áll — járda- 
takarító  géppel kell elvégezni.

— A kezelő (tulajdonos, használó) kö­
teles a gyalogúton növő gazt irtani. En­
nek során ügyelni kell arra, hogy az ú t­
burkolat ne rongálódjék meg, és a terep ­
szint változatlan m aradjon. Gondoskod­
ni kell a gyalogjárdára kinyúló ágak és 
bokrok megfelelő nyeséséről is.

— A gyalogjárda tisztítása során a já r ­
daszegélynél levő folyóka, csatornanyílás 
kitisztítását és a lefolyást akadályozó sár, 
hó, jég stb. e ltakarítását el kell végezni.

— A kezelő (tulajdonos, használó) tisz­
tán  tartási kötelezettsége k iterjed a gya­
logközlekedésre szánt ú tterü let (járda, 
gyalogút, lépcső stb.) valam ennyi részé­
re, annak egész területére, tehát mind a 
szilárd burkolattal ellátott, mind pedig 
ilyennel el nem lá to tt részére — tekintet 
nélkül arra, hogy az ú tte rü let egy vagy 
több síkban fekszik-e vagy sem. (1/1972. 
sz. fővárosi tanácsi rendelet.)

A lakó az ingatlan, illetve a bérlem é­
nye felszerelési és berendezési tárgyai­
nak, állagának m eghibásodására vonat­
kozó, továbbá a házkezelési tevékenység­
gel kapcsolatos bejelentéseit, illetve a 
meghibásodások kijavítására irányuló ké­
relm ét az e célra rendszeresített és az 
épület házfelügyelőjénél található „Igény­
bejelentő Iap”-on jelentheti be a kezelő­
nek. A házfelügyelő az „Igénybejelentő 
lap”-ot köteles kérelmező rendelkezésére 
bocsátani, és nem korlátozhatja a lakó­
kat a bejelentés megtételében.

A kezelő 30 napon belül köteles kivizs­
gálni az igénybejelentést és nyilatkozni. 
A nyilatkozatban ki kell térnie arra, hogy 
a kérelem indokolt-e, vagy sem. Ameny- 
nyiben a kérelem  indokolt, nyilatkoznia 
kell arról is, milyen határidőn belül vé­
gezteti el a munkát, s hogy a kért ja ­
vítási, illetve felújítási m unkák elvégzé­
se esetén a költségeket ki és milyen szá­
zalékos elosztásban köteles viselni. Ha 
a kezelő a jogos m unkát nem tud ja a la­
kónak megfelelő határidőn belül — ka­
pacitás, m unkaerő- vagy anyaghiány 
m iatt — elvégeztetni, nyilatkoznia keil 
arról, hogy kérelmező részére biztosítja 
a bérbeszám ítási jogát.

(Folytatása a "8. oldalon)

Lakóépület, ingatlan nyitva és zárva tartása

Szabálysértés

Vegyes rendelkezések
21. §. 23. §.

Melléklet a budapesti lakóépületek, 
ingatlanok házirendjéhez



A  budapesti házirend
(Folytatás a 7. oldalról)

/H a a lakó az ingatlan kezelőjének ké­
relmével^"kapcsolatos álláspontját sérel- 
m esneltartja, azzal nem ért egyet, vagy 
az ingatlan kezelőjének, illetve a ház­
felügyelői teendőket ellátó dolgozóknak 
a tevékenységével kapcsolatos észrevé­
tele van, panasszal fordulhat a területi­
leg illetékes házkezelőség vezetőjéhez, 
illetve a kerületi ingatlankezelő vállalat­
hoz. A panaszbejelentést — félfogadási 
napokon — személyesen, illetve írásban 
lehet megtenni.

Az ingatlankezelő vállalat 30 napon 
belül köteles a panaszt kivizsgálni és pa­
nasztevőt érdemben tájékoztatni.

Ha a panaszos az állásfoglalással nem 
ért egyet, vagy az intézkedést sérelmes­
nek tartja, jogorvoslatért a felügyeletet 
ellátó kerületi tanács vb. műszaki osz­
tályához, illetőleg a területileg illetékes 
kerületi bírósághoz fordulhat.

A közérdekű bejelentéseket személye­
sen, illetve írásban lehet megtenni az 
annak intézésére illetékes személynél 
vagy szervnél, így az ingatlan állagával 
összefüggő bejelentéseket pedig a fel­
ügyeletüket ellátó szervnél.

A közérdekű bejelentések kivizsgálásé-, 
ról, az azzal kapcsolatos állásfoglalásrqjrf 
illetőleg intézkedésről a bejelentőt ugyan­
csak 30 napon belül tájékoztatni kel/


