REHABILITACIQJA

A iMifé/kihjegyedek rekonst-
rukciojanaK elvileg két atja van,
bar éles hatdc nem vonhatd
kdzottik. Az egyik a teriletnek
teljes, vagy csaknem teljes Uj-
jaépitése. Ez rendszerint a bel-
s6 varosszerkezet megvaltozta-
tasaval jar, még akkor is, ha ér-
tékes,  hasznalhaté elemeinek
megtartdsara  toreksziink. Ez
azokban a varosrészekben jogo-
sult, amelyek olyan mértékben
elavultak, hogy épileteik zome
a lakéasigényeknek mar nem fe-
lel meg, korszer(sitésik gaz-
dasagi és miiszaki szempontbdl
indokolatlan. A témeges lakéas-
épités érdekében ma Budapes-
ten még elsésorban ezt az utat
kovetjuk. A rekonstrukcio pél-
dai: Obuda kozpontjanak folya_
matban levd atepitése, Ujpest—s
Rékospalota, a kulsé Jozsefva-
ros rendezési tervei érzékelte-
tik, hogy a megmarad6 és az
Gjonnan létesilé részek kozotti
kapcsolat biztositdsa — misza-
ki és tarsadalmi szempontbdl
— ilyen esetekben is a legnehe-
zebben megoldhaté feladatok
kozé tartozik.

Masként all a helyzet azok-
ban a'varosrészekben, ahol az
épiletallomany zéme még olyan
értéket képvisel, hogy a teljes
rekonstrukci6 — legaldbbis a
tervezés tavlataban — nyilvan-
valéan irrealis. A beépités maéd-
ja itt is elavult, az épiletek egy
része igen rossz allapotd, sok a
korszerdtlen, felGjitasra nem
alkalmas lakas. A lakossagella-
té intézmények és létesitmé-
nyek — iskoldk, 6vodak, gyer-
mekjatszohelyek, lzlethalozat
stb. — ugyancsak nem felelnek
meg a kovetelményeknek sem
menn¥iségi, még kevésbé mi-

ndéségi szempontbdl. Novekve
stllyal jelentkeznek a kozleke-
dési igények is, s a szlkséges
parkoléhelyeknek a toredéeke
sem biztosithaté.

Mindennek az a kdvetkezmé-
n?/e, hogy megindult a lakossag
eloregedésének folyamata. Meg-

feleld6 beavatkozas nélkil ez a
folyamat fokozédik, a slum-
képz&dés veszélye is fenyeget.

Ugyanakkor — varosszocioldgiai

felméréseink tantsaga szerint —m
a lakossag nagymértékben ra-
gaszkodik kornyezetéhez, annak
sajatossagaihoz.  varosidssaga-

hoz, a kdzponthoz val6 kozelsé-
géhez. (Természetesen nem a
mai lakaskdriilményekhez.)

Korszer( lakételep
— régi varosrészben

Ezeknél a varosrészeiknél a re-
konstrukcio olyan modjat kell meg-
kisérelniink, amely a meglevé va-
rosszerkezetet maximalisan figye-
lembe veszi, az U] épitkezéseket a
meglevé kerettel ¢sszehangolja, il-
letéleg a megtartott épuleteket a
korszer(sitett ~varosrész  egészébe
beilleszti. Ezt a modszert nevezi a
nemzetk6zi szakirodalom a véaros-
rész rehabilitaciojanak vagy revi-
talizaciéjanak.

A rekonstrukcionak ezt az (tjat
néalunk %(zdaségi szempontok is
indokoljak. Ismeretes, hogy az épi-
letek feltjitdsdnak Uteme nem tud
lépést tartani avuldsukkal. Az un.
~felljitasi forgé” idétartama  tobb
mint kétszerese a megengedettnek.
Jelentés javulasdra a munkaer6-
hidny és egyéb nehézségek miatt
nem lehet szamitani. Ha a helyze-
tet alapvetéen nem valtoztatluk
meg. az épuletallomény tovabbi
romlasa elkerilhetetlen. A megol-
dés csak az lehet, hogy mar most
kivéalasztjuk azokat az épulete-
ket, éplletcsoportokat, amelyek-
nek megtartdsa, folyamatos feldji-
tdsa és korszer(isitése indokolt, és
azokat, amelyeket a kozeudvGben,
vagy nagyob tavlatban bontasra

A belsé Jozsefvaros egyik rekonstrukciora szorulé tombje

javasolunk. A feladatot megkdny-
nyiti, hogy szamitasunk szerint az
un. ,mennyiségi lakashiany” Bu-
dapesten 10—15 éven belil meg-
szlnik. Ezaltal az egészségtelen,
meg nem felel6 méretli és elhelyez-
kedés lakasok feleslegessé, egy-
ben értéktelenné vélnak.

A ,rehabilitacié” lehetdségét, si-
kerét az donti el, hogy tudunk-e
olyan tervet késziteni, amely az ér-
tékes éplletek zémének megtarta-
sadval, az elavul6k elbontéasaval a
lakossdg szdméara megfeleld élet-
keretet biztosit és — a gazdasagos-
sdgi és technoldgiai szempontok fi-
gyelembevételével — folyamatosan
metgvalésithaté és tovabb fejleszt-
eto

Olyan atépitést kell végrehajtani,
amely korszer(i  lakaskorilmeénye-
ket nylGjt mind a megmaradé, mind
az UGjonnan épulé lakdsokban. Le-
het6vé teszi az ellaté intézmények-
kel, parkoléhelyekkel, szabad te-
riletekkel, jatszéterekkel kapcso-
latos igények kielégitését, egysz6-
val egyesiti magaban az 0j lakote-
lepek "és a bels6 varosrészek el6-
nyeit, hatranyaik nélkiul. Meggy6-
z0désem, hogy a ,rehabilitdcié™ si-
keres megoldéasan mualik: elkerdl-
hetjuk-e a vilag szdmos nagyvaro-
sédban tagasztalhaté visszas jelen-
séget, a bels6 varosmag leromléasat
és_elnéptelenedését.

Ugy vélem, ebbdl a szempontbdl
el6nyds a helyzetink a kapitalista
nagyvarossal szemben, ahol a tobb-
lakasos hazak magantulajdona igen
nagy nehézséget jelent. A szakiro-
dalomban taldlhaté publikaciok sze-
rint az ottani rehabilitdciot elsésor-
ban a kisajatitdsi lehetéségek don-
tik el. A javaslatok tobbsege egy-
egy részteriilet folyamatos kisa-
jatitasat és teljes atépitését tar-
talmazza. ily ‘médon allandé el-
lentmondés keletkezik az &tépitett
es a még ki nem sajatitott teriule-
tek kozott.

A bels6 Jozsefvaros
atépitése

Az aldbbiakban két budapes-
ti tanulmanyterv alapjan leszi-
rédott  néhany tapasztalatrol
szamolok be. Az egyik a belsd
Jozsefvaros 6t tombjére, a
masik a Belvaros déli részénél
hét tombjére vonatkozik. Ter-
mészetesen ezek a viszonylag
kis terlletre kiterjedé tanul-
ménytervek végsé kovetkezte-
tések levonasara még nem al-
kalmasak, de talan els§ lépést
jelentenek egy eddig nagyrészt
jaratlan dton.

A jelenlegi &llapot vizsgalata
soran a meglévé épileteket héa-

rom csoportra osztottuk. Bon-
tandonak azokat az eépileteket
tekintettik, amelyeknek feldji-

tdsa avultsdguk, rossz allapotuk
miatt nem indokolt, ezért 5—10
éven belll bontasukra szamita-
ni lehet. A mésodik, ,tavlatbari
bontandd" csoportba azok az
épuletek keriltek, amelyekr6l
feltételezhetd, hogy a mennyisé-
gi lakashiany megszlinése utan
mar nem jelentenek szamba ve-
heté értéket. Ide soroltuk Aalta-
laban a 3—4 szintes, sz(k, ko-
rilépitett udvard épileteket.
Egyszerl felGjitdsuk — ameny-
nyiben erre van kapacitdss —

(Folytatas a 8.



Elavult varosrészek rehabilitacidja

(Folytatas az 1. oldalrol.)

még megengedhetd. Végul meg-
tarthaté, illetve megtartando-
ként vettik szadmitdsha az
olyan éplleteket, amelyek meg-
felel6 korszer(sitéssel a jovo-
ben is értéket képviselnek, akar
értékesebb miszaki dllomanyuk,
akar épitészeti, varosképi meg-
jelenésik miatt. Az aranyok
érzékeltetésére megemlitjik,
hogy a bels§ Jézsefvaros vizs-
galata sordn 110 épliletbdl 29-et
soroltunk a bontand6, 25-6t a

tavlatban bontandd, 56-ot a
megtarthaté kategoriaba. A ter-
vezés folyaman a besorolas ki-
sebb mértékben véltozott: az
egyes éplletek sorsat végered-
menyben &llapotuk és a varos-
rendezési  terv szempontjai
egylttesen donthetik csak el.

Kezdettél fogva nyilvanvalo
volt, hogy a sziukséges szabad
terlileteket 4ltaldban a tombok
belsejében kell biztositanunk.
Ehhez az adottsagok a vartnal
nagyobb mertékben megvoltak.
Epuletbontadsok, udvari szar-
nyak foldszinti attérése, keri-
tesfalak elbontasa szdmos lehe-
téséget nydjt meglévs, de ki-
16nallo fasitott udvarok egyesi-
tésére, a tdmbdn belil Ossze-
fliggé gyalogos kapcsolat léte-
sitésére. A tervezés soran irrea-
lisnak bizonyult az a harmincas
években kialakult elképzelép?
amely a meglévé épilletek ud-
vari szarnyainak elbontasaval
keretes jellegl beépitést kivant
létrehozni. A megtartand6 épi-
letek egyes részeinek elbontésa
— megallapitasunk szerint —
a gazdasagi-miszaki szempon-
tok mérlegelésével csak kivéte-
les esetekben indokolt. Az
avult epiletek bontasaval sza-
badon marad6 tlizfalak hom-
lokzatositasaval, egyoldali  Kki-
nyilé udvarokkal a lakasok
megviladgitasadt meg lehet javi-
tant.

Természetes, hogy megvilagi-
tds és benapozas szempontjabol
a bels6 varosrészek rehabilita-
ciéja sordn nem allithatunk fel
olyan kovetelményeket, mint
amelyeket a normativdk Gi la-
kdtelepeknél el6irnak.  Ezért

megkiséreltik egy feltétlenul
betartandé minimum megha-
tarozasat, amelynek lényege,

hogy a beépités a legals6 eme-
let parapetszintjét6l szamitott
1:1 légtérardnyt semmilyen ci-

men. tehat a szomszéd épiilet
parkanymagassagahoz valo
csatlakozas cimen sem halad-

hatja meg. A lakdsok megvila-
gitasanak javitasara az ablak-
feliletek novelését javasoljuk
ott, ahol 2:lI-nél kedvéz6tle-
nebb a légtérarany.

Ezek a kdvetelmények egyben
azt jelentik, hogy a megmara-
do épuletekben is megszinte-
tendok mindazok a lakéasok,
amelyeknek megfelel6 megvi-
lagitasdt nem lehet biztositani.
Mindenekel6tt a jelenlegi fold-
szinti lakdsok megszintetése
indokolt. Ez egyben az udvarok
szabad terlletként val6 felhasz-
nalasat segiti eld.

Lebontando: 1187 lakas

A bontéasi szikségletek és
épitési lehet6ségek érzékelteté-
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sére megemlitem, hogy tanul-
méanyterviink a belsé Jézsefva-
ros Ot tdmbjében a bontando
épuletekben 879 lakas, a meg-
maradd éplletek foldszintjein
308, tehat oOsszesen 1187 lakas
bontasaval, ezzel szemben 916
Gj lakas épitésével szamol. A
mai lakslrlség 571 f6 hektar.
A terv szerint — lakasonként
2.60 fével szamolva — a laks(-
riség' a rehabilitaciés teriileten
460 f6,'hektarra csokken.

Kisérleti tervezésiink soran

— gondoskodva a szikséges
kézintézmények, uzleti elado-
terek  biztositasarol;- illet6leg
hianyaik pétlasar6l — a belso
Jozsefvéarosban lakdsonként kb.
7 m2 a Belvarosban 5 m2 06sz-
szefligg6 szabad terllet volt
biztosithat6. Ez utébbi annak a
minimumnak latszik, amelyhez
a bels6 varosrészek atépitend6
témbjeinél minden esetben ra-
gaszkodni kell. Eléréséhez a le-
fedett udvarok jarhat6 tetejé-
nek igénybevétele elkeriilhetet-
len. Ez egyszersmind a szabad
teriletek funkcionalis elvalasz-
tdsara is lehetéséget ad.

A vizsgalat soran tnegallapit-

ne valamilyen kulonleges saja-
tossaga. A Maria utca kornyé-
ke példaul a kisipai’i mihelyek
egylk kodzpontja, a Makarenko
utcara az oktatasi intézmények
és didkszallék jellemz6k. A re-
habilitacié soran ezeket a saja-
tossagokat messzemenden figye-
lembe kell venni.

A vérosreihabilitacionak koz-
lekedés szempontjabol kétség-
telenil legnehezebb problémaja
a gépkocsiparkolék elhelyezése.
Kétszintes parkoldk létesitésé-
vel — amelyek az épiletek és
az udvarok egy részének fold-

szintjét és alagsorat is igénybe
veszik — a lakésok 2/3-a szé-
méara 1—1 gépkocsit, tehat 100

lakdsra 66 gépkocsit tudtunk

terveinkben elhelyezni.

A megvalésitas
lehet6ségei és akadalyai

Bar terveink és szadmitasunk
szerint a bels6 varosrészek re-
habilitaciéja mind tarsadalmi,
mind gazdasagi szempontbdl ki-
vanatos, illizi6 volna, ha azt
képzcIn6k, hogy Budapest el-
avult tdmbjeinek atépitése a
fenti elvek szerint rovid id6
alatt bekodvetkezhet. Nézzik az
akadalyokat!

Sok az avultabb vérosrész,
ahol sokkal gydkeresebb be-
avatkozasra, teljes vagy csak-
nem teljes rekonstrukcidra van
szlikség. Erre a lakasviszonyok
javulasaval parhuzamosan, fo-
lyamatosan kertlhet csak sor.
Mas varosrészek példainknal
kedvezétlenebb képet mutat-
nak. Sok esetben a rehabilita-
ci6 csak nagyobb Aaldozattal, a
lakasszam jelentés csokkenésé-
vel hajthato végre. A lakés-
helyzet is korladtozza a bontha-
té lakasok mennyiségét. Veégil
épitbipari kapacitadsunk korla-
tozott volta neheziti a rehabili-
tacio végrehajtasat. Bar ter-
veinkben kimutatjuk, hogy az
egyméas mellett kialakulé széle-
sebb foghijsdvokban korszer(
technologiaju épiletek épithe-
ték, nyilvanvalé, hogy a lakés-
helyzet jelent6s megjavulasaig
az épitéipar a lakasépitést a
nagyobb, egységesen beépithe-
t6 teriletekre igyekszik kon-
centralni.

Ha igy all a
teend6nk  annak

helyzet, mi a
érdekében,
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m Obb izben hallottunk olyan panaszt, hogy egy-egy vallalat
w  eladdésodasa végighullamzott a szallité lGzemek egész so-
ran, és jo néhany, egyébként vétlen vallalat volt képtelen ele-
get tenni fizetési kotelezettségének, mert maga sem tudta ko-

veteléseit behajtani.

Mindez nem nagyon kellemes dolog, de gyakorlatilag alig
van olyan orszdg a vildgon, ahol hasonl6 helyzet ne fordulna

el6. Nagyobb baj azonban az,

hogynéha olyan vallalatok sem

fizetnek, amelyeknek erre modjuk és lehetéségik volna, mivel

a pénz értéke megnétt,

és sokszor ,.érdemes” adosnak maradni.

Ezek a vallalatok csak a maguk ©nds és pillanatnyi érde-

keit tartjak szem el6tt,

nem gondolva arra, hogy éppen a to-

vabbgy(r(izés miatt milyen kellemetlen kdvetkezményekkel jar

ez mashol,

s milyen furcsa helyzetbe hoz olyan lzemeket, ame-

lyek szallitasi koOtelezettségeiknek pontos id6ben eleget tettek.
rP ermészetesen megvannak a jogi és pénzigyi eszk6zok ah-

*  hoz,
ritsék, de koztudott dolog

hogy ezeket a vallalatokat pontos fizetésre kénysze-
az is,

hogy nélunk az esetek tdbb-

ségében még mindig a szallitdé van kedvez6bb helyzetben, s nem
biztos, hogy éppen a hitelez6 vallalat mer is élni a rendelke-
zésére allé jogi vagy akar pénziigyi megtorlassal.

A fizetni

koteles vallalatok vezetdinek éreznitk kell

azt,

hogy fizetési kotelezettségeiknek idejében és hidnytalanul ele-
get kell tennitk, mert ezt ma feltétlenil megkdveteli gazdasagi

életiink, S ha a hitelez6 fél az erélyesebb eszkdzoktél,

megfeleld

figyelmeztetést intézhet hozza az iranyitd szerv is.

hogy meglévd, sirin
vérosrészeink tovabbi
sat elkerdljuk?

_ A varos egész bels6 terileté-
re, részletes vizsgalatok alap-
jan, folyamatos, uUtemezett vég-
rehajtdsra alkalmas rehabilita-
cios terveket kell késziteni. A
felujitdsi, korszer(sitési tevé-
kenységet mindenekel6tt a ter-
vek szerint tavlatban is meg-
tarthaté épiletekre kivanatos
koncentralni.

Ha valamely épilet bontésara
sor keril, az igy keletkez6 fog-
hijat csak a tomforehabilitacio
keretében, ennek részeként sza-
bad beepltenl nem kell félni
az ideiglenesen szabadon mara-
do tlizfaltol. Az esetenkénti be-
épitésnél helyesebb a foghij-

beépult
leromla-

nak ideiglenes gépkocsiparkolo-
hely vagy gyermekjatszotér cél-
jara valo felhasznalasa. Ha a
témb Aatépitése csak nagyobb
tadvlatban esedékes, .az is el-
képzelhet§, hogy szétszedhetd,
ideiglenes épuletekben helyez-
ziuk el a feltétlenul szilkséges
ellatasi létesitményeket.

Végil mindenképpen kivana-

tos egy-két tdbmb vagy tomb-
csoport rehabilitdcios atépiteé-
sének miel6bbi  végrehajtasa.

Az ebbe fektetett kapacitas és
anyagi raforditdsok bdven meg-
térilnének abban a tapasztalat-
ban, amit az ilyen kisérleti
epltkezes az egész varos Jov01e/
szamara jelent.
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