UJ VAROSKEPEK BUDAPESTEN

A varoskép A VAROS arca ; kifejezi mindazokat a kulturalis,
/\ tarsadalmi, gazdasagi eréket, amelyek a varost alakitjak,
!\ megjeleniti a varos szervezetét, jellegét, torténetét és lelkii-
JL jL letét. A véroskép tehat sokszorosan Osszetett valami, hason-
latos az emberi archoz, melynek vonéasain tikroz6dnek a lélek mély-
ségei és amely szdmtalan apré részletb6l, benyoméasbol 6sszegzédik
egyseges élménnye. Amid6n varosképeket vizsgalunk, tulajdonképpen
vizsgélat targyava kellene tennlink mindazokat az er6ket, életfolyamato-
kat, amelyek a vérosképet végeredmeényben létrehozzék, ez azonban
thlségosan messzemend és részletekbe veszg vallalkozés lenne. A kovet-
kez6kben, midén Budapest Ujabb varosképeirdl sz6lunk, csupan a két
leglényegesebb varosképalakitd tényez6rél szélhatunk, nevezetesen a
varosképet végsd fokon kialakitd épitkezésekrdl, valamint az épitkezése-
ket rendszerbe, varosképbe foglalé szabalyozasokrdl. Mert az épit-
kezés tarsadalmi szlikségszer(iség és mindenkor a tarsadalom igényei
és életelvei szerint alakul, a szabalyozas viszont Iényegében szervezés
és mindenkor a legfontosabbnak itélt célok és szempontok szerint kell
hogy torténjék, — épitkezés és szabalyozas tehat egyittesen feldlelik,
magukban foglaljdk mindazokat a tarsadalmi és gazdasagi eréket,
amelyek az életet és egyben a varosokat alakitjdk és amelyeknek a
véaroskép mindenkori érzékelhetd, térbeli megjelenése, vetilete. Az
alabbiakban tehéat vizsgalat targyava kell tenniink a haboru uténi
Budapest épitkezéseit és szabalyozasi terveit, illet6leg azoknak tarsa-
dalmi és gazdasagi hatterét.
A huszas évek elején a hirtelen megduzzadt lakossag, valamint
a haborus évek alatt kényszer(ien bekdvetkezett épitkezési pangas
mindnyajunk szamara emlékezetes lakésinséget idéztek el6. Ennek
ellenére jelentékenyebb mértékii lakéasépitkezésekr6l még hosszu ideig
nem lehetett sz0. Az épitkezéshez sziikséges nyersanyagok hianya,
dragasaga, tovabba az inflacids gazdalkodas folytan rohamosan emelkedd
arak csaknem lehetetlenné tették a megbizhatd kalkulaciot, ennek
folytan a komoly és tartos elhelyezkedést keresd téke szamara az épit-
kezés nem mutatkozott kedvez0 befektetésnek. Ugyanakkor azonban
mar megkezd6dott és egyre hatalmasabb méreteket 6ltott az a jelenség,
ami a fdvaros kiils§ varosrészeinek mai megjelenéséhez vezetett: a
kist6kés csaladihaz-épités. A korlatlan mértékben engedélyezett kiil-
teruleti telekosztasok, valamint az egész varos teriiletére egységesen
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megallapitott kozati vasuti viteldijak kovetkeztében nagy kinalat
alakult ki olcso, legink&bb kozmiivek nélkili, minimalis méret( telkek-
ben. Ezeknek a telkeknek az ara és a rajtuk emelheté aprd csaladi
hézak koltsége nem haladtdk meg azt a mértéket, ami az alacsonyabb
tarsadalmi osztalyok szaméara még elérhet6 volt, annal is inkabb, mint-
hogy ezek az épitkezések joforman minden varosi és civilizacids igény-
rél valo lemondast jelentettek. Ez a jelenség egyrészt egybeesik azzal
a mar emlitett Eurdpa-szerte tapasztalhaté témegmozgalommal, ami a
varosi lakosoknak a természettel vald szorosabb kapcsolodasaban nyil-
vanul meg, de még inkabb magyardzhaté a habor( uténi hazai
tarsadalmi, illetbleg gazdasagi alakuldssal és felfogassal. Az elszen-
vedett sokszoros pénzértékcsokkenések, a bankbetétek, kdlcsonkotve-
nyek elértéktelenedése azt eredményezték, hogy a habor( utani tarsa-
dalom kistGkés rétegei fokozott mértékben fordultak az értékallobb
ingatlanvagyon iranyaba, ugyanakkor pedig a t6kenélkili proletar-
osztaly tagjai a megfelel6 és korszer(i szocidlis berendezkedések,
tovabba tarsadalmi és gazdasagi szervezettseglk hijan csupan 6nnon
erejukre tdmaszkodhattak és igy életcéljuknak az individualis, kis-
polgari érvényesilést tekintették. Ez a felfogas a forradalmak szelétdl
érintett és visszahatasképpen minden kollektiv és szocidlis fejl6déstol
idegenkedd tarsadalmunkban tehat er6sen individualizalodo fejlodést
eredményezett s ennek a felfogasnak értelmében minden dolgozd
egyén szamara a végsd cél az anyagi és tarsadalmi fuggetlenilés lett,
aminek jelképe és biztositéka pedig, killéndsen az alacsonyabb osztalyok
szemében, anéhanyoles telek és azon a csaladi hdz. Ez a fejlédési irany
éppen a forradalmi tanulsdgok alapjan az alacsonyabb néposztalyok
tarsadalmi nyomasanak ellensulyozasa érdekében az altalanos és hiva-
talos felfogas szerint is kivanatosnak tetszett, s6t nem egyszer intézmé-
nyes tdmogatashan részeslilt.

A févaros kulsé részei, els6sorban sikon fekvé kilterlletei tehat
ilyen paranytelkeken létesilt apr6 csaladi hazakkal épiltek be, és épil-
nek be ma is, minthogy ez a jelenség inkdbb ndvekvd, mint csokkend
iranyzatot mutat. Ezek az épitkezések egy teljes mértékben szervezetlen,
s6t minden kollektivitassal szemben érzeketlen kispolgari rétegnek szél-
sségesen individualis kezdeményezései, kovetkezésképpen ennek a cse-
keély gazdasagi erejli rétegnek ugyancsak csekeély civilizacios és esztétikai
igényei hivtak életre azokat a varosképeket, melyek févarosunk Ujonnan
beépult kultertletein: Angyalfoldon, az Alsérakosi réteken, Kelen-
foldon szemlélhetiink. Ugyanakkor ezeknek a kultertleteknek szaba-
lyozasi tervei, amelyek a haborUs évek folyaman az akkori korszer(G
varosrendezési elvek szerint késziiltek, ugyanitt nagyhatasu varosképeket,
hatalmas tereket, parksavokat, fasorokat igértek, egészséges és korszer(i
beépitési rendszert, tagas csatlakozé udvarokat, elékerteket, szépen ivel6
széles utakat, intim belsé tereket — altaldban mindazt, amit a mualt
szadzad akadémikus, klasszicizalé varosrendezési modoraval szemben a
haboru el6tt megindult varosrendezési térekvések megkoveteltek. Ezek
a torekvések egyidejliek voltak az épitkezés szecesszios iranyzataval és
ugyanaz az ornamentdlis hatasra valo torekvés jellemezte 6ket, mint az
egykoru szecesszids épitészetet. Ez az iranyzat — akarcsak a szecesszids
épitészet — a klasszikus varosrendezés kih(ilt, akadémikus formait ugy
kivanta megujitani, hogy helytkbe Gjszerd, mozgalmas, fesztelen for-
makat hozott és ezeket az Ujitds vagydban fogant és éppen ezért nem
egyszer Otletszerd, keresett formakat, Utvonalakat és beépitéseket ott is
meg akarta valésitani, ahol azok ellentmondtak a valé szikségleteknek
és lehet6ségeknek. Ez kovetkezett be Budapest kiltertleteinek szabéa-



Jdlius RIHMER : UJ VAROSKEPEK BUDAPESTEN 243

lyozasanal is, elsésorban azzal, hogy a nagyaranyl szabalyozasi tervek
akkora teruleteket Oleltek fel és nyitottak meg az épitkezések szamara,
amelyek a févaros terjeszkedési igényeit messze meghaladtak és ezaltal
csak tovabbi, sét fokozott kulterjes és egyenetlen telepilést eredmé-
nyezhettek. De a val6 sziikségletek félreismerését bizonyitja az is, hogy
a févaros ezen terileteinek szabalyozasi terve hatalmas, széles utakat,
erfteljes beépitést, nagyaranyl varosképeket képzelt el olyan vidékeken,
amelyeket, mint lattuk, a févaros lakossaganak igen alacsony igényd
és teherbirasu rétegei leptek el. Mindezeknek a szempontoknak a fel-
ismerése azonban mar az azéta kialakult legujabb varosfejlesztési elvek
vivmanya volt, nem lenne jogos tehat ezeket az Ujabb szempontokat
visszamen6en szamon kérni azoktél a szabdlyozasi tervektdl, amelyek
az egykor( varosrendezési elvek és szemlélet alapjan készultek. Ma mar
azonban bizonyosnak tekinthetjik, hogy sokszorosan nagyobb laks(rd-
ség, valamint a lakossag életszinvonaldnak, igényeinek, de féként teher-
visel6 képességeinek Iényegesen magasabb foka lenne sziikséges ahhoz, hogy
az elképzelt nagyaranyu varosképek valaha is megvalosuljanak. Ezek helyett
ma a latogatét a silanyabbnal silanyabb kilseji és kivitell hazikok
serege fogadja, a telkek javarésze ures, ennek folytan tlzfalak meredez-
nek mindenfelé, az utak még nagyrészt megépitetlenek, fakat, zéld-
felletet alig lathatunk — a pompés szabalyozasnak a valdésagban nyoma
sincs. Hiaba allapitjuk meg, hogy barmelyik kis haz egy-egy beteljesuilt
életmdivet, egy-egy révbe jutott exisztenciat jelent. Ez a varoskép
bizony gyétrelmes, sivar és elijesztd !

Amikor tehat Budapest kilteriileteinek képe a nagy koéltséggel és
munkéaval végrehajtott szabalyozasi terv ellenére is ennyire kedvez6t-
lendl alakult, ugyanakkor vajjon milyen eredményeket mutatnak fel
a nagyobb tékeer6ket megmozgaté és nagyobb igényd belterileti
épitkezések, valamint a bel6luk kialakulo varosképek? Ezek az épit-
kezések aranylag sokkal kés6bben indultak meg, mint a kist6kés
csaladihaz-épités. A huszas évek elejének gazdasagi dermedtsége utan
bekdszontd vilagfellendulés a tokenek magas kamatok mellett kitlind
gyumolcsoztetési lehetGségeket biztositott, s igy a laké&sépités viszony-
lag még mindig kedvez6tlen befektetésnek mutatkozott. A nagy lakés-
inseget eurdpaszerte a kozuletek, az épit6szdvetkezetek, valamint a
nagytfke altal kezdeményezett kislakésepitkezések enyhitették, ezek
azonban nalunk nem 6ltéttek olyan mértéket, hogy varosképi szempont-
bol jelentés eredményekhez vezettek volna. Megvaltozott azonban a
helyzet a harmincas évek elején bekovetkezett altalanos gazdasagi
valsaggal, az ezt nyomon kovetd kotott gazdalkodasi rendszerekkel,
valamint a hozadékok (kamatlab, osztalékok sth.) csokkenésével. A téke
szdmara megsziintek azok a kitlin6 gylimolcsoztetési lehetdségek,
amiket a konjunktdra nyujtott, a pénzértékekkel szemben fellépd
altalanos bizalmatlansag, de f6képpen a gazdasagi valsdg enyhitését
célz6 jelentékeny épitésiadd-kedvezmények a tékét, elsésorban a magan-
tékét egy csapasra a lakasépitkezések felé iranyitottdk. A hatalmas
iramban megindulé épitkezések néhany esztendd elmaltaval mar nem-
csak a tényleges lakéssziiksegletet elégitették ki, hanem azon tal-
menden lehetévé tették, hogy a lakasoknak bizonyos szazaléka allanddan
tresen alljon, ami elengedhetetlen feltétele annak, hogy egészséges
lakasforgalom alakuljon ki, a régi, avulé hazak fokozatosan lebontasra
keruljenek és az altalanos lakésszinvonal emelkedjék. Ez a hatalmasan
fellendlilt bérhazépitési folyamat, mely a mult évig tartott, mar oda
vezetett, hogy teljesen Ujonnan épll6 varosrészek keletkeztek,
az épitkezések szama megkdzelitette a békebeliekét és Budapest



24 MAGYAR SZEMLE 1939

ma a kulfoldrél érkezé szemében épuld, alakulé varos benyomasat
keltette. Az adinamikus el6tdrés tehat, amelyet a hdbori annakidején
megszakitott, csaknem husz év mualtan nyerte vissza régi lenduletét,
s igy févarosunk bels6 varosrészeiben is tovabbi &talakulés, tovabbi Gj
varosképek felé haladt egészen a legujabb krizis beélltdig. Felmerul
tehat a kérdés, hogy az Uj véarosrészek és Uj varosképek csakugyan
haladast jelentenek-e a régiekkel szemben, hiszen a régiek kevés kivé-
tellel alig jelentettek egyebet, mint végtelenil Kiterjedt, individualis
épitkezésekbdl kialakult egyhangl bérhazrengeteget — és vajjon
vigasztalast nyujtanak-e az Ujonnan keletkezett és imént jellemzett
szervezetlen, sivar, elszomorité kulteruletekért?

Az els6 addomentességi rendeletek, melyek az egész varos teruletén
érvényben voltak, az 0j épitkezéseket kezdetben meglehetésen szerte-
szortak. A hatalmas terjedelmd, lazan beépllt varos minden pontjan
akadtak beépitésre alkalmas telkek, az Uj épitkezéseket tehat ugyanaz
a széttagoltsag jellemezte, mint a haborua el6ttieket. llymdédon kezdet-
ben Uj varosképek kialakulasarél még nem lehetett sz6. De mar ekkor
is kitlnt és kés6bb, midén az addomentességi rendeletek egyes varos-
részeknek maximalis kedvezményeket biztositottak, végleg bebizonyo-
sodott, hogy az épittetd t6ke milyen szivesen fordul a Lipétvaros északi,
Lipot-koraton tuali részei felé. Ennek a jelenségnek a jelentékeny ado-
kedvezményeken kivil még tobb oka volt. Els6sorban az emlitett
véarosrész belteruleti jellege, nagyrészt mar kiépitett uthalézata, tovabba
két fégyljtéérnek, a Lipot-kordtnak és Vaci-utnak, valamint a Nyugati
palyaudvarnak kozelsége, de nem utols6 sorban a Dunapartnak és
Margitszigetnek mint felfrisstlést nyujtd tényez6knek szomszédossaga
is. Mindezek a szerencsés kérulmények egyuttvéve azt eredményezték,
hogy az Uj Lipotvarosnak elnevezett varosrészt a févaros lakossaganak
magasabb lakasigényekkel bird, tehetésebb rétegei lepték el, aminek
kovetkeztében az épitkezések szinvonala is erésen felszokott, s6t egye-
nesen luxusjelleget oltott. Ilymoédon itten alkalom nyilhatott arra,
hogy 0j és valdban nagyaranyu varosképek keletkezhessenek. Illyen
nagyaranyl varosképnek tekinthetjuk azt a hatalmas térkialakitast,
amely Lipétvarosi, Ujabban Szent Istvan Park néven a Margithid
feletti Dunapartot ékesiti. Ez a térkialakitas, kulonésen ha a véaros felé
elkeskenyedd tér mélyébdl nézziuk és ezaltal a budai hegylancolatot
mintegy Oridsi és impozans keretben Ilatjuk, valéban nyeresége
févarosunknak. Sajnos azonban ezzel az Gj Lipotvaros szépségei ki is
meriiltek, hiszen a Dunapart mogott a Vaci-uatig elterilé varosrész,
noha legnagyobbrészt Gj és draga kivitelG épuletekbdl all, egyhangu,
sivar, slrdn beépult bérhazrengeteg. Ennek oka nemcsak az, hogy a
szObanforgo résznek a szabalyozasa a legrégibbek kézil valo és Iényegé-
ben nem is nyudjt egyebet, mint a két f6utvonallal parhuzamos, sakk-
tablaszer( athalézatot, mert hiszen ez a kérilmény még lehet6vé tette
volna azt, hogy az egyes telektombok tégas kozds udvarokkal, el6-
kertek altal aranyosan szélesitett utcakkal, altaldban lazabb, szellsebb,
korszer(ibb beépitési rendszerrel épuiljenek fel, ami feltétlenil egész-
ségesebb lakasokhoz és valtozatosabb utcaképekhez vezetett volna.
Azonban a kivételes adokedvezmények valamint a lakasok irant meg-
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nyilvanulé élénk kereslet a telekaraknak oly hirtelen emelkedését ered-
ményezték, ami nemcsak hogy egy lazabb és egészségesebb beépitési
rendszer megvaldsitasat tette lehetetlenné, hanem ellenkez8leg még
Ujabb utcék létesitésével, az épliletmagassagok fokozasara valo torekvés-
sel a beépités sirliségét még inkabb ndvelte.

Mid6én az Uj Lipétvaros kénnyebben hozzaférhetd részei beépul-
tek, tovabba a késébb mar varosfejlesztési szempontok szerint iranyitott
adokedvezmények az épitkez6 tékét masfelé terelték, csak akkor kerilt
sor a Vizivaros, a Margit-korat, a Vérmezé kornyékének erésebb ttem
Ujjaépitésére. Koztudomasu, hogy a haboru el6tti id6kben Buda fej-
16désében elmaradt a pesti oldalhoz képest és a Dunaparttal meg néhany
féutvonallal szomszédos rész kivételével megbrizte évszazados provin-
cialis kisvarosi arculatat. Ekkorara azonban azok az okok, amelyek
Budat fejl6édésében késleltették, nagyrészt megszlintek, a gyors és ké-
nyelmes autobuszkozlekedés Buda belteriiletét, elsésorban a Vizivarost
és kornyékét a varos belsejévé avatta. Ez a korilmény, valamint az adé-
kedvezmények itten is éreztették hatasukat, a telkek &ra itt is rovidesen
felszokott és a telektulajdonosok meg az épitteték ismét a draga telkek
lehetd legnagyobb kihasznalasara térekedtek. Ekkorara mar nyilvan-
valéva valt, hogy mig az egész varosra kiterjesztett adékedvezmények
a varos tovabbi kulterjes és egyenetlen fejlédését eredményezik, ugyan-
akkor az egyes varosrészekre gsszpontositott kedvezmények az eredetileg
tamogatni kivant épit6ipar helyett egyes telektulajdonosoknak juttatnak
indokolatlan nyereségeket. Ez kuléndsen a viszonylag kevés koltséggel
megszerezhetd kisméretl telkek esetében nyilvanul meg ; ezeknek az ara
szOkott fel aranylag a legmagasabbra. Ilyen apro6 telkek a Vizivarosban
béven akadtak, igy tehéat ez a varosrész a kisebb tékeerejli és szerényebb
igény( bérlakasépités szinhelye lett. Ehhez persze nagyban hozzajarult
ennek a vidéknek nyugalmasabb jellege, a természettel valdé szorosabb
kapcsolata — ami megannyi vonzoer6t jelentett a nagyforgalmd bel-
varosi élett6l megcsomorlott rétegek szamara. Itt tehat, ezen elavult,
nagyobbrészt foldszintes héazacskakbdl all6 varosrész helyén eurdpai
viszonylatban péaratlan alkalom nyilott arra, hogy egy metropolis belse-
jében, véltozatos természeti adottsagok kozott, teljesen Gj és korszerl
varosrész keletkezzék. Ez alkalombdl allast kell foglalnunk azzal a tobb
oldalrél hangoztatott felfogassal szemben, amely ezt a tagadhatatlanul
romantikus, de minden objektiv esztétikai értéket nélkuléz6 varosrészt
konzervalni kivanta, ha masképpen nem is, eredeti utcavonalainak,
egyenetlenségeinek megtartasaval. A mai izlés és igények szerint épulé
Uj bérhazak egy ilyen szervetlenul keletkezd primitiv varosrész otlet-
szerd utcavonalai mentén mindenképpen torz latvanyt nydjtananak és
sem a romantika, sem a haladas tgyét nem szolgalndk. Eppen ellenke-
z6leg, a kanyargds sikatorok, a rendezetlen, 6si telekallapot feltétlenil
megkovetelték ennek a varosrésznek gyokeres atrendezését. Ez a mive-
let azonban szikségessé teszi a telkek dsszevasarlasat, igy tehat annak
ellenére, hogy a rendezés soran kialakitott Uj telkek rendszerint nyere-
séggel adhatok el — olyan tetemes tékebefektetést igényel, amire az
adott kérulmények kozott sem Budapest varosa, sem mas nem vallal-
kozhatott. Ilymoédon ennek a varosrésznek a szabalyozdsa kényszer(-
ségh6l mégsem tdrténhetett masképpen, mint a meglevé utcavonalak
és telekhatarok figyelembevételével, ami — tekintettel arra, hogy egy
teljesen szervetlenul Kkialakult, valamikor kulvarosként épult utca-
héalézatrol volt sz6 — csak egy hasonléan szervetlen szabalyozast ered-
ményezhetett. Ez a szabalyozas nem szoritkozhatott masra, mint a haj-
dani szlk és kanyargds utcak szélesitésére, egyengetésére, az egyes tel-
kek beépithet6ségének lehetéség szerinti biztositasara és imitt-amott,
a korlatozott anyagi eszkdzokhoz mért terek, zoldfellletek létesitésére.
A Vizivaros ma még épuléfélben van és messze van attél, hogy vég-
leges képét mutassa ; de ha az épitkezési kedv nem csokken és az ado-
kedvezmények megmaradnak, el6bb-utobb véglegesen kialakul. Az is-
mertetett okok folytan keletkez6 varoskép, ha egyaltalan megvaldsul,
feltétlendl valtozatosabb lesz, mint az, amelyet a lipotvarosi sakktabla-
uthalozat eredményezett, kérdés azonban, hogy organikusabb, egészsé-
gesebb, modernebb lesz-e?
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A lakasépités novekvé irama azonban nem torpant meg Buda
szorosan vett belteruletén, hanem atterjedt a Varosmajor, a Déli-vasut,
a Németvolgy kérnyékére, tovabba a hegyekkel és erd6ségekkel dssze-
olvad6 villadvezetekre is. Az el6bbi varosrészek uthalézata méar a
haboru elétt kialakult és részben be is épult. A villabvezetek azonban
hajdan inkdbb nyaraldk céljait szolgaltak, csupan a kozlekedés fejlédésé-
vel alakultak at alland6 lakasra alkalmas vidékekké és bizonyultak
egyre rokonszenvesebbeknek a jomoédu osztalyok szamara. Azokon a
hegyoldalakon, amelyeket valamikor egy-egy nyaralé vagy major
élénkitett csupan, egyre-masra épultek a korszerl igényeket kielégitd
és allando lakasnak szant csaladi hazak s ezzel egyidejlién a févaros is
megépitette a hegyvidékek Uthalézatat. Mig azonban ezeket a vidéke-
ket allando lakas céljaira kezdetben csak az igazan jomoédua, gépkocsival
rendelkezé tarsadalmi réteg aknazhatta ki, kés6bb, az autébuszkozlekedés
rendszeresitésével hozzaférhet6kké valtak a kevésbbé tehetds kozép-
osztaly szamara is, tehat alkalmasaknak mutatkoztak bérlakasok, bér-
villak létesitésére. Ezt a fejl6dést tamogatta az is, hogy az Ujabb
szabalyrendeletek megengedték kisebb telkek kialakitasat és tobblakasos
vulak épitését olyan dvezetekben is, amelyek azelétt oriasi (minimalisan
600 négyszogoles) telkeikkel csupan nyaraldk céljait szolgalhattak. igy
tehat a paratlan természeti adottsagok és a bdven rendelkezésre allé
teruletek a varos szivét6l kdnnyen elérhet§ tavolsagra olyan pompas
és valtozatos villanegyedeket hivtak életre, amilyeneket az eurdpai
nagyvarosok javarészében hidba keresink. Ezek a villanegyedek Buda
megjelenésének egészen Uj szinezetet adtak; az egykori disztelen,
provincialis kisvaros helyén egy hegyekkel és erd6ségekkel koszoruzott
nagyaranyu villavaros bontakozott ki, megannyi Uj és kényelemmel
épult bérvillaval és csaladi hazzal, gondozott kertekkel, szépen meg-
épitett utakkal, fasorokkal, parkokkal, — altalaban a természetnek és
civilizacidénak, lomboknak és haztet6knek, pazsitnak és aszfaltnak
valami kulonlegesen sikerult, nem egyszer megkapban szép egyesulé-
sével.

Budéanak ebben az 0j és kellemes megjelenésében els6sorban a
természetnek, a pompas tdji adottsagoknak van dont6é szerepe, sokkal
inkabb mint a szabalyozasnak vagy éppenséggel az épitkezéseknek.
Es itt érkeztink el oda, hogy az Uj épitkezések szerepét is vizsgalat
targyava tegyuk a Budapest belteriletén kialakult Gjabb varosképekkel
kapcsolatban, amelyeket eddig inkabb a szabalyozasok és a helyi
adottsagok szempontjabdl vizsgaltunk. Amint az a kulteruletek beépi-
tésénél is Kkitlnt, a szabalyozasi terv, az uthalézat ugyan nagyszerl
lehet8ségeket nyudjthat az Gj varosképek szamara, mégis az épitkezések
azok, amik a véarosképet végeredményben kialakitjak. A szabalyozas
a varos testének csontvaza, alkata, de a hust, a lathatd testet az épit-
kezések adjak. Ha tehat vizsgalat targyava tesszik a habord utani
budapesti bérlakasépitkezéseket, illet6leg azoknak tarsadalmi és gazda-
sagi hatterét, ugy két jellegzetes korulményt figyelhetink meg. Az
els6, hogy a nagyobb tékeerejli bérlakasépitkezések csaknem
kizarélag a jomoda osztalyok lakasigényeit elégitették ki és csak-
nem Kizarélag reprezentativ jellegli — hallos, fény(zé KkivitelG —-
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lakast létesitettek, a masodik pedig, hogy ezek az épitkezések legnagyobb-
részt az elaprozodott maganté6kének szervezetlen, individualis vallal-
kozasai voltak. Olyan értelemben vett épitfszovetkezetek, mint amilye-
nekben kilféldon a kist6kés épittetdk egyesiltek és amelyeknek kezde-
ményezésére a legtdbb nagyszabasu lakasépitkezés megvalésult, nalunk
alig akadtak és legfeljebb néhany kisebb tarsashazat, éroklakasos hazat
hivtak életre. A nagytbke, jelen esetben az ipari, vallalati t6ke, a nyug-
dijalapok t6kéje csak a legutébbi években fordult a bérlakasépités felé
és els6sorban fénylz6en Kivitelezett luxusbérhazakat épittetett; a
bankok és biztositok pedig tartalékaikat mar kezdettél fogva inkabb
régebbi bérhazakba fektették és az épitkezésekben egyaltalan nem
vettek részt. Amint tehat a kulteruletek beépitésénél is egy kell§ szer-
vezettség nélkuli tarsadalmi réteg individualis épitkezéseinek voltunk
tandi, ugyanezt a szervezetlenséget és individudlis jelleget tapasztal-
hatjuk a nagyobb t&keerejii beltertleti épitkezéseknél is. Mig azonban
a kulterlleti csaladihaz-épitkezések a habora utani idék jellegzetes
tinetei és a csekély anyagi ereji néprétegeknek szivos eréfeszitéseit
bizonyitjak — a belteruleti bérlakasépitkezések tulajdonképpen nem
mutatnak fel Iényeges eltéréseket a haboru eléttiekt6l. Pedig id6koz-
ben az épitészet és a varosépités is Ujjaszuletett, Uj elvekre és kifejezésre
talalt, amelyeknek kialakulasdban nem Kis szerepe volt az eurdpai
tarsadalomszemlélet atalakulasanak is; amennyiben az Uj épitészet
mértékélil mar nem a reprezentativ, fény(iz6 lakast, hanem a nagy
todmegek atlagigényeit kielégitd olcsé Kislakast tette, varosképeiben
pedig szervezettségre és egyontetliségre torekedett. Minderrél a habora
utani budapesti bérlakasépités csak annyiban vett tudomast, hogy
alkalmazta az egészen mas, erkoélcsileg is magasabbrendd célok szol-
galataban szuletett Uj architektura kuls6ségeit, 6rommel Gdvozolte a
leegyszeruUsitett, kdnnyebben és olcsébban kivitelezhet§ szerkezeteket
és anyagokat, a fény(zés elavult formaiért pedig a pompas Uj kényelmi
berendezésekkel karpotolta magat. Ez a bérhazépitkezés tehat, ami
modern épitészetnek csak erd8s megszoritasokkal nevezhetd, sét azt
nem egyszer meghazudtolja, dont§ szerephez jutott a habora utani
Budapest kialakulasanal. Az Gjonnan épult varosrészeket megtoltotte
kuls6ségesen modern, de valdjaban a békebeliekkel azonos lényegU
bérhazakkal, amelyekrél csupan az eklektikus vagy szecesszids orna-
mentika maradt el, céljaikban és fogantatasukban azonban valtozatlanul
egy individualista-materialista eszmevilagot megjelenitd alkotasok.
Ezeket a lényeguknél fogva a legnagyobb kihasznalasra térekvd és a
kozos érdekekkel vajmi keveset torédé épitkezéseket a hatésagok az
Ujabb varosépitési elveknek megfeleléen er6s korlatok kozé szoritjak.
Mig valamikor minden telek koérulépithetd volt, ma mar a telkeket
csak sokszorosan kisebb mértékben, csupan az utcavonal fel6li szélukon
engedik beépiteni, hogy ilymddon megvaldsithassak a nagy ko6zos
udvar higiénikusabb és kollektivebb gondolatat. Amig valamikor a
szabalyzat hatarain belil mindenki tetszése szerint kilsejd és magas-
sagu héazat épithetett, ma mar a homlokzatok szamara kézos parkany-
magassagokat, nem egyszer kozos architekturat irnak eld, hogy ily-
moédon is leplezzék, tompitsak az épitkezések individudlis eredetét.
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Ezek az eréfeszitések tagadhatatlanul hozzajarultak az Uj varosképek
szervezettebb és egydntetlibb megjelenéséhez, de az igazi modern
varosképek bels6é egységét csupan kils6ségesen kozelitették meg.
Azokat a varosképeket tehat, amelyek a haboru el6tti nyomokon haladé
és maximalis kihasznalasra torekvé egyéni épitkezésekbdl, valamint
az ezekre az épitkezésekre alapozott szabalyozasi tervekbdl alakultak
ki, a hatésagok egységesit6 és korlatozé torekvései ellenére is inkabb
csak UOjaknak nevezhetjiuk, mintsem moderneknek. Annak ellenére,
hogy a varos minden pontjan talalunk uUjonnan kialakult utcasorokat
és marol holnapra 0j varosrészek keletkeztek a varos belsejében, ez a
nagyaranyl varosépités mégsem nevezheté haladasnak a malttal szem-
ben, alig hozott létre valéban korszer(i és m(ivészi varosképeket. Ez
a nagyaranyu varosépités tulajdonképpen nem tett mast, mint folytatta
azt, amit a habord megszakitott: ezlttal az Gj épitészet modoraban
készult bérhazakkal végleg kiépitette a haboru el6tt mar felvazolt
varosrészeket és utcasorokat, és ezzel Budapestet nagyvarosias kialaku-
lasaban arra a fokra juttatta, ahova az eurdpai nagyvarosok mar a
szazad elején elérkeztek.

Amint az eddig elmondottakbdl Kkitlinik, Budapest uGjabb
varosképeinek mérlege semmiképpen sem mondhaté kedvezének.
A haboru o6ta beépult kulteriletek vigasztalan képet nyudjtanak, az Uj
belteruleti varosképekrél sem mondhatunk egyebet, mint hogy nagyja-
bol betoltotték azokat a hézagokat, amiyenek az egyenetlenul fejlédott
févarosban béven akadtak, de ugyanakkor a varos jellegét, megjelenését
Ujabb szinekkel alig gyarapitottak. Kivételnek talan csak Buda Gjabb
villanegyedeit tekinthetjik, ez azonban a pompas taji adottsagokon
kivul els6sorban annak tulajdonithatd, hogy ezeknek a villanegyedek-
nek a lakossaga kizardlag a jomodu tarsadalmi osztalyokbodl kertlt ki.
Mert csak ez az igazan jomoda lakossag vallalhatta mindazokat az
aldozatokat, amelyeknek eredményeképpen az 0j villanegyedek meg-
jelenése olyan kedvez6en alakult: nevezetesen a megfelel6 nagysagu
telkek megszerzését, nagyobb kertek Ilétesitését és gondozasat, az
utak, a kdzmUvek kiépitését. A kertek, a lombok, a fak, a hattérben
emelkedd erd6k és hegyek szovedéke feloldja és egységes, kellemes
varosképbe foglalja az épitkezéseket, amelyeket kulénben ugyanaz a
szervezetlenség és egyéni kezdeményezés jellemez, mint a tobbieket.
A kiulteruleteken csekély t6kével, paranyi telkeken épitteté néprétegek
nem vallalhattdk mindezeket az aldozatokat és alighanem a jov6ben
sem lesznek képesek vallalni. Mindaddig tehat, amig ezek a nép-
rétegek lakasigényeiket csupan 6nnon erejukbdl valdsithatjak meg,
amig az egy kis darab természetre, emberibb, egészségesebb élet-
moddra iranyulé kivansagaikat csupan egyéni kezdeményezéssel érhetik
el, févarosunk kulsébb teriletein nem szamithatunk az eddigieknél
kedvez6bb varosképekre. Eppen ezért ez a kérdés az altalanos élet-
szinvonal emelésére és a jovedelemeloszlas egyengetésére iranyuld
tarsadalmi eréfeszitéseken kivil els6sorban szervezés kérdése. A kodzu-
letek kezdeményezésére és tamogatasara kell els6sorban szamitanunk,
tehat egyrészt a koziletek altal kezdeményezendd és az eddigieknél
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nagyobbaranyu kislakasépitkezésekre, masrészt a magantékét ebben az
irAnyban tamogaté és sarkalé intézkedésekre: els6sorban megfeleld
teruletek atengedésére, tovabba kuldnleges és kifejezetten ezt a célt
szolgalé adokedvezményekre. Mint lattuk, az adoékedvezmények
szerepe eddig is igen jelentés volt Budapest Ujjaalakulasaban, a kis-
lakésépitkezéseknél egyenesen dontd jelent6ségli lehet. De a meg-
felel6en iranyitott adokedvezmények, altalaban a koézlletek tamogatd
magatartasa nemcsak az elhelyezkedést keres6 tékét iranyithatjak a kis-
lakasépités felé, hanem megindithatjak, s6t megfelel§ hitelekkel fokoz-
hatjak azt a folyamatot, ami kulfoldon a legjelentésebb kislakasépitkezé-
seket és egyben a legszebb Uj varosképeket eredményezte : nevezetesen
a kist6kés épittet6k tomorulését, szervezkedését, az épitdszovetkezete-
ket. A szbvetkezésben, a szervezésben megnyilvanulé eré lehet egyedul
alkalmas arra, hogy Osszefogja az eddigi szétforgacsolt, individualis
kezdeményezéseket, egyesitse a szerteszakadt, szervezetlen épittetSket
és ilymodon biztositsa szamukra mindazokat az elé6nydket — egész-
séges beépitést, elegendd zoldfellleteket, kiépitett utakat, kdzmdve-
ket —, amelyeket az egyéni épittet6k dnmaguk erejébdl elérni sohasem
lennének képesek.

A Kkorszer( varosképnek tehat a szervezettség a lényege, a kdzos-
ség érdekeinek felismerése és szervezésen alapuld érvényesitése. Es
éppen itten nyilvanul meg a szabalyozasnak mint szervez6 erének a
modern varosképek kialakuldsanal oly jelent6s szerepe. Az elmult
szdzad szabalyozéasi tervei akadémikus formai hatasokra tdrekedtek,
agyszintén a jelen szazad elején a szecesszids torekvések, amelyek
ezeket aformai hatasokat kivantak ktls6séges eszk6zokkel megujitani, —
ugyanakkor azonban nem vették tekintetbe a varos valoszinlG fejlédé-
sét, redlis szikségleteit és lehetéségeit. A modern varosrendezési
torekvések értelmében a szabalyozasi tervek gondos elemzések, el6-
tanulmanyok alapjan, ezeknek a redlis szilkségleteknek és lehet6ségek-
nek figyelembevételével kell, hogy készuljenek. Az Gjabb varosrendezési
torekvések a varost egységes organizmusnak tekintik, feltarjak Osszes
problémait és azokat szintetikusan, egységes elgondolasok alapjan
kivanjak megoldani. Az UGjabb szempontok szerint készulé varos-
fejlesztési tervek hatart szabnak a varos kulterjes, egyenetlen fejlédésé-
nek, amennyiben kijeldlik a varos fejlédési szikségleteinek megfeleld
terlleteket és az Uj épitkezéseket ezekre a terilletekre korlatozzak,
az épitkezések mértékét és jellegét (épuletmagassag, beépitett és szabad
teruletek aranya, stb.) pedig ugyancsak az egyes varosrészek valo szuk-
ségletei alapjan allapitjAk meg. Mindezeket az Ujabb toérekvéseket
ugyanaz a racionalizal6, szervez§ szellem hatja at, amelyet ma az élet
valamennyi vonatkozasaban tapasztalhatunk és amely a maganérdekek-
nek bizonyos mértékl korlatozasa altal els6sorban a kézosség érdekeit
kivanja érvényesiteni. Ezt ma még sokan félreismerik ; mindazok, akik
az egyén, a t6ke, a munka érdekeit féltik az Ujabb varosrendezési
torekvésektdl. Pedig éppen ellenkezbleg ezek az Ujabb varosrendezési
torekvések, amelyek a varos valamennyi problémajat szintetikusan fel-
dolgozé és a val6 szikségleteken és lehet8ségeken alapuld szabalyozasi
tervet kivannak megvaldsitani, végeredményben az dsszes maganosok
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érdekeit szolgaljadk. Megakadalyozni kivanjak a varos kulterjes és
egyenetlen fejlédését, ami oriasi terheket ré a lakossag Osszességére,
megakadalyozni kivanjak a telek(izérkedést, aminek karat az 0Osszes
telektulajdonosok valljdk, megakadalyozni kivanjak, hogy a varos
egyes vidékei vald szukségleteiket meghalad6 beépitési lehet6ségekhez
jussanak, mert ez a kérilmény az épitétékét és a lakaskeresletet a varos
mas vidékeit6l vonja el, mas vidékeken érezteti aldértékeld hatasat.
Els6sorban és kizardlag ezekt6l az Ujabb varosrendezési térekvésektdl
varhatjuk tehat a mainal egységesebb, szervezettebb, szebb varosképek
kialakuldsat. Ahhoz pedig, hogy ezek az Gjabb torekvések megvaldsul-
hassanak, els6sorban szikséges lenne, hogy a lakossag széles rétegei
felismerjék azok helyességét, szikséges és kozérdekl céljait. Ezeknek
a torekvéseknek a felismerése és méltanylasa azonban a mainal eré-
teljesebb kozOsségi szellemet kivan, ugyanugy, ahogyan er6teljesebb
kozosségi szellem lenne szikséges ahhoz is, hogy a Kkisebb anyagi
erejl épitteték egyesuljenek, szévetkezzenek és kozos érdekeik érvénye-
sitésére képesek legyenek. Eppen ezért az Gjabb és szebb varosképek
lehet8sége nem csupan a jévendd szabalyozasi tervekben, a kozuletek,
a hatésagok torekvéseiben, kezdeményezéseiben rejlik, hanem abban
is, hogy a lakossag milyen mértékigismeri fel a k6zos érdekeket, milyen
mértékig hajlamos szovetkezésre, szervezésre. Az Ujabb és szebb
varosképeknek, egy Ujabb és szebb Budapestnek a feltételei tehat els6-
sorban a lélekben vannak és nem a tarsadalmi és gazdasagi rendben |

Rihmer Pal



