Telekarak és iakasbérek,

A székesfévaros fejlédésénél, ha vissza-
tekintlink annak egyes korszakaira, vajmi rit-
kan talaljuk meg azt az 6sszhangot, mely a la-
kaskereslet é az épitSipar tevékenysége kozt
fonnéll. Rendes korulmények kozott varosok-
ban akkor dlt nagyobb aranyokat az épitkezési
tevékenység, ha az Ures lakasok szama csokken.
Nalunk ellenben éppen azt lattuk az elmilt tiz
év alatt, hogy minél jobban apadt az Ures laka-
sok szama, annal inkabb csokkent az épitkezési
tevékenység. Igaz ugyan, hogy ennek okat leg-
inkdbb a kedvezftlen pénzviszonyokban, a
munkaaddk s a munkasok kozotti  folytonos
harcokban s a vallalkozasi kedv hianyaban kell
keresnink. Ezek a korulmények azutan azt
eredményezték, hogy Budapesten, ebben a mil-
lihoz kozel jard lakossagl nagyvarosban az
Uresen all6 lakasok szdma kozel jart a kétszazas
szamhoz. Hogy ez a helyzet milyen alkalmat
adott a lakasbérek folhajtasara, arrdl szikségte-
len kilon megemlékeznink; ezt Budapesten
mindenki tudja és érzi.

Mikor azonban a székesfévaros az ado-
kedvezményekkel megadta a lokést a magan-
épitkezés meginditasara, akkor nemcsak az
épitkezési tevékenység kapott labra, hanem a
telekcsere is olyan mértéket oOltStt, mely
sem a hihetetlendl folhajtoit lakasbéreket fizetd
lakossagnak nem jelenti a lakasbérek kedvezdbb
alakulésat, sem pedig a keresked6knek nem
adja meg a reményt arra, hogy a boltbérek
ara esetleg mérsékeltebb lehetre.

Az utolsd két esztendBben egymasutan
jottek létre azok a telekvasarlasok a véaros leg-
belsébb tertletén, melyek szinte meglepték a
kézvéleményt nagy araikkal. A Pesti hazai elsd
takarékpénztar a Vaci-utca és Gizella-tér sar-
kan folépllé palotjjanak telkéért négyszog-
olenkint négyezer koronat fizetett. Ugyanannyit
fizettek a Magyar bank és kereskedelmi rész-
vénytarsasdg és a Belvarosi takarékpénztar a
Vaci-koruti, illetve koronaherceg-utcai  sarok-
telekért. Azonban ezeket is felilmilja a két
legutobbi belvarosi telekvasarlas, melynél hat-
ezer koronat fizettek négyszogolenkint. Ezek a
V&ci-utca é a Tiirr Istvan-utcai s a Szervita-
ién saroktelkek. El lehetiink azonban készilve
arra is, hogy még ezeknél nagyobb arakat is
fogunk latni mihamarabb, ha az a néhany bel-
varosi telek, mely alku targya, szinten gaz-
dat cserél a kozel jov6ben. Hol vagyunk ma
mar attol az id6tél, mikor a Gizella-téri Haas«
palota telkének négyszogoléért fizetett 1100
forint évekig szdbeszéd targya wolt.

Azonban nemcsak a telekarak tllsagos
emelkedése eredményezte a bérisszegek rend-
kivili emelkedését, hanem maga az épitkezés
is nagyon megdragult. Az épittetd csupa kartel-
lel talalja magat szemben, mihelyt az elsd 1épést
megteszi az épitkezéshez. A téglakartel ma ara-
kat diktal s e nellett az is kérdéses, hogy a ki-
vant id6re szallithatja-e a téglakat az odrias ke-
reslet kovetkeztében. A tobbi épitkezési anyag
szallitéi szintén kartelben vannak. A vasrésze-
ket a vaskarfel széllitfa jO nagyra megszabott
arakon, az épuletfdk és gerendadk szallitdi, a fa-
iparosok nost léptek kartelbe, melynek szintén
az arak folemelése volt a célja. Az lveg-, a laka-
tos- s a cseréparu szintén tobbé-kevésbbé kar-
telarakon szerezhetd be, nem is szdlva a munka-
bérekrdl, melyek olyan nagyra enmelkedtek a
folytonos harcok elkertilése végett, hogy alig
van ipardg, melynek munkabérei megkdzelite-
nék az épitGipari munkabéreket. E nellett a
folytonosan megujulé ellentétek a munkaadok
és munkasok kozétt orokdsen a munkabeszin-
tetés veszedelmével fenyegetnek. Most példaul
a lakatosmunkasok sztrajkja van készulében,
és ha az ellentéteket nem sikerdl kiegyenliteni,
akkor a sztrajk a kozeli napokban mér ki is
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torhet s a lamfrffonmitilaS azl épitkezések korul
egy id6ére megsz(innek.

Az ilyen dragasag nellett megindult nagy-
aranyu épitkezési tevékenységnek sokan rossz
Véget josolnak. A fényuzési é&rakig folhajtoit
telekdrak s a rendkivil megdragult épitkezések
olyan bolt- és lakasbérek fizetését kivanjak
meg, melyek aranyban allanak azzal a t6kével,
melyet az épitkezésbe belefektettek. Ezzel szem-
ben csak azt a kérdést vethetjuk fol, hogy
akad-e keresked6 vagy lakos, a ki ilyen nagy
bért fizethet. Valaszt erre adni azok vannak leg-
inkdbb hivatva, kik ezeket a nagy lakasbéreket
megfizetik, vagy azok a kereskedfk, kik azért,
hogy a Belvarosban boltjuk lehessen, a bolti-
béreket folverik.

A legutdbbi telekvasarlasoknal, melyeknél
rekordarakat fizettek, azt lattuk, hogy a vasar-
I6k leginkdbb pénzintézetek, vagy biztosité-
tarsasagok, melyek részben szamolva Uzleti ér-
dekeikkel, részben pedig azzal, hogy a vérosi
telekarak hosszabb id6koézokben mindig emel-
kedést mutattak, a mostani tulnagy arakat nem
tartjak tulnagyoknak. Ugyancsak a kereskeddk
is mindenképpen arra torekednek, hogy a varos
legforgalmasabb pontjain tarthassak Uzlethelyi-
ségeiket. Szadmitasuk alapja az, hogy Inkabb
fizetnek nagy boltbéreket, csak élénk forgalmu
ponton lehessen (zleti helyiségik, mint joval
kisebb boltbért olyan helyen, a hol nincsen for-
galom. Ugyanerre torekszik az Ugyvéd, az orvos
és a iinoinabb vevGkozonséggel bird iparos is
s ezek (izleti érdekbdl is szivesebben fizetik meg
a nagy lakasbéreket a nagyobb kereset remé-
nyében.

Ezek a jelenségek mind megadjak annak
a lehetGségét, hogy a Belvarosban a draga bolti
és lakasarak fonmaradjanak. Az épitkezési spe-
kulacié csak olt fog szamitasaiban csalédni, a
hol az épitkezés tllsdgos lendiletet veit, a nél-
kil, hogy azokon a helyeken s a varosrészeken
a lakaskereset megokolt volna. Az éltalanos
torekvés odairanyul, hogy mindenki minél bel-
jebb lakhassék s ha kils6bb részekre telepszik,
akkor legaladbb is oly helyen vélasztja meg laka-
sat, hol a kozlekedés kitlinG. A lakas-szaporu-
latnal el6szor is tehdt azok a kulsSbb részeken
fekv6 hazak maradnak dresen, melyek nem
fekszenek a fobb kozlekedési vonalakon. A
reakcio, mely ezt a nagyon fGilendlilt épitke-
zési tevékenységet kovetni fogja, itt fog beaUani
s ha ezeken a helyeken a spekulacidé gydnge
alapokon nyugszik, akkor esetleg tobb bukas
is lehet belble. Epitkezési valsagot jésolni azon-
ban egyel6re még nem lehet. A lakashiany oly
nagy volt, hogy a inig az egészséges lakasviszo-
nyoknak megfelel6 néhany ezer Ures lakashoz
eljutunk, addig még az épitkezési tevékenységet
Ut Budapesten nem lehet abbahagyni. lla meg-
felel6 szamu Ures lakas fog kinalkozni a lakas-
kerestknek, akkor majd akad a szerényebb
igénytieknek olcsébb lakéas is, melyeket a mai
rendes &tlagaraknal is alacsonyabban lehet
bérbe venni. * )



